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Fig.1y 2. Cubierta con sistema de impermeabilizacidon con enrajonado y soladura al que se le aplica
de forma incorrecta una pintura elastomérica de emulsion acuosa. Fuente: El Autor.
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El objetivo principal que se persigue en este trabajo es demostrar que se puede reducir el impacto
econdmico negativo de las intervenciones realizadas en las viviendas con cubiertas planas de
hormigén armado, construidas en el Centro Histérico La Habana Vieja, en la segunda mitad del
siglo XX y que tienen en sus cubiertas un sistema de impermeabilizaciéon con enrajonado y
soladura.

Se aborda el tema del impacto econdmico y social que provoca la realizacion de acciones
constructivas por personal no calificado lo que trae aparejado muchas veces la aparicion de
alteraciones irreversibles que llevan al colapso de la estructura provocando hasta la demolicion
final de la edificacion.

Los resultados obtenidos en esta investigacién proporcionan informacion de cémo proceder ante
la aparicion de estas alteraciones y ademas se brindan las valoraciones economicas de las
diferentes soluciones propuestas para la impermeabilizacion de estas cubiertas.

La informacion resultante que se obtenga se pondra en manos del Plan Maestro de la Oficina del
Historiador por ser quien lo ha solicitado.

Los resultados de esta investigacion seran expuestos en los siguientes sitios del territorio: pagina
web de la Emisora Habana Radio, Revista Opus Habana, entidades estatales relacionadas con la
OHCH, contratistas particulares que trabajan en el territorio asi como arquitectos de la
comunidad, presidentes de los Consejos Populares que viven y trabajan en el mismo.
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La impermeabilizacién es un proceso que debe emplearse en todas las construcciones. El tipo de
material a utilizar varia dependiendo de la superficie, el costo, durabilidad, aplicacion y garantia.
Estos aspectos deben tomarse en cuenta para aplicar el material adecuado y obtener resultados
ideales. La impermeabilizacion de cubiertas, es algo muy habitual en casi todos los edificios y en
funcion del sistema de impermeabilizacién aplicado, se empezara a deteriorar a partir de los 10
afios (a veces incluso antes), 20 afios o incluso mas."

En los afios 80 el Comandante en Jefe Fidel Castro Ruz, hizo un llamado en uno de sus
discursos, ante la grave situacion existente por la situacion de las malas soluciones de
impermeabilizacion de cubiertas.

Se indic6 a las instituciones del pais tomar las medidas necesarias para eliminar estos problemas.

El MICONS, especificamente su Comision Nacional de Impermeabilizacion, asume entre sus
primeras tareas, la revision de los proyectos de impermeabilizacion de cubiertas que se
elaboraban por las diferentes empresas sin resultados adecuados. Asi como reviso las soluciones
dadas en los puntos criticos como tragantes, pretiles, juntas de expansion entre otros.

En el afio 2012 en la Primera Conferencia Nacional del Partido Comunista de Cuba, se aprueban
los Lineamientos de la Politica Econdémica y Social del Partido y la Revolucion, que en su Capitulo
Xl referido a la Politica para las Construcciones, Viviendas y Recursos Hidraulicos, trata en los
Lineamientos Nos. 292 hasta el 299, de todo lo relacionado con las labores de mantenimiento,
rehabilitacion y conservacion de las viviendas y del incremento de la venta de materiales de
construccion a la poblacion.

Las cubiertas son la parte de las edificaciones que complementan su durabilidad y confort debido
a que por la posicion que ocupan estdn sometidas a fuertes efectos de erosion a causa de
agentes climatolégicos; ademas estan afectados por cargas como el peso propio y otras
accidentales. Todos estos efectos deben ser resistidos eficientemente para garantizar la
proteccion interior del inmueble. Igualmente las mismas deben cumplimentar requisitos
medioambientales, integrandose adecuadamente y sin emitir efectos negativos propio y otras
accidentales. Todos estos efectos deben ser resistidos.?

INTRODUCCION

! http://www.gorma-imper.com/servicios/impermeabilizacion-de-cubiertas/
2 http://www.bvsde.paho.org/vivi/cd/inhem2/reunion/tcsolcul.htm/




Tomando como base lo anteriormente expuesto se definen las siguientes consideraciones:
Problema de la investigacion:

¢,Como acometer las reparaciones de los sistemas de impermeabilizacion de enrajonado y
soladura en las viviendas con cubiertas planas de hormigbn armado construidas en el Centro
Histérico La Habana Vieja, a partir de la segunda mitad del siglo XX, a las cuales se les han
aplicado materiales diversos, para aumentar la durabilidad y reducir el impacto econdémico
posterior?

Objetivo General:

Demostrar la posibilidad de reducir el impacto economico negativo en la solucion de la
impermeabilizacion con enrajonado y soladura en las viviendas con cubiertas planas de hormigén
armado construidas en el Centro Historico La Habana Vieja, a partir de la segunda mitad del siglo
XX.

Objetivos Especificos

1. Definir el Marco Teo6rico y las variables objeto de estudio.

Caracterizar y diagnosticar las viviendas objeto de estudio. Evaluar el impacto econémico.

3. Proponer soluciones para reducir el impacto econdmico negativo en la solucion de los
problemas de impermeabilizacion de las edificaciones estudiadas.

no

Hipotesis.

Cuando se han aplicado varios materiales o sistemas impermeables sobre una cubierta plana de
hormigon armado de una vivienda impermeabilizada con enrajonado y soladura y construidas en
el Centro Histérico La Habana Vieja, a partir de la segunda mitad del siglo XX, si no se levantan
todos los elementos que componen el sistema de impermeabilizacion de la vivienda durante la
reparacion, entonces se mantienen las causas que provocan los deterioros iniciales y esto
provoca un impacto econémico negativo en la intervencidn constructiva que se realiza.

Objeto de investigacion:

Viviendas con cubierta planas de hormigén armado impermeabilizadas con enrajonado y
soladura, construidas a partir de la segunda mitad del siglo XX en el Centro Histérico La Habana
Vieja.

Campo de la investigacion: Conservacion.



Métodos de investigacion: Desde el punto de vista metodoldgico el trabajo se dividio en tres
etapas fundamentales. Ver tabla No 1

Objetivos. Método de Estructura
Investigacion.

1 Definir el Marco Revision y Capitulo 1
Tedrico y las consulta de
variables objeto de documentos.
estudio. Entrevistas.
Método historico-
l6gico.
2 Caracterizar y Trabajos de Capitulo 2
diagnosticar las Campo.
viviendas objeto de Observacion.
estudio. Evaluar el Encuestas.
impacto econémico. Entrevistas.
Analisis y
Sintesis
3 Proponer soluciones  Consultaa Capitulo 3
para reducir el expertos.
impacto econémico Analisis y

negativo en la Sl

solucion de los
problemas de
impermeabilizacion
de las edificaciones
estudiadas.

Tabla No 1. Etapa, Objetivos, Métodos de Investigaciéon y Estructura por Capitulos.




Estructura del trabajo
El trabajo se ha estructurado en tres capitulos que se relacionan directamente con los objetivos
antes enunciados.

CAPITULO I- Definicion del Marco Tedrico y variables objetos de estudio.
En este capitulo se exponen de forma general los aspectos relacionados con la

impermeabilizacion de cubiertas a escala internacional y nacional y de forma particular los
relacionados con las viviendas del Centro Histérico de La Habana Vieja. Se revisan las
alteraciones mas comunes asociadas a estas cubiertas y sus causas asi como el impacto
negativo que se produce por las intervenciones mal realizadas. Se definen las variables objeto del
estudio.

CAPITULO 2- Caracterizacion y Diagnéstico.
En este capitulo se realiza la caracterizacion de las viviendas segun las variables objeto de

estudio y el diagnostico de las mismas. Ademas se evallan las soluciones aplicadas para
demostrar el impacto econdmico negativo que provocan las ejecuciones incorrectas.

CAPITULO 3- Propuesta de soluciones.
Finalmente, en este capitulo se brindan soluciones para eliminar los problemas que con mas

frecuencia acusan las cubiertas analizadas y se combinan con las posibilidades reales del
acceso a materiales, considerando los costos y versiones para la solucion de los problemas.

Alcance, aportes y beneficios préacticos del trabajo.
El alcance de este trabajo es evaluar el impacto econémico negativo provocado por la deficiente

impermeabilizacion en las cubiertas objeto de estudio, las cuales presentan un estado critico que
se incrementa al ser intervenidas con soluciones que agravan aun mas el problema. Ademas
conocer cuanto cuesta cada variante que se propone y cuanto puede durar la misma.

Los aportes y beneficios practicos que se brindan es proponer soluciones nuevas, que no se
conocen por la poblacién, por las empresas estatales y por los contratistas particulares: estas
propuestas dan soluciones rapidas y econémicas cuando no se quiere sustituir todo el sistema de
impermeabilizacién con enrajonado y soladura por el alto costo que esto implica.

Otros de los aportes es demostrar que la mala ejecucion realizada por personal sin experiencia y
que cobra precios muy altos, segun se ha investigado, ademas de la mala calidad de los
materiales aplicados, la incorrecta preparacion de la superficie y la realizacion de los trabajos en
condiciones meteoroldgicas desfavorables, son las causas principales del impacto econémico y
social negativo actual que presenta el Municipio, donde existen 1323 personas albergadas, 642
estdn en 10 comunidades de transito, 681 estan distribuidas en 84 locales, 1967 se encuentran
albergadas en otros Municipios y 17001 estan esperando para ser albergadas.

Los resultados del trabajo serdn entregados en la Oficina del Plan Maestro, que ha sido el
principal usuario de este trabajo y es quien lo ha solicitado.
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CAPITULO No 1. Definicion del Marco Teérico y variables objeto de estudio.

En este Capitulo se expone de forma general el marco tedrico en el desarrollo de los sistemas de
impermeabilizacion a escala internacional y nacional y se realiza una vision panoramica de la
situacion especifica del Centro Historico La Habana Vieja. Se definen ademas las variables objeto
de estudio de este trabajo.

1.1. Las cubiertas, definiciones y usos.

Una cubierta, como su nombre indica, es un elemento de cubricién. Se llama cubierta de forma
genérica a cualquier cosa que se pone encima de otra para taparla o resguardarla. La cubierta, es
un elemento constructivo que protege los edificios en la parte superior y, por extension, estructura
sustentante de dicho elemento. Se da el nombre de cubierta a la estructura que forma el dltimo
diafragma de la construccion que se realiza en la parte superior y exterior de una vivienda y que
tiene como misidn proteger la construccion y a los habitantes, de las inclemencias del clima como la
lluvia, el viento, la nieve, el calor y el frio. La cubierta o quinta fachada como también se le ha
llamado, aparece notoriamente dentro de los elementos de la vivienda que con mayores lesiones
se presenta durante su vida util; la mas destructiva, la filtracion de agua al interior del inmueble, la
cual se vincula, en ocasiones, a un incorrecto disefio, otras a la mala calidad de los materiales, la
mala ejecucion, la incorrecta explotacién, la falta de mantenimiento o el termino de su vida util, y
quizas en todo exista un poco de razdn, pero lo cierto es que estas filtraciones sirven de
catalizadores o aceleradores del resto de los procesos patoldgicos que se desencadenan en la
edificacion como manchas, reblandecimiento de materiales, corrosion del acero, que puede llegar
hasta la falla del elemento estructural, afectaciones a la salud y molestias a los usuarios.®

El uso correcto de la zona impermeabilizada, es otro factor muy importante, ya que no se puede
elegir un sistema para impermeabilizar la cubierta que no sea transitable (porque sea mas barato)
y luego usarlo como si lo fuera. Esto hara que la impermeabilizacion se deteriore, por no ser lo
suficientemente resistente para el uso que se le estd dando y comenzaran los problemas de
humedades, porque empezard a filtrarse el agua por la cubierta.

1.2. Los sistemas de impermeabilizacion.
Los aspectos para tener en cuenta una correcta impermeabilizacién son los siguientes:

1) La seguridad, su resistencia al punzonamiento estatico y dinamico y su posibilidad de
absolver los movimientos repetidos del soporte sin deformacion permanente.

2) La polivalencia. El sistema tiene que estar concebido para adaptarse perfectamente a los
diferentes casos de trabajos de impermeabilizacion o de reimpermeabilizacion.

3) Ladurabilidad. Debe de tener una alta resistencia a la intemperie y al envejecimiento.

4) La estética. Ademas de tener una  proteccibn contra las agresiones exteriores
(contaminacién de rayos ultra violetas), debe tener también un acabado perfecto.

5) Sencillez de colocacién de todos sus elementos.

* Universidad para todos. Con tus propias manos. C6mo construir y mantener tu vivienda— Segunda Parte —




6) La garantia. Se tiene que saber el ciclo de vida del material aplicado y prever que se va a
hacer cuando este ciclo termine y como se va a renovar y reciclar todos los materiales.*

Beneficios de una correcta impermeabilizacion.

« Ahorro de energia: Ya que reduce significativamente el calentamiento de la losa, el uso de
climatizacion se modera (color blanco).

« Impide la filtracion de agua: Al actuar como una capa protectora contra el agua, evita la
aparicion de manchas en la pintura de muros y techos, desprendimiento de plafones y
ademas de la formacién de moho en muros y techos.

« Evita dafios en la estructura general de la construccion.”

La correcta aplicacion del sistema, es uno de los factores mas importantes, que determinara la
duracion de la impermeabilizacidn. Al elegir el mejor sistema o0 el mas caro y falla la aplicacion,
no servira de nada y apareceran los problemas en un periodo muy breve. Es importante elegir
una buena empresa aplicadora y no siempre la mas econdémica, ya que con el tiempo la solucién
se encarece por las pérdidas que ocasionen los trabajos mal ejecutados.

1.3. Sistemas de impermeabilizacion a escala internacional.

Los sistemas de impermeabilizacién de las cubiertas que se utilizan a escala internacional
requieren de estudios y decisiones precisas con la finalidad de lograr una elevada calidad en su
construccion. Hace algunos afios las cubiertas se protegian con materiales naturales que se
adquirian en los alrededores, pues no existia ningun material elaborado para ese fin. El material
mas antiguo que se encontrd y con las propiedades para solucionar este problema, fue el asfalto.
Este material tiene la caracteristica de ser ligante, flexible, muy adhesivo, y por sobre todas las
cosas durable e impermeable. Sin dudas, el mejor para impermeabilizar cubiertas. El asfalto, es
un material muy noble, y que, por medio de la industrializacién se han conseguido mejorar sus
caracteristicas y se han obtenido diferentes variantes que permiten efectuar
impermeabilizaciones de calidad.®

Cuando el problema es especificamente impermeabilizar cubiertas se puede encontrar, ademas,
varias opciones para solucionarlo. Ciertamente, para impedir el ingreso de agua en las cubiertas
se puede recurrir a distintas formas, métodos o sistemas de impermeabilizacion que aportan una
real solucion. Entre estos sistemas se cuenta con las siguientes opciones: Entre los sistemas mas
antiguos estan las impermeabilizaciones “in situ”, que se realizan con asfalto caliente (panes de
asfalto que se derriten dentro de una caldera con fuego hasta que el asfalto se encuentre en
estado liquido) estos trabajos se efectian en el mismo lugar donde se deba impermeabilizar
cubiertas, por eso son llamados “in situ” Otro sistema, también “in situ”, es el que se realiza con
emulsiones asfalticas (asfaltos liquidos de base acuosa y de aplicacién en frio). El trabajo se
complementaba con la aplicacidbn de varias capas superpuestas y entrecruzadas de laminas
de fibra o velo de vidrio. Estos sistemas, de impermeabilizar cubiertas, ahorran poco

* Catalogo de la firma francesa SOPREMA.
> http://www.grupothermotek.com/

® http://www.impermeabilizartechos.com/




Y también se los conoce como sistema de siete capas.’Existen ademéas otros productos
impermeabilizantes, los llamados “sistemas sucios” ya que consta, basicamente, de manipular
asfaltos liquidos. Posteriormente se desarrollaron sistemas “limpios” de impermeabilizar
cubiertas, que son los que se utilizan actualmente con mayor frecuencia a escala internacional,
debido a su rapida y facil aplicacion y por ende, menor costo. Dentro de estos sistemas para
impermeabilizar cubiertas estan: Las pinturas acrilicas polimerizadas, los tapagoteras incoloros,
las membranas sintéticas, las membranas de PVC, las membranas poliméricas, las membranas
asfalticas pre-laboradas en su amplia gama y las membranas liquidas y en crema. Algunos sirven
también como barrera de vapor.®

A partir del empleo de nuevas tecnologias, como las procedentes del uso del petrdleo, nuevos
materiales comenzaron a aparecer para revolucionar el mundo de la impermeabilizacion. Una
mezcla de petréleo crudo y amoniaco, conocida como chapopote empez06 a usarse ya que genera
una capa de hule flexible. Posteriormente aparecié la lamina de carton asfaltico bafiada con
chapapote que funcionaba como una membrana protectora e impermeable. Uno de sus
inconvenientes es que con el paso del tiempo esta lamina se deteriora y si no se realiza una
buena reparacién, se producen filtraciones en la cubierta.

En la década de los 60, debido a investigaciones llevadas a cabo por la NASA se descubrieron
nuevos materiales. Asi fue como aparecio la fibra de vidrio, material basico en la industria de los
impermeabilizantes. De ésta se obtiene una tela de fibra de vidrio y de poliéster muy fina conocida
como membrana de refuerzo.

La contaminacion y la lluvia acida erosionan estos materiales por lo que es necesario renovarlos
cada cierto tiempo. Actualmente la industria petroquimica investiga nuevos materiales que
perfeccionen las membranas de refuerzo. Hoy dia existe una membrana de refuerzo de caucho
mas resistente a la lluvia acida y a los cambios de temperatura.

Existen muchos nuevos productos con tecnologias de punta, entre ellos se listan los siguientes:

e Impermeable a base de caucho liquido natural, que se presentan en forma de liquido
semifluido en dispersion acuosa y los conformados a base de poliuretano (Ver imagen 3y
4) que tienen la funcion de impermeabilizante y aislante térmico siendo ademas,
antiabrasivos.’

Fig. 3y 4. Impermeabilizacion con poliuretano .Fuente: Prof. Dra. Ing. Maria L. Rivada. Conferencia 5, 2012

7 http://www.impermeabilizartechos.com/

® http://www.impermeabilizartechos.com/
® Maestria en Vivienda Social de la Msc. Arg. Yamiles Gonzalez Gomez. Las Tunas., abril del 2012.



Penetron. Tecnologias modernas de la impermeabilizacion de concreto. (hormigén), que
son producidos en Rusia con tecnologias y patentes norteamericanas y tiene una buena
calidad y que se aplican sobre la superficie de hormigén y penetra profundamente a un
metro sellando las grietas de hasta 0.4 milimetros y permanece activo dentro del sustrato y
puede ser aplicado por el lado positivo 0 negativo, esto significa que se aplica por arriba y
por debajo de la cubierta. Ver fig. 5y 6. *°

SISTEMA

REGLAMENTO TECNICO

Fig. 5y 6. Sistema Penetron. Fuente: Secom. Fig. 7 y 8. Membranas AXTER. Fuente: Secom.

Membranas o laminas de impermeabilizacion de PVC que se producen en diferentes
paises (Espafia, Francia e Italia), para la impermeabilizacion de las cubiertas. Estas
membranas se suministran en laminas enrolladas que se extienden en la cubierta y se
unen entre si por solapes soldados hasta conseguir un perfecto aislamiento hidrofugo.
Membranas o laminas de impermeabilizaciébn de cubiertas de la firma AXTER de
procedencia espafiola. Este sistema es similar al anterior. (Ver fig. 7 y 8)

Productos impermeabilizantes EVERFAST de procedencia francesa. Donde se fabrican
todo tipo de impermeabilizantes, para toda la estructura de una edificacion y con una
amplia presencia en el mercado europeo y americano.

Membrana de refuerzo de caucho, que es una membrana monocapa y sintética que por su
elasticidad, flexibilidad, durabilidad, impermeabilidad y versatilidad hacen de la misma un
producto amable e inerte que no emite ningln elemento toxico a la atmosfera y presenta
méaxima calidad y garantia. (Ver Fig. 9)

~«Membranat
~ o+
Giscole|

MaterialesiparallaiiR

Fig. 9. Membrana de caucho. Fuente: Prof. Dra. Ing. Maria L. Rivada. Conferencia 8, 2012.

Este sistema esta siendo utilizado por importantes empresas mundiales convirtiéndose en una de
las mas usadas de este mercado por su facil y rapida colocacién, y excelente relacion

® SECOM; Societe Euroamaricaine de Commerrce. (Sociedad Euroamericana de Comercio), firma francesa que se
encuentra trabajando en Cuba desde 1980 y que sus productos fueron aplicados por la Empresa Cubana
COMETAL, en la que el autor de esta investigacion trabajé desde el afio 1995 hasta el 2003.
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calidad/precio, ademas de presentar propiedades elastomérica o de elongacion de hasta el
400%.""

1.4. Uso delos sistemas a escala nacional.

A escala nacional el sistema de impermeabilizacion de enrajonado y soladura, es uno de los mas
usados desde la época colonial, el cual resiste Optimamente las condiciones tropicales y es uno
de los revestimientos de cubierta que mejores resultados ha brindado por su durabilidad y
aislamiento térmico. Se puede emplear en cubiertas planas que no tengan mas de un 2.5 % de
pendiente. Esta formado por 2 subsistemas, el enrajonado y la soladura (losas ceramicas, rasillas
o losas de azotea, se le conoce por esos nombres en el lenguaje de los constructores)

El enrajonado se utiliza para la conformacion de pendientes, como aislamiento térmico y acustico,

esta constituido por una mezcla de cemento, cal y material calizo a la que se le adicionard agua
hasta obtener una consistencia pastosa- seca susceptible de ser compactada por medio de pison.

Existe ademas una amplia diversidad de materiales impermeabilizantes de diversas
procedencias, practicamente de todos los paises productores de estos materiales y se cuenta
ademas con materiales de procedencia nacional que tienen buena aceptacion y ahorran recursos
el pais. En la década del 40 del siglo XX se comenzé a utilizar en el pais el sistema denominado
“built up-roofing”, que estaba compuesto por la aplicacién sucesiva de una pelicula de asfalto
oxidado a altas temperaturas (180- 230 grados) y laminas de fieltro asfalto saturado hasta lograr
el numero de capas especificado por el proyecto, sobre la cubierta previamente tratada con un
aparejo asfaltico para compatibilizar las superficies. Posteriormente se protege con grava suelta
(gravilla), arena o papel de aluminio para aislarlo de los rayos ultravioletas y evitar su oxidacion
que trae como consecuencia que cambien sus propiedades fisicas, cristalizandose vy
cuarteandose hasta su deterioro total. Este sistema fue muy utilizado en Cuba en la década de
1970 al 1980, fundamentalmente en la nuevas inversiones del proceso de industrializacion del
pais, posteriormente se ha dejado de usar con la aparicién de nuevos sistemas. Ver fig. 10 y 11.%2

Fig.11. Imagen Satélite Actual.
Utilizacion de sistema impermeable “built up-roofing”. Fuente: EL Autor Fuente: Google Earth.

Entre los sistemas de impermeabilizacion que se utilizan a escala nacional, se cuenta ademas
con la manta o lamina Lamisfal y el impermeabilizante cementoso A-10, que se produce en la
fabrica del Cano y en otras provincias y que se ofertan en los rastros de venta de materiales.
Este producto consiste en un revestimiento impermeable hidraulico bicomponente, formado por

1 Maestria en Vivienda Social de la Arg. Yamiles Gonzalez Gémez, Las Tunas, abril del 2012.

> Combinado de Papeles Blancos “Panchito Gémez Toro™ de Jatibonico, provincia de Sancti Spiritus, donde el autor
realiz6 el Servicio Social desde el afio 1979 hasta 1981 y donde se ultiliz6 el sistema de “built up-roofing” en las todas
edificaciones construidas con diferentes sistemas prefabricados.
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un producto en polvo base cemento y Latex plus, que es una resina. El Impermeabilizante
cementoso D-10 Es un impermeabilizante superficial compuesto de cemento  Portland,
agregados seleccionados y aditivos. La Resina (Latex plus) es un aditivo quimico compuesto
por acrilicos y modificadores quimicos que, mezclado con el impermeabilizante D-10, le aporta al
producto final mayor laborabilidad, adherencia y resistencia a la abrasion, reduce la permeabilidad
al agua y mejora el curado, disminuyendo la fisuracion por retraccion. Para colocar el D-10 se
debe encontrar preparado el sustrato, lo que equivale a decir que estara totalmente limpio, con los
puntos singulares preparados, plana la superficie y himeda.*®

Las caracteristicas principales del sistema impermeable D-10 son las siguientes:
a) Flexibilidad.
b) Buena impermeabilidad.
¢) Grosor minimo de 1.5 mm a 2 mm (2 capas minimo).
d) Su resistencia a los agentes atmosféricos es buena siempre que se sigan correctamente
las instrucciones de empleo.
e) Tiempo de duracion: Brinda una proteccién por un periodo de tiempo de 10 afios, si se
aplica de forma correcta, segun plantea el creador de este material impermeable.
También se producen impermeabilizantes elastoméricos de emulsién acuosa con la participacion

de firmas extranjeras como la COVER chilena, la firma MAPEI de amplia comercializacion en todo
el pais e innumerables productos que se encuentran presentes en el mercado nacional. Este tipo
de material se esta utilizando incorrectamente sobre las cubiertas con enrajonado y soladura.

Las laminas de lamisfal han tenido una amplia aplicacion en Cuba y fueron empleadas también en
la impermeabilizacion de la Central Electronuclear de Juragua, que se comenz6 a construir en la
provincia de Cienfuegos y que no se concluyé por la caida de los paises socialistas
fundamentalmente la antigua URSS. En los edificios principales de esta obra, como la Sala de
Maquinas, el Edificio de Paneles Relevadores, el de Vigilantes Especializados, entre otros, se
utilizé un sistema de impermeabilizacion con lamisfal y una proteccion pesada de mortero y en el
Edificio Perimetral del Reactor Nuclear se propuso y se ejecuto el sistema de enrajonadoy la
soladura, como variante optima para esta importante obra. Todos estos proyectos que fueron
elaborados por los especialistas cubanos de la Empresa INEL (Ingenieria Eléctrica) fueron
revisados y aprobados por la Comisidn de Impermeabilizacion del MICONS, entre los afios 1987 y
1988 y se realizo un riguroso control de ejecucién por la importancia de estos trabajos. Ver
figuras 12y 13.

Fig. 12. Foto de la Maqueta CEN Juragua. Cienfuegos. Fig. 13. Imagen satélite actual de la CEN Juragua.
Fuente: EL Autor. Fuente: Google Earth.

13 Universidad para todos. Con tus propias manos. C6mo construir y mantener tu vivienda— Segunda Parte —
" El autor participé como Especialista Principal en el proyecto de impermeabilizacién y posteriormente en su
ejecucion, hasta la paralizacion de esta Central en el afio 1990.
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A escala nacional se han utilizado diferentes sistemas de impermeabilizacion en obras de suma
importancia para la economia del pais, esto se realiza mediante la licitacion de estos trabajos y
donde participan diferentes suministradores. Un ejemplo de esto es la licitacion realizada en el
afo 1995 por la Empresa INEL (Ingenieria Eléctrica) para la impermeabilizacion de las Centrales
Termoeléctricas del pais **, En dicha licitacion participaron 12 firmas extranjeras y cubanas, que
entregaron sus ofertas y fueron valoradas por la Comision de Impermeabilizacién del MICONS,
gue dirigia el Arg. Soto y estaba integrada por diferentes especialistas de la construccién. Este
trabajo se le adjudicoé a la firma francesa SOPREMA, que oferté una manta o lamina impermeable
de SBS, (Estireno-butano-estireno) en doble capa y con proteccion incorporada a la lamina
superior. Esta solucion brindaba una excelente calidad, siendo su precio el mas alto de las
ofertas que se valoraban y contaba con una garantia de 20 afios, ofrecida para condiciones
extremas por el ambiente altamente agresivo que tienen las cubiertas de estas Centrales
Termoeléctricas, que se encuentran cerca del mar y tienen ademas un alto grado de
contaminacion, fundamentalmente con acido sulfirico y acido nitrico, que incide en todo el medio
ambiente que las rodea. Estos trabajos de impermeabilizacion se mantienen actualmente en buen
estado y ya el proximo afio cumplen los 20 afios de la garantia ofrecida por el suministrador. La
primera que se comenzo a trabajar fue la Central Termoeléctrica (CTE) del Mariel en el propio
afo 1995 con la utilizacion de este sistema de impermeabilizacion. Ver figuras 14 y 15.

sy

Fig. 14. Vista Satélite CTE Mariel. Fuente: Google Earth.  Fig. 15. Detalle de cubierta. CTE Mariel. Fuente: El Autor
1.5 Uso de los sistemas en el Centro Histérico de La Habana Vieja.

En el Centro Historico de la Habana Vieja existen diferentes tipos de impermeabilizacién de
cubiertas, entre los que se encuentran los siguientes:

e Cubierta con tejas criollas o tejas francesas. Estas tejas se encuentran presentes en las
edificaciones construidas en los siglos XVI, XVII y XVIII, que tienen los techos inclinados
de madera, segun se muestra en la FiguraNo 16 y 17.

> El Autor de este trabajo participé en la licitacién efectuada, elaborando posteriormente toda los planos de
ejecucion y realizd ademas el control de autor durante la realizacion de esta obra.
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Fig. 16 y 17. Detalles de tejas criollas y estructura de madera. Fuente: Internet. Tejados y Cubiertas.
Fuente:http://www.ecured.cu/index.php/Cubierta_de hormigén armado.

En este tipo de cubierta se utiliza la teja criollas o la teja francesa, que se coloca sobre la tablazon
0 entablado de madera, que va sobre la estructura de madera. Estas edificaciones se encuentran
en mal estado constructivo y las que han sido restauradas por la Oficina del Historiador, han
conservado todas sus caracteristicas originales, por ser edificaciones patrimoniales que cuentan
con un grado de proteccion, que no permite la sustitucion por otro tipo de cubierta

e Cubiertas planas de hormigébn armado con terminacién de enrajonado y soladura.
Es el sistema mas utilizado, por ser mayoria las edificaciones construidas en la primera y
segunda mitad del siglo XX con losas planas de hormigobn armado, que utilizaban esta
terminacion. La mayoria de estas cubiertas han concluido su ciclo de vida y se encuentran
en mal estado por la falta de mantenimiento. Ver figuras No 18 y 19.

Fig. 18. Detalle de enrajonado y soladura. Cubierta plana, Fig. 19. Sistema iereailizacién enrajonada y
Fuente:http://www.ecured.cu/index.php/Cubierta_de hormig%C3%B3n_armado. Soladura Fuente: El Autor.

e Cubierta con tejas de ashesto cemento o con planchas acanaladas metalicas.

Este tipo de cubierta ligera fue utilizada por el Gobierno del Municipio, ante la situacion critica
provocada en el afio 2008 por el paso de tres ciclones, que ocasionaron el derrumbe de cubiertas
en viviendas, que ya se encontraban en estado critico producto de la deficiente ejecucion de sus
sistemas de impermeabilizacién y la falta de un mantenimiento sistematico.

La Oficina del Historiador tuvo que solicitar ayuda internacional por esta situacion y se buscaron
soluciones que permitieran una ejecucion rapida para la sustitucion de diferentes tipos de
cubiertas, por tejas de asbesto cemento o por planchas acanaladas metélicas, que fueron
donadas por paises amigos. Ver figuras 20 y 21.

Otra de las variantes utilizadas en el Municipio por parte de los propietarios de viviendas, ha sido
construir una cubierta de asbesto cemento para proteger la de la edificacion, que tiene un sistema
de impermeabilizacién de enrajonado y soladura con su ciclo de vida vencido. Esta solucién no
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se acepta por parte de los organismos facultados; Plan Maestro y demas entidades del Municipio,
por estar prohibido por las Regulaciones Urbanas del Centro Histérico de la Habana Vieja Ver
figura No 22.

Fig. 20 y 21. Vivienda Consejo San Isidro. Fuente: EL Autor. Octubre 2008. Fig. 22 Jesus Maria No 167.
Fuente: El Autor.

e Cubiertas de losas de hormigén armado, de viguetas y bovedillas, de vigas y losas,
o de madera utilizando laminas impermeabilizantes.

El sistema de impermeabilizacion de laminas impermeabilizantes se oferta en los rastros de la
ciudad como una alternativa para solucionar los problemas de la poblacion, no es un sistema que
se utilice frecuentemente por el alto costo de los materiales y de la mano de obra que cobran los
Contratistas particulares para su ejecuciéon. Ver figuras No 23 y 24.

Existen distintos sistemas de colocacion, a saber:

« Adherido. La membrana impermeabilizante se pega al soporte base en toda la extension
de su superficie.

« Semiadherido. La impermeabilizacibn se adhiere al soporte base en una extension
aproximada entre el 15y el 50% de la superficie total de la cubierta.

« No adherido. La impermeabilizaciéon se coloca sobre el soporte base si adherirlo, excepto
en ciertos puntos singulares, por ejemplo: desagles, juntas, petos, bordes perimetrales, y
en todo el perimetro de elementos que sobresalen por encima de la cubierta, tales como
chimeneas, mastiles, claraboyas, etc. *°

Fig. 23. Detalles de la Cubierta con laminas . Fig.24. Colocacion de Laminas Impermeables.
Impermeables. Fuente: El Autor. Fuente: Internet.

16 . . ors .z .
www.construmancia,com/.../impermeabilizacidon-cubiertas-planas.
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Cuando se aplica el sistema de impermeabilizacion de laminas impermeabilizantes sobre soporte
de hormigén o de mortero, se debera esperar un lapso de 21 dias a partir de la fecha del vertido
del hormig6n o mortero, para garantizar que la base esté seca y con un tenor de humedad que no
supere el 10%. Luego de comprobar la situacion de limatesas, limahoyas y juntas que delimitan
las vertientes de desagle, se efectian las tareas de replanteo, iniciando la colocacién desde las
cotas mas bajas de la cubierta.

Se define por el nimero de capas que forman la membrana, por consiguiente seran:

e Monocapa. Se utiliza solamente una capa o lamina impermeable.
e Multicapa por calentamiento. Se usan dos capas que pegan por la temperatura ambiente.
e Multicapa con asfalto fundido. Se utilizan dos capas pegadas entre si con el flameador.

El orden de ejecucion de las diferentes capas de impermeabilizacion desde el soporte base, sera
el mismo indicado en la composicién de cada tipo de membrana, siguiendo las indicaciones del
fabricante. En aquellos lugares donde la membrana se coloque adherida o semiadherida, debera
imprimarse el soporte, incluidas las zonas de remate.’

e Cubiertas impermeabilizadas con pinturas elastomérica de emulsidon acuosa.

Esta impermeabilizacién consiste en utilizar una pintura elastomérica de base acuosa, que se
puede aplicar sobre una losa de hormigdn armado, sobre enrajonado y soladura, sobre viguetas y
bovedillas e incluso sobre una cubierta de madera.

Los productos de este sistema no se ofertan en los rastros de venta de materiales vy la
adquisicién de los mismos es a través de la venta ilegal de estos materiales que se sustraen de
las obras estatales.

e Otros sistemas de impermeabilizacion utilizados en el Centro Histérico de La Habana
Vieja.

También se emplean otros sistemas, como los fieltros asfalticos y en otros casos papeles
asfalticos (papel de techo), que se colocan sobre el hormigdn o la madera con asfalto derretido.
Para el clima cubano, estos revestimientos se terminan con un recubrimiento de gravilla o de una
capa de papel de aluminio, que reflejara los rayos del sol.

Ademas se utiliza muy frecuentemente en las cubiertas, el producto popularmente llamado
“derretido” , que consiste en la aplicacion de un mortero muy diluido a base de cemento con
arena, con cal, con recebo y otras mezclas incorrectas, que provocan gran afectacién a los
sistemas de enrajonado y soladura.

Se ha estado utilizando también un nuevo material que se oferta en los diferentes rastros de
venta de materiales a la poblacion, que es el Sistema de impermeabilizacion D-10. Consiste en
un revestimiento impermeable hidraulico bicomponente, formado por un producto en polvo base

17 . . .. e .
www.construmancia,com/.../impermeabilizacién-cubiertas-planas.

14



cemento y Latex plus, que es una resina. Cuando se mezclan ambos componentes y se aplica
sobre una superficie, sella los poros formando un recubrimiento impermeable Su secado se
produce por una reaccién analoga a la del fraguado del cemento, por lo que es necesario la
presencia de una cierta cantidad de agua; esto lleva consigo el mojado previo del soporte antes
de que se produzca su aplicacion. Ver figuras No 25, 26 y 27.

Ablicacién de un derretido con
D-10 en julio del 2014

Impermeabilizante cubano
D-10 con aditivo de la
Firma Mapei

B . Grietas visibles por
_~ donde penetra el agua

Aditivo MAPEI
Se utiliza 1 litro latex plus/20 kg cemento

Fig. 25, 26 y 27, Materiales Ofertados Rastro Habana Vieja y Cubierta de vivienda con este impermeable aplicado.
Fuente: El Autor.

1.6 Lesiones mas comunes asociadas a los sistemas de impermeabilizacion y sus causas.

Las lesiones asociadas a los sistemas de impermeabilizacion pueden estar provocadas por
causas directas e indirectas. Las primeras actian de forma directa sobre estos sistemas, tienen

Caracter no previsibles, y pueden ser lesiones fiscas, mecanicas y quimicas.

Las Lesiones fisicas son todas aquellas en que la problematica patologica se produce a causa
de fendmenos fisicos, como la accién de agentes atmosféricos, acciones edlicas y cambios
bruscos de temperatura. Las causas fiscas mas comunes son:
e La humedad. Esta se produce cuando hay un porcentaje mayor al normal en un material o
elemento constructivo. Entre los diferentes tipos de humedad tenemos los siguientes:
1. De obra. Es la generada en el proceso constructivo.
2. Humedad capilar. Es el agua que procede del suelo y asciende por los elementos
verticales.
3. Humedad de filtracién. Es la que penetra directamente de la cubierta.
4. Humedad de condensacién. Es la producida por el vapor de agua de los
ambientes de mayor presion de vapor hacia los de menor presion.
e LaErosion Atmosférica. Es la producida por la accion fisica de los agentes atmosféricos.
e La suciedad. Que es el depésito de particulas en suspension sobre la superficie de una
cubierta.®
Las Lesiones Mecanicas son aquellas lesiones en que predomina un factor mecénico que
provoca movimiento, desgaste, aberturas o separacién de materiales o elementos constructivos.
Entre estas lesiones tenemos las siguientes:
1. Las Deformaciones en la forma del material por esfuerzos mecanicos.
2. Las Grietas, que son aberturas longitudinales que afectan todo el espesor del
elemento.
3. Las Fisuras, que son las aberturas longitudinales que afectan solo la superficie y
pueden ser fisuras reflejo del soporte cuando se ha producido una discontinuidad

18 Enciclopedia Broto de Patologias de la Construccién.
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constructiva, o una fisura inherente al acabado por los movimientos de contraccion y
dilatacion de la cubierta.

4. Los desprendimientos. Es la separacion entre un material de acabado y el soporte al
que esta aplicado por falta de adherencia entre ambos, y suele producirse como
consecuencia de otras lesiones previas, como humedades, deformaciones o grietas.

5. Erosiones mecanicas. Son las pérdidas de material superficial debidas a esfuerzos
mecanicos, como golpes o rozaduras.

6. Erosiones. Las de tipo quimico son aquellas que, a causa de la reaccion quimica de
sus componentes en otras sustancias, producen transformaciones moleculares en la
superficie de los materiales pétreos. *°

Las Lesiones quimicas son las que se producen a partir de procesos patolégicos de caracter
guimico por la presencia de sales, acidos o alcalis que reaccionan provocando descomposicion
gue afectan la integridad del material y reducen su durabilidad. Estas lesiones se subdividen en
cuatro grupos diferenciados:

1. Eflorescencias. Se trata de un proceso patoldgico que suele tener como causa directa
previa la aparicion de la humedad. Los materiales contienen sales solubles y éstas son
arrastradas por el agua hacia el exterior durante su evaporacion y cristalizan en la
superficie del material.

2. Oxidaciones y corrosiones. Son un conjunto de transformaciones moleculares que
tiene como consecuencia la perdida del material en la superficie de metales como el
hierro y el acero. La oxidacion es la transformacion de los metales en 6xido al entrar en
contacto con el oxigeno y la corrosion es la perdida progresiva de particulas de la
superficie del metal.

3. Organismos. Tanto los organismos animales como vegetales pueden afectar a la
superficie de los materiales causando lesiones mediante ataques quimicos Los
organismos animales suelen afectar y deteriorar los materiales constructivos, sobre
todo los insectos que se alojan en el interior del material y se alimentan de éste, pero
también se consideran las aves o0 pequefios mamiferos que causan principalmente
lesiones erosivas. Entre los organismos vegetales estan las plantas que pueden
afectar a los materiales constructivos por la accién de sus raices, pero ademas estan
las plantas microscopicas, como los mohos presentes en los materiales porosos y los
hongos que atacan fundamentalmente a la madera. %

Sin embargo, las lesiones asociadas a causas indirectas pueden ser:

e De proyecto: Por errores en la seleccion del material o elemento constructivo, disefios
inapropiados de partes o de la totalidad de la edificacion.

e De ejecucion: Por acciones contrarias a las especificaciones del proyecto.

e De materiales: A través de una baja calidad de los materiales con respecto a las
especificaciones de proyecto.

e De mantenimiento: Por la carencia de una politica de mantenimiento, con excesivos afos
de servicios, estos Gltimos superiores al tiempo de vida til. %

Origen de los deterioros de los sistemas de impermeabilizacion:

* Mantenimiento deficiente o nulo. Hay sistemas que llevan mas mantenimiento que otros,
como por ejemplo las cubiertas en las que se utiliza pinturas impermeables, que necesitan un

1 Enciclopedia Broto de Patologias de la Construccién.
20 Enciclopedia Broto de Patologias de la Construccién.
21 Maestria en Vivienda Social de la Arg. Yamiles Gonzalez Gobmez, Las Tunas, abril del 2012
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Mantenimiento todos los afios y otras como el enrajonado y la soladura, que solo necesitan un
mantenimiento preventivo de revision de los tragantes pluviales y demas puntos criticos del
sistema.

* Regimenes inadecuados de uso y de explotacion. En este caso si se utiliza un sistema de
impermeabilizacion no transitable, como por ejemplo una lamina o manta impermeable y esta se
somete a un régimen transitable, r@pidamente el sistema comenzara a deteriorarse.

» Deficiencias en la etapa de proyecto. El proyecto del sistema es uno de los aspectos
importante para lograr una correcta impermeabilizacion. Si desde esta etapa se cometen errores
en la proyeccion del sistema, esto influird inmediatamente en la vida util de la impermeabilizacion
de la cubierta de la edificacion.

* Errores de ejecucion. Si la ejecucion de los trabajos no se realiza aplicando todas las normas
técnicas especificadas por el Suministrador de los productos impermeables, por muy bueno que
estos sean, surgiran deterioros en el sistema utilizado.

» Materiales inadecuados. Los materiales que se usan en un sistema, deben de ser adecuados
al tipo de cubierta a impermeabilizar, por ejemplo en una cubierta de madera una solucion
adecuada es colocar una manta impermeable o poner un sistema de tejas criollas o francesas y
no seria conveniente aplicar un sistema de pintura elastomérica sobre la misma.

 Influencia del medio ambiente. EI medio ambiente incide directamente sobre los productos
gue se utilizan en una cubierta, hay impermeables que fallan ante un medio ambiente agresivo,
como por ejemplo, en una termoeléctrica, donde existen altas concentraciones de acido sulfarico
y acido nitrico y ambiente salino, que afectarian rapidamente la vida atil de un sistema que no
fuera resistente a estas condiciones ambientales.

» Otros. Las condiciones meteorolégicas tienen que tenerse en cuanta a la hora de aplicar
cualquier sistema de impermeabilizacion, las altas y las bajas temperaturas, asi como las lluvias
provocan afectaciones graves al sistema utilizado.

1.7 Impactos. Formas de Evaluacion.

Cuando se produce una deficiente impermeabilizacion en la cubierta de una vivienda, los
elementos estructurales de esta se comienzan a afectar poco a poco y surgen problemas en los
techos que provocan inicialmente pequefios derrumbes, que pueden terminar con la pérdida de
toda la cubierta de la vivienda (Ver fig. 28).

Los impactos que provoca la deficiente impermeabilizacion de una cubierta, pueden ser
evaluados mediante el estudio econémico de los diferentes tipos de soluciones posibles a aplicar
en una cubierta de hormigon armado con enrajonado y soladura y el grado de durabilidad de cada
solucion aplicada. Es necesario saber cuanto cuesta una buena impermeabilizacion y qué tipo de
solucion aplicar en cada caso y sobre todo dar el asesoramiento adecuado a la poblacién para
acometer estos trabajos

En Cuba se estan tomando medidas para lograr que por esfuerzo propio los propietarios de las
viviendas asuman la reparacion de las mismas, mediante sus recursos econémicos 0 mediante
subsidios o créditos aportados por el Banco y ademas se estan ofreciendo diferentes materiales
en los rastros de venta de las diferentes provincias y municipios, que aun no logran estabilizar la
produccioén y los precios que se ofertan no estan al alcance de la poblacién con bajos recursos
econdémicos.

En el caso especifico del Municipio de La Habana Vieja, la poblacién afectada que pierde su
vivienda se trasladan inmediatamente a un albergue, (ver fig. 29) sin posibilidad inmediata de
gue se le entregue una nueva vivienda por la situacion critica que presenta el Municipio, y cuando
estas personas se ubican en un local junto con otros nucleos afectados, para que con esfuerzo
propio construyan su propia vivienda, se encontrara con una situacion probleméatica nueva, ya que
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estos locales no son los adecuados, por no contar con condiciones minimas de habitabilidad, con
deficiente ventilacion e iluminacion, por ser locales cerrados de uso comercial, no aptos para
construir varias viviendas en los mismos.(Ver fig. 30)

Fig.28. Bernaza 210. .2008 Fig.29. San Ignacio 410. .2011 Fig.30.Aguacate 407. .2013.
Derrumbe de cubierta Albergue 22 Ncleos. Viviendas inadecuadas.
Fuente: EIl Autor. Fuente: El Autor. Fuente: El Autor.

En estas fotos se evidencia el impacto social que se crea con la situacion anteriormente descrita,
gue genera ademas un impacto econdémico negativo para el estado y las personas que perdieron
sus viviendas, ya que se destinan valiosos recursos del estado y en el caso de las personas, no
siempre cuentan con suficientes recursos econémicos.

1.8 Durabilidad, niveles de dafio y otros conceptos relacionados.

La durabilidad desde el punto de vista técnico, se entiende como la medida del uso de un
producto antes de que se deteriore fisicamente, o sea es la medida del tiempo de uso antes de
que éste se destruya o sea reemplazado por otro debido a que ya no conviene repararlo.?

Para evaluar los niveles de de dafios de una cubierta se debe de tener en cuenta los siguientes
aspectos:

1. LOCALIZACION del problema sobre la cubierta. Es necesario un plano, croquis o documento
de situacion exacta del problema y determinacién de las componentes afectadas visualmente,
fotografias y cualquier dato més si la complejidad lo requiriese.

2. EXPRESION DEL DANO, aspecto externo, descripcion de lo que vemos a simple vista
(humedad, grieta, desprendimiento, etc.), tamafio forma, direccion de crecimiento, etc.

3. TIEMPO de existencia del dafio y progresion del mismo para tomar la decisibn de imponer
medidas o no.

4. RIESGO, en estrecha relacion con el tiempo, puede ser de tres niveles, esto es, los que
afectan a la seguridad o estabilidad, a la funcionalidad o confort, 0 al aspecto y/o acabados.
Tomar la decision del tipo de riesgo es objetivo del diagnostico pero al ser inseparable del tiempo,
se debe incluir entre los datos.

5. OTROS, accesibilidad al dafio, tipo de materiales afectados, incidencia en otros elementos no
pertenecientes a la cubierta, etc., y, en general, cualquier dato que pudiera aportar mayor
conocimiento de la situacién.?®

2 Gutiérrez Mario. (1989) Administrar para la Calidad. Conceptos administrativos del Control.
https://books.google.com.cu/books?isbn=9681832477
* es.bigpoint.com/seafight/.../inicio-cubiertas-y-maderos.52315/ - En caché
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El riesgo es un término proveniente del italiano, idioma que, a su vez, lo adoptdé de una palabra
del arabe clasico que podria traducirse como “lo que depara la providencia”. El término hace
referencia a la proximidad o contingencia de un posible dafio. La nocion de riesgo suele utilizarse
como sinénimo de peligro. El riesgo, sin embargo, esta vinculado a la vulnerabilidad, mientras que
el peligro aparece asociado a la factibilidad del perjuicio o dafio. Es posible distinguir, por lo tanto,
entre riesgo (la posibilidad de dafio) y peligro (la probabilidad de accidente o patologia). En otras
palabras, el peligro es una causa del riesgo.?*

La durabilidad de la impermeabilizacion con enrajonado y soladura de una cubierta plana de
hormigon armado y la eficacia de la misma, dependera de varios factores:

1.9.

La calidad y tipo de sistema de impermeabilizacién aplicado. En base a la calidad del
material empleado en una cubierta, se obtendra una mayor garantia en tiempo por parte
del proveedor del sistema de impermeabilizacion aplicado.

La correcta aplicacion del sistema de impermeabilizacién. Tener la garantia de un personal
con experiencia en este tipo de trabajo y que sepa aplicar correctamente los materiales
suministrados, teniendo en cuenta todas las especificaciones y recomendaciones técnicas
y sobre todo algo muy importante que no se le da la debida importancia, aplicar los
sistemas de impermeabilizacion de cubierta en condiciones meteorologicas favorables,
esto significa que no se puede aplicar cuando existe la posibilidad de ocurrir lluvias, de que
la superficie este himeda y de que exista un temperatura elevada. Por lo general los
impermeables de cubierta, se deben de aplicar en horas bien tempranas de la mafana,
cuando el sol no incide directamente sobre la zona a impermeabilizar o bien tarde, cuando

ya el sol no incide directamente sobre el area de trabajo. Esto garantiza que exista una
total adherencia del sistema impermeable al sustrato que se pretende impermeabilizar.

El uso correcto de la zona impermeabilizada, en funcion de sus caracteristicas. Si se utiliza
una material que no es transitable, pero si visitable, no se puede utilizar una cubierta que
no sea transitable como si lo fuera, esto afectara inmediatamente la calidad del material
utilizado y el sistema colapsa mucho antes de cumplir su vida util.

El mantenimiento peridédico de la zona impermeabilizada que implica una limpieza
periddica de la cubierta, evitando la acumulacién de escombros, tierra, materiales de
construccion, etc. Realizar una revision periddica de la cubierta para detectar y eliminar
cualquier dafio en el sistema de impermeabilizacion que facilite el crecimiento de estas
plantas. Revisar la calidad de los materiales empleados. Revisar y limpiar rejillas de
desagie. Realizar mantenimientos.

En la mayoria de los casos, elegir la fuerza de trabajo méas barata, conlleva a utilizar
sistemas mas baratos (de menor calidad), para tratar de ahorrar dinero, aplicando los
Sistemas de forma muy rapida, sin respetar tiempos de secado, sin preparar bien el
soporte y sin rematar bien los encuentros, apareciendo de esta forma problemas de
humedad antes de finalizar el periodo de garantia y no se haran cargo de las reparaciones
pertinentes, echandole la culpa a otro o no atendiendo sus llamadas.?

Definicién de las Variables:

** Internet. Conceptos y definiciones. En Caché-Similares

25 http://www.impermeabilizartechos.com/

19



Las variables que se definiran en este trabajo han partido de los analisis realizados de los
sistemas de impermeabilizacion a escala internacional | y nacional. Estas variables fueron

Agrupadas en: arquitectonicas y constructivas, las que a su vez se dividen en subvariables.
Variables Arquitectdnicas:

e Ubicacion de edificios respecto al norte y al territorio.
e Tipos de edificacion. (Tipos basicos de la tipologia domestica)
e Dimensiones de lotes ubicados dentro de la manzana.

En el estudio de las variables arquitectonicas la ubicacion de una vivienda en el Centro Histérico
es importante, la zona norte de este Centro Histérico, es la que ha sido mas beneficiada por el
proceso de rehabilitacién dela Oficina del Historiador, ya que es en esta zonas donde se han
realizado una mayor cantidad de intervenciones a las edificaciones, como son los Consejos
Populares Catedral y Plaza Vieja, que son sin embargo los que contintan teniendo una situacion
criticas en las cubiertas de las viviendas. En el resto de los Consejos, ubicados en la zona sur, la
situacion es similar y es la propia poblacion quien debe de realizar las labores de reparacion de
las cubiertas de sus casas. También en esta variable se considera la posicion de la vivienda en la
manzana, si es un lote o parcela de esquina, si esta ubicada en el centro, pues esto se relaciona
con las alteraciones que presenta.

En el caso del tipo se refiere al tipo de edificacion, si tiene patio central, lateral y cuantos niveles
tienen la edificacion.

Las dimensiones se refieren al tamafio del lote o parcela, al ancho, largo o profundidad, la altura,
las dimensiones de los elementos estructurales y de cierre, entre otros

Variables Constructivas:

e Materiales.

e Dosificaciones.

e Aplicaciones realizadas en el tiempo.
e Estado técnico.

e Durabilidad.

¢ Niveles de Dafo.

e Costo de intervencion.

Con relacion a estas variables constructivas, es muy importante conocer la calidad de los
materiales a utilizar y las dosificaciones de cada sistema para una correcta aplicacion. Estas tres
variables, materiales, dosificacion y aplicacion determinan el éxito de una correcta
impermeabilizacion.

El estado técnico se evaluara por la tabla realizada por el Dr. Arq. Pedro Tejera y por Odalys
Alvarez y con los resultados obtenidos se realizarian las propuestas de acciones constructivas a
realizar. (Ver tabla No 2). Con relacion a la durabilidad de las soluciones aplicadas, es importante
conocer el periodo de vida util de cada tipo de sistema de impermeabilizacién y los niveles de
dafios e impactos econdmicos que provocan los trabajos mal ejecutados.
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Sistema de clasificacion del Estado Técnico

Rangos cualitativos Categorias de Evaluacion Acciones constructivas
Bien B Sin problemas o conservadas. Mantenimiento
Bien-Regular | B-R Problemas de acabado. Reparacion

Regular R Problemas de habitabilidad por | Rehabilitacion

deterioro constructivo (-30%)

Problemas de habitabilidad por | Reconstruccion
problemas funcionales (-30%)

Regular- mal R-M Problemas de habitabilidad por | Rehabilitacion
deterioro constructivo (-30%)

Problemas de habitabilidad por | Reconstruccion
problemas funcionales (-30%)

Mal,-Critico M, M-C Situacién de riesgo Reconstruccién

Desmonte

TABLA No 2. Sistema de clasificacion del Estado Técnico

1.10 CONCLUSIONES PARCIALES

1.- Un breve recorrido por la historia de los impermeabilizantes en las edificaciones es suficiente
para comprender la complejidad de la cubierta de una vivienda. Por eso es importante contar con
una buena solucion, con materiales adecuados, aplicados por personal capacitado, para proteger
o aislar el espacio interior de todos los agentes exteriores que inciden en el deterioro.

2.- La calidad del sistema a utilizar es de vital importancia tanto para brindar un mayor confort y
seguridad al usuario, asi como para lograr alargar la vida util de este sistema, todo lo cual
repercute en el impacto econémico y social que provoca una mala aplicacion.

3- El descubrimiento de nuevas tecnologias, cada dia mas sofisticadas y duraderas, asi como el
uso de nuevos materiales en la busqueda por lograr soluciones 6ptimas ha puesto en el mercado
un gran numero de sistemas de impermeabilizacién y materiales.
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4.- Para lograr una optima impermeabilizacion de las cubiertas es necesario el analisis de cada
una de las posibles soluciones, desde el punto de vista econdmico, ya que las soluciones mas
baratas no siempre tienen una duracién adecuada y a veces crean graves problemas a las
estructuras de las edificaciones.

5.- Cada sistema de impermeabilizacion tiene sus normas técnicas de aplicacién, con sus
dosificaciones establecidas por los fabricantes; el respeto de todos estos elementos garantiza
una correcta impermeabilizacién de las cubiertas y garantiza ademas obtener el tiempo de vida
util del sistema que el proveedor ha especificado.

6.- La conservacion, el mantenimiento y/o reparacion son procesos que determinan la vida util de
la impermeabilizacion de la cubierta de una edificacion. Por lo tanto, tienen que ser organizados y
planificados desde el momento que se termina un trabajo, para lo cual se requiere de una
planificacion y preparacion técnica para todo el personal que las ejecute.

7.- A partir de los antecedentes tedricos y practicos se determinaron las variables relacionadas
con el objeto de estudio, las que ayudaran a diagnosticar los procesos patoldgicos existentes y
proponer las intervenciones constructivas necesarias para detener el deterioro en las cubiertas.

8- Las edificaciones del Centro Histérico se encuentran expuestas al medio ambiente agresivo
por su cercania a la Bahia de La Habana y se deterioran con mayor rapidez que otras semejantes
gue estan situados a gran distancia de este ambiente salino y agresivo.
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CAPITULO No 2. Caracterizacién y Diagnéstico.

En este capitulo se hace la caracterizacién y el diagndstico a las viviendas consideradas como
muestra dentro del estudio realizado en el Centro Histérico La Habana Vieja. Se analizan las
intervenciones realizadas en las viviendas y se realiza una evaluacion economica de los gastos
por concepto de intervenciones incorrectas que se realizan.

2.1 Generalidades y caracterizacion de las viviendas del Centro Histérico de la Habana
Vieja. Zona Priorizada para la Conservacion. (ZPC).

La Habana Vieja representa la parte mas antigua de La Habana, fue fundada por los
espafoles el 16 de noviembre de 1629. Existen aproximadamente 6200 edificaciones; 3510
estan en el Centro Historico, con una area de 4.32 km2 y una poblacién de 90 070
habitantes.”®

Fig. No 31 y 32. Vista Satélite. Ubicacion de la ciudad La Habana en Cuba y del Centro Histérico de La Habana Vieja.
Fuente: Fotos Modificadas por el Autor procedentes de Google Earth. Internet

El municipio de La Habana Vieja limita por el norte con el Malecon habanero; por el sur, con los
municipios de San Miguel del Padrén y Diez de Octubre; por el este, con el municipio de Regla 'y
la Bahia de La Habana, por el oeste, con los municipios Centro Habanay el Cerro. Dentro del
Municipio Habana Vieja, se encuentra ubicado el Centro Historico, que se destaca en la Figuras
No 31y 32.

El Centro Histérico de la Habana Vieja cuenta con seis Consejos Populares, que son: Catedral,
Prado, Plaza Vieja, Belén, San Isidro y Jesus Maria.

El estado constructivo de las edificaciones de viviendas no es igual en todo este territorio, en los
Consejos Populares de Belén, San Isidro y Plaza Vieja, se presenta una situacion critica en el
estado de conservacion de sus viviendas. Ver figura No 33.

% www.ecured.cu/index.php/La_Habana Vieja. ECURED
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eves | ESTADO TECNICO
BUENC CENTRO HISTORICO HABANA VIEJA
e (Actualizacion Abril 2011)

B PESIMO 260 o 200 400 Meters

Fig. 33. Estado Constructivo. Fuente: Ing. Raimundo de la Cruz Luzardo. Plan Maestro OHC.

La Ley No 2 de los Monumentos Nacionales y Locales, define en su Decreto No 55 los diferentes
grados de proteccion de los inmuebles. En el Centro Histérico de La Habana Vieja existen gran
cantidad de edificaciones que tienen un grado de proteccién (GP) 1, que son bienes de alto valor
patrimonial y tienen que conservarse integramente, permitiéndose solo la conservacion y la
restauracion de los mismos. Los edificios con GP Il, pueden sufrir modificaciones o adaptaciones
controladas. En los de GP lll pueden realizar adaptaciones o demoliciones totales o parciales
previa aprobaciéon y los de GP IV, que pueden ser adaptados, modificados e incluso demolidos. El
grado de proteccion es importante cuando se va a realizar la reparacion de una cubierta, ya que
en GP | no es posible sustituir el material con el que esta impermeabilizado dicha edificacion, en
el GP Il, se puede hacer de forma controlada y en GP Il y IV, esto es permisible e incluso no se
necesita Licencia de Construccion para realizar este trabajo. Ver figura No 34.
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Fig.34_ Grados de Proteccién GP) de las Edificaciones. Centro Histérico de La Habana
Vieja. Fuente. Libro Regulaciones Urbanisticas. OHC

La Zona Priorizada para la Conservacion (ZPC) se muestra en la figura 35 e incluye el Centro
Historico de la Habana Vieja, el Barrio Chino por las calles Dragones y Zanja desde Amistad
hasta Escobar en el Municipio Centro Habana y el Malecén Tradicional, ubicado en las calles
Malecon y San Lazaro desde Prado hasta Belascoain, en el Municipio Centro Habana.
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ZONA PRIORIZADA PARA LA CONSERVACION

CENTRO MISTORICD
LA FUALANA WTE1A

BARRIO Q180

Fig. No 35. Zona Priorizada para la Conservacion. Fuente: Plan Maestro Oficina del Historiador.

En este trabajo solo se incluye la zona correspondiente al Centro Historico de la Habana Vieja,
donde se cuenta con mayor volumen de informacion y donde se concentran los mayores
problemas que tienen que ver con el tema tratado y que causa un impacto social y econémico
negativo en toda la poblacion de esta zona.

En las otras dos areas que incluye la Zona Priorizada para la Conservacién, existe una
problematica distinta a las del Centro Histérico y requieren de otro tipo de estudio que considere
las caracteristicas especificas de estos lugares y que tenga en cuenta las Regulaciones
Urbanistica de Centro Habana, que son distintas a las del centro Histarico.

En la Tabla No 3 se muestra el estado constructivo de los 3510 edificios de viviendas del Centro
Historico, donde existen 165 edificios en pésimo estado, que representa el 4.7 % del total, 914
edificios con estado constructivo malo, que representa el 26 %, 110 edificios con estado
constructivo regular, que representa el 31.4 % y 1331 edificios en buen estado, que representa el
37.9 % del total. Estos datos demuestran que el 30.7 % de las viviendas tienen una situacién que
fluctla entre mala y pésima.
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Consejos Ngg?f?@ de BUENO REGULAR MALO PESIMO
Populares ITICIOS
Catedral 897 | 393 (43.8 %) | 284 (31.7 %) | 193 (21.5%) | 27 (3 %)
Plaza Vieja 833 334 (40.1 %) | 240 (28.8 %) | 215 (25.8 %) | 44 (5.3 %)
Belén 573 | 158 (27.5%) | 177 (31 %) | 202 (35.2 %) | 36 (6.3 %)
Sanllsidro 748 | 258 (34.5 %) | 257 (34.4 %) | 197 (26.3 %) | 36 (4.8 %)
St 194 99 (51 %) | 51(26.3%) | 36 (18.6 %) | 8 (4.1 %)
Jesus Maria 265 89 (33.6 %) | 91 (34.3%) | 71 (26.8 %) 14 (5.3 %)
TOTAL 3510 1331 1100 914 165
: - 37.9 % 31.4 % 26.0 % 4.7 %
Porcientos

TABLA No 3. Estado Constructivo de las Viviendas del Centro Histérico de La Habana Vieja. Fuente: Lic. Juan
Carlos Bresé. Plan Maestro OHC.

Como se muestra en la Tabla No 3 los tres Consejos Populares que presentan la mayor cantidad
de viviendas en pésimo y en mal estado constructivo son los de Belén, que tiene el 41.5 % de
sus viviendas en estos estados constructivos, el de San Isidro que tiene el 31.1 % y el de Plaza
Vieja que cuenta con el 31.1 % de sus viviendas que necesitan una reparacion capital.

2.2 Selecci6n de la Muestra.

Para la seleccion de la muestra se valoro inicialmente las viviendas con cubiertas planas de
hormigén armado con sistema de impermeabilizacion con enrajonado y soladura, construidas en
el Centro Histérico de la Habana Vieja, a partir de 1970 hasta 1999. Cuando se comenzaron las
entrevistas y las visitas a las edificaciones, el Autor se dio cuenta que esta muestra no era
representativa y que los mayores problemas estaban en las viviendas construidas a partir de la
segunda mitad del siglo XX. Aqui era donde se presentaba las edificaciones que tenian sus
cubiertas en regular, mal y pésimo estado constructivo y eran las que necesitaban realizar labores
de reparacion para evitar el deterioro progresivo que estaba ocurriendo en estos inmuebles. De
las 3510 viviendas que tiene el Centro Historico, hay 312 que fueron construidas dentro a partir de
la segunda mitad del siglo XX y de este grupo se seleccioné la muestra de 31 viviendas para la
realizacion de este trabajo, que se encuentran en mal y pésimo estado.
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Fig.36. Viviendas con cubiertas planas de hormigén armado con sistema de impermeabilizacion con enrajonado y
soladura, construidas en el Centro Histérico La Habana Vieja, a partir de la segunda mitad del siglo XX. Fuente: Lic.
Juan Carlos Bresé. Plan Maestro OHC.

Tomando como base los datos anteriores, se define que la muestra de estudio para esta
investigacion sea no probabilistica y cumpla con los requisitos siguientes:

1.
2.

5.
6.

Todas son viviendas.
Construidas entre los afios 1950 a 1999.

Con el soporte de la cubierta plano construida con una losa monolitica de hormigoén
armado.

Sistema de impermeabilizacion de enrajonado y soladura.
Estados técnicos entre mal y pésimo.

Grados de Proteccion Il y IV.

Se aporta la tabla 4- Datos generales de la Muestra donde se exponen los aspectos
anteriormente descritos en las 31 edificaciones seleccionadas
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Numero Estado
No No.de |de Grado |d€ 12 Estado
Calle No |Entre calle Entre calle | piantas | viviendas | Prot. | Cubierta | constructivo
1 Cuba 520 | Brasil (Teniente Rey) | Muralla 3 16|11 Malo Regular
2 Damas 868 | Merced Paula 2 7 (1 Malo Regular
3 San Isidro 251 | Egido Picota 3 4| |Malo Malo
4 Curazao 3 | Acosta Luz 3 511 Malo Malo
S Amargura 305 | Aguacate Compostela 5 0]V Malo Malo
6 Luz 465 | Egido Curazao 1 1211 Malo Malo
7 Luz 107 | San Ignacio Inquisidor 1 21 Malo Malo
8 Jesus Maria 114 | Cuba Damas 3 9|1V Malo Regular
9 Compostela 762 | Jesus Maria Merced 4 8|IV Malo Regular
10 Acosta 313 | Picota Compostela 2 31 Malo Malo
11 |villegas 466 | Muralla Sol 5 52|11 |Malo Malo
12 Sol 470 | Villegas Egido 3 30 | 1l Malo Malo
13 Compostela 819 | Leonor Pérez (Paula) | Merced 2 ofm Pésimo | Pésimo
14 San Ignacio 511 | Luz Santa Clara 3 10| 1V Malo Malo
15 Obrapia 553 | Monserrate Bernaza 3 81l Malo Malo
16 Curazao 106 | Jesus Maria Merced 1 011l Malo Regular
17 | Habana 305 | O'Reilly San Juan de Dios 5 20|l |Malo Malo
18 | villegas 468 | Muralla Sol 1 4|1 |Malo Malo
19 Merced 157 | Habana Damas 2 2|1V Malo Malo
20 (Paula) 274 | Bayona Picota 3 131V Malo Regular
21 O Reilly 152 | Mercaderes San Ignacio 4 11 Malo Regular
22 Refugio 108 | Morro Prado 4 711V Malo Bueno
23 Jesls Maria 61 | Cuba San Ignacio 3 9|l Malo Pésimo
24 Empedrado 456 | Aguacate Villegas 3 21 |1l Malo Regular
25 Bernaza 106 | Obrapia Lamparilla 2 211V Malo Regular
26 Aguiar 202 | Tejadillo Empedrado 2 111 Malo Regular
27 O'Reilly 462 | Aguacate Villegas 2 31 Malo Regular
28 Acosta 333 | Picota Compostela 2 13| 1V Malo Malo
29 Obrapia 114 | Oficios Mercaderes 3 11 |1 Malo Malo
30 | Aguiar 111 | Chacén Cuarteles 7 221V |Malo Regular
31 Industria 514 | Barcelona Dragones 3 011l Malo Regular

TABLA No 4. Datos generales de la Muestra

Estas 31 viviendas relacionadas en la Tabla No 4, constituyen la muestra seleccionada y fueron
escogidas de las 312 viviendas construidas a partir de la segunda mitad del Siglo XX. El resto de
las viviendas, que suman 281, aparecen relacionadas en el Anexo No 4.

2.3 Caracterizacion: Variables arquitectonicas y constructivas.

En esta caracterizacion se describira las variables arquitectonicas y constructivas que fueron
definidas en el Capitulo 1, tomando como base la muestra seleccionada para la realizacion de

este trabajo.
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Variables Arquitectonicas: Ubicacién, Tipos y Dimensiones-

Las 31 viviendas que se han construido después de la segunda mitad del siglo XX en el Centro
Histérico La Habana Vieja y que tienen sus cubiertas de enrajonado y soladura en pésimo y mal
estado, se encuentran ubicadas de la siguiente forma en los diferentes Consejos Populares del
norte y del sur de la zona. Ver fig. No 37

Fig. No 37. Ubicacion de las 31 viviendas seleccionadas.

Consejos Populares ubicados al Norte:

e Consejo Popular Catedral 6 viviendas.
e Consejo Popular Plaza Vieja. 6 viviendas.
e Consejo Popular Prado. 2 viviendas.

Consejos Populares ubicados al sur:

e Consejo Popular Belén 8 viviendas.
e Consejo Popular San Isidro. 9 viviendas.
e Consejo Popular Jesus Maria. 0 viviendas.

Los cuatro Consejos principales del Centro Histérico, Catedral, Plaza Vieja, Belén y San lIsidro,
son los que presentan la situacion mas critica en las edificaciones seleccionadas y son los que
cuentan con un mayor porciento de ocupacion del territorio. Esto es un factor que incide también
en el estado actual de las mismas, al tener mayor ocupacién poblacional por la posicion
estratégica dentro del territorio, estas edificaciones son mas vulnerables a cambios negativos que
inciden en el estado constructivo.

Los tipos de edificaciones que se encuentran en las viviendas analizadas tienen por lo general de
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Una a siete plantas. La altura promedio de las edificaciones es de cinco a 21 metros, 0 sea,
Inmuebles de una hasta siete plantas. De las 31 viviendas estudiadas solo hay una con siete
plantas. Esto es un dato importante, ya que no es lo mismo una reparacién, de acuerdo al grado
de proteccidon de la edificacion, de un edificio que tenga cinco metros de altura, a uno de siete
plantas, que puede llegar a mas de 21 metros de altura.

Los edificios se consideran como construidos en la etapa de la modernidad, donde los estilos que
tienen con mas presencia son: eclécticos, neo clasicos y Art-Decd, pero en menor niamero. En
cuanto a su tipologia, la mayoria estos inmuebles son edificios de tipologia doméstica y dentro de
esta clasificacion, pertenecen a la familia tipologica “mixto”, con viviendas unifamiliares o con
apartamentos en las plantas altas y uso comercial en las plantas bajas. Esta ultima tipologia
puede aparecer en cualquier contexto, existiendo siete edificaciones que ocupan parcelas en
las posiciones de esquina de la manzana, lo cual representa el 22.5 % del total.?’

Fig. 38, 39, 40 y 41. Edificaciones con estilos eclécticos y Art-Decd. Acosta 313, Obrapia 553, Habana 305 y O"Reilly
152. Fuente: GIS Plan Maestro.

En cuanto a las dimensiones de las parcelas de estas edificaciones existen diferentes tamafios,
existen seis viviendas con parcelas con un area de hasta 100 metros cuadrados, 16 viviendas
con parcelas entre 100 y 300 metros cuadrados, ocho viviendas con parcelas entre 300 y 800
metros cuadrados y solo una vivienda con una parcela de mas de 1000 metros cuadrados. Con
relacion a los frentes de fachadas de las viviendas, existen 14 viviendas con fachadas de hasta
10 metros de longitud, 12 viviendas con fachadas entre 10 y 20 metros de longitud y cinco
viviendas con fachadas entre 20 y 30 metros de longitud. Ver fig. No 42, 43, 44 y 45.

Fig. No 42 y 43 .Cuba 520 esq. Muralla. Area parcela: Fig. No 44 y 45. Damas 868 entre Merced y Paula.

793 m2y 52 metros fachada. Fuente: GIS. Plan Maestro. Area parcela: 165 m2y de fachada: 6.60 mts.

Variables Constructivas: Materiales, Dosificaciones, aplicaciones, estado técnico,
durabilidad, niveles de dafio e impacto.

En la Tabla No 5 se brinda informacion de las 31 viviendas seleccionadas con las variables
constructivas y las intervenciones realizadas, los costos y fechas de realizacion.

77 Ver Regulaciones Urbanisticas del Centro Historico de La Habana Vieja. Paginas 221y 222.
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Tipo de intervencion

Cantidad de Costo del Afio de

No | Calle No Muros Cubierta |intervenciones | trabajo. realizacion | realizada

1 Hormigon Pintura impermeable.
Cuba 520 | ladrillos armado 1 $ 500.00 2013 | contindan filtraciones

2 Mamposteria Hormigén Reparacion cubierta enrajonado
Damas 868 | y ladrillos armado 1 Sin costo 2014 |y soladura

3 Hormigon Derretido D-10. Continua
San Isidro 251 | ladrillos armado 1 $ 800.00 2014 | filtracién

4 Mamposteria Hormigon Filtraciones. Los vecinos no
Curazao 3|y ladrillos armado No No No quieren arreglar.

5 Hormigon Aplicaron derretido y continGan
Amargura 305 | ladrillos armado 1 $ 700.00 2013 | filtraciones.

6 Hormigon Sincostoy | 2009y Aplicaron derretido y continGan
Luz 465 | Mamposteria | armado 2 $ 500.00 2011 | filtraciones.

7 Hormigon Filtraciones. Los vecinos no
Luz 107 | Mamposteria | armado No No No quieren arreglar.

8 |Jesus Hormigoén Pintura Impermeable. Solo duro
Maria 114 | ladrillos armado 1 $ 900.00 2013 | un afio. Filtraciones.

9 Hormigén
Compostela| 762 | ladrillos armado 1 $ 2400.00 2013 | Derretido D-10. Duro un afio

10 Hormigo6n Filtraciones. Los vecinos no
Acosta 313 | ladrillos armado No No No quieren arreglar.

11 Hormigon Filtraciones. Los vecinos no
Villegas 466 | ladrillos armado No No No quieren arreglar.

12 Hormigon Derretido D-10. Contindan las
Sol 470 | ladrillos armado 1 $ 2400.00 | Julio 2014 | filtraciones.

13 Hormigén
Compostela| 819 |ladrillos armado 1 $ 1000.00 2014 | Derretido D-10.

14 Hormigén Sincostoy | 2008y Aplicaron derretido y continGan
San Ignacio | 511 |ladrillos armado 2 $ 600.00 2013 | filtraciones.

15 Hormigon Filtraciones. Los vecinos no
Obrapia 553 | ladrillos armado No No No quieren arreglar.

16 Hormigon Aplicaron derretido y continGian
Curazao 106 | Mamposteria | armado 1 $ 400.00 2013 | filtraciones.

17 Hormigon Filtraciones. Los vecinos no
Habana 305 | ladrillos armado No No No quieren arreglar.

. Sin costo

18 Tapial y Hormigén (2008) y 2008 Aplicaron derretido y contintian
Villegas 468 | ladrillos armado 2 $ 1000.00 2012 | filtraciones.

19 Hormigon Aplicaron derretido y contintian
Merced 157 | ladrillos armado 1 $ 200.00 2012 | filtraciones.

20 Hormigon Aplicaron derretido y continGan
(Paula) 274 | ladrillos armado 1 $ 600.00 2013 | filtraciones.

21 Hormigon Derretido y pintura
O'Reilly 152 | ladrillos armado 1 $ 3744.00 2009 | impermeable. Duro tres afios

22 Hormigén Derretido y pintura
Refugio 108 | ladrillos armado 1 $ 800.00 2010 | impermeable. Duro dos afios

23 , $ 1440.00 Derretido y pintura
Jesus Hormigén materiales 2005,2008 | impermeable. Mano de obra por
Maria 61 | ladrillos armado 4 cadauna. | 2010, 2012 | los vecinos.

24 Hormigon Colocacién manta impermeable
Empedrado | 456 | ladrillos armado 1 $ 9000.00 2010 | sobre cubierta

25 Hormigon Aplicaron derretido y continGan
Bernaza 106 | Mamposteria | armado 1 $ 300.00 2013 | filtraciones.

26 . Hormigon Filtraciones. Los vecinos no
Aguiar 202 | Mamposteria | armado No No No quieren arreglar.

27 Hormigén Aplicaron derretido y continGian
O’Reilly 462 | ladrillos armado 1 $ 300.00 2011 | filtraciones.

28 Hormigon
Acosta 333 | ladrillos armado 1 $ 700.00 2014 | Derretido D-10.

29 Hormigoén Aplicaron derretido y contintian
Obrapia 114 | ladrillos armado 1 Sin costo 2008 | filtraciones.

30 . Hormigén Filtraciones. Los vecinos no
Aguiar 111 | Mamposteria | armado No No No quieren arreglar.

31 Hormigon Aplicaron derretido y continGian
Industria 514 | Mamposteria | armado 1 $ 400.00 2013 | filtraciones.

Tabla No 5. Viviendas seleccionadas con las variables constructivas y las intervenciones
realizadas, con sus costos y fechas de intervencion.
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Con relacion a los materiales que utilizan los sistemas impermeables de enrajonado y soladura,
son los tradicionales a base de material calizo, hidrato de cal y cemento para el enrajonado, y de
cemento, tercio de arena e hidrato de cal y rasillas de barro cocida para la soladura. Las
dosificaciones originales de este sistema son las siguientes:

e El enrajonado tiene una dosificacion de una parte de cemento, una parte de hidrato de
cal y 25 partes de material calizo. EI material calizo se debe encontrar libre de materia
organica, con menos de 10 % de arcilla y no mas de 30 % de particulas entre 50 y 70 mm.
y debe de quedar bien compactado y con pendientes minimas de 2.5 % minima en las
limahoyas y de 3 % en las limatesas.

e Las soladuras se colocan con una dosificacion de una parte cemento y 12 partes de
tercio.

La calidad de los materiales que se usan, no siempre es la mas adecuada y esto provoca
graves afectaciones a las edificaciones. El estado técnico, la durabilidad y los niveles de dafio
e impacto, se detallan a continuacién en dos viviendas que forman parte dela muestra objeto
de estudio, para que se visualice la forma en que se han realizado los analisis
correspondientes a la caracterizacion de cada vivienda objeto de estudio:

a) Cuba No 520 entre Muralla y teniente Rey
b) Damas No 868 entre Merced y Paula.

a)- Cuba No 520 entre Muralla y teniente Rey.

Esta edificacion construida en segunda mitad del siglo XX, ocupa la parcela No. nueve de la
manzana No. 146 del Centro Historico. El 4rea de la parcela es de 732.64 m2, con un area
ocupada de 681.61 m2 y 2043 m2 de superficie construida. Es un edificio de 3 plantas, que
ocupa una parcela de esquina. Tiene un grado de proteccién lll, con un estilo ecléctico, neo
clasico y con una tipologia Doméstica, de edificio mixtos con apartamentos en planta alta.

La estructura estd compuesta por muros de ladrillos, vigas, columnas, cubierta y entrepisos de
hormigdn armado, en regular estado constructivo y las instalaciones hidrosanitarias presentan
serios problemas de salideros, que han provocado afectaciones a toda la estructura. Se
encuentra ubicado en la zona regulatoria 1V, singular —Plazas. Nodo urbano. Ver Figuras No 46,
A7y 48.

Fig. No 46, 47 y 48. Vistas de la fachada por las calles Muralla y por Cuba.

En la planta baja del inmueble se encuetran diferentes talleres y almancenes de la Empresa
Constructora Puerto Carenas y en las dos planta altas, se encuentran 16 viviendas. El estado
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constructivo de toda la edificacion es regular y el estado de la impermeabilizacion de la cubierta,
que esta cosntruida con el sistema de impermeabilizacion de enrajonado y soladura, es malo,
presentando diferentes lesiones fisicas producto de humedad por filtracion en los techos, con
lesiones mecanicas en la cubierta donde se observan grietas y fisuras en el sistema de
impermeabilizacién, que ha ocasionado desprendimientos de los recubrimentios de las losas de
hormigén armado y oxidaccién y corrosion de los aceros. Ver fig. No 49, 50, 51, 52 y 53..

Fig. No 49, 50, 51, 52 y 53. Estados de los techos en los pasillos del segundo nivel.

En la foto No 51 se observa que se ha aplicado de forma incorrecta, una pintura elastomerica en
parte de la cubierta del edificio por uno de los vecinos del ultimo piso para la impermeabilizacion y
esto ha agravado aun mas las filtraciones, provocando un impacto negativo sobre el sistema
impermeable y la estructrua de la edificacion.

b)- Damas No 868 entre Merced y Paula.

Esta edificacion construida en segunda mitad del siglo XX, ocupa la parcela No 12 de la manzana
No 294 del Centro Historico. El 4rea de la parcela es de 165.00 m2, con un area ocupada de
107.56 m2 y 107.00 m2 de superficie construida. Es una vivienda de 2 plantas. Tiene un grado
de proteccioén lll, con una tipologia Doméstica simple.

La estructura esta compuesta por muros de mamposteria y ladrillos, vigas, columnas, cubierta y
entrepisos de hormigén armado, y tiene también techos ligeros de asbesto cemento. Su estado
constructivo es malo y las instalaciones hidrosanitarias presentan problemas de salideros, que
han provocado afectaciones a toda la estructura.

Se encuentra ubicado en la zona regulatoria | — Baja - San Isidro. Nodo urbano. Ver Figuras No
54, 55, y 56.

Fig. No 54, 55 y 56. Fachada de la edificacion y estado de los muros exteriores.

La edificacion cuenta con 7 viviendas. El estado constructivo de toda la edificacion es malo y el
estado de la impermeabilizacion de la cubierta, que esta construida con el sistema de
impermeabilizacion de enrajonado y soladura, es malo también; presentando diferentes lesiones
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fisicas producto de humedad por filtracion en los techos, con lesiones mecéanicas en la cubierta
donde se observan grietas y fisuras en el sistema de impermeabilizacion, que ha ocasionado
desprendimientos de los recubrimentios de las losas de hormigbn armado y oxidaccion y
corrosion de los aceros de las mismas. También las paredes exteriores de ladrilos se encuentran
en mal estado, por la perdida de sus repellos y esto ha provoca filtraciones.

La vegetacién que se observa en la foto No 55 ha afectado el sistema de impermeabilizacion.
Ademas el estado de las paredes exteriores, que han perdido sus repellos, ha agravado aun mas
las filtraciones, provocando un impacto negativo sobre toda la estructrua de la edificacion. Ver
figuras No 57 y 58.

; 4 ‘ qor WiVEL
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Fig. No 57, y 58. Plantas y vista del estado de deteriror de la cubierta del inmueble.

Ademas existen lesiones quimicas en la cubierta, que ha sido afectada por la presencia de
organismos vegetales, que han deteriorado la estructura. Ver fig. No 59, 60y 61.

Fig. No 59, 60 y 61. Vista de los techos afectados de la edificacion.

En el afio 2014 se realiz6 una reparacion de la cubierta de la vivienda que tiene afectada su
cubierta por la presencia de organismos vegetales, donde se levataron las rasillas de barro en la
zona afectada y se trato de eliminar la vegetacion , pero al cabo del tiempo volvio a aparecer.

A continuacioén se realcionan las dos fichas tecnicas de las dos viviendas analizadas:
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FICHA TECNICA No 1
OCALIZACION

Provincia: ciudad La Habana Municipio: Habana Vieja C. popular: Plaza Vieja Plantas: 3 ptas.

Calle: Cuba NUumero: 520 Entrecalles: _Teniente Rey y Muralla

Direcciones Auxiliares: Calle Muralla No 204 entre Cuba y Aguiar.

Manzana: _0146 Parcela: 09 Edificio no: _1 Cdédigo Postal: 10100

DATOS DE LA PARCELA
Frente de fachada: _23.3 mts Area de parcela: 732.64 m?

DATOS DEL EDIFICIO

Area ocupada: 681.61 m? Superflgle- 2043 m?
construida:
Epoca Siglo XX (segunda Grado de I
construccion: mitad) proteccion: —
Estilo: Ecléctico, Neo-Clasico Tipologia: Domeéstica, Edificios mixtos, Con apartamentos

en planta alta
CARACTERISTICAS URBANAS DEL ENTORNO
Zona Regulatoria _IV - Singular - Plazas Nodo urbano

USO DE SUELO DEL INMUEBLE

Planta baja |Almacenes y Talleres Almacén de Andamios, Taller de Pintura Mural, Carpinteria

Plantas altas|Vivienda Vivienda
SISTEMA CONSTRUCTIVO

Estado Constructivo: | R

Muros: Ladrillo Estructura: R
Vigas: Hormigén Armado | Instalaciones: M
Columnas: Hormigén Armado | Impermeabilizacién: | M
Cubierta: Hormigén Armado | Terminacion: R
Entrepisos: Hormigén Armado

Tipos de lesiones: A. Deterioro del revestimiento, manchas de humedad y suciedad B. Fisuras y
grietas. C: Pequeiios derrumbes parciales. D. Modificaciones sobre elementos y sistemas.

Posibles causas: - Pérdida total de las propiedades del impermeable sobrepasando el periodo de vida
atil y la accion del intemperismo sobre la cubierta.

- Deterioro de las instalaciones hidraulicas.

- Ausencias de valvulas de cierre en los tanques de agua, que provocan desbordamientos en la cubierta
y filtraciones

- Recubrimiento inadecuado y accién de cloruros.

Origen :

- Mala calidad de los materiales

- Falta de mantenimiento y regimenes inadecuados de uso y explotacion.

Cantidad de intervenciones: Una. Realizada en el afio 2013 a un costo del material de $ 500.00 (una tanqueta
impermeable), la mano de obra fueron los vecinos. Y solo ha durado un afio y ya hay filtraciones.
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FICHA TECNICA No 2
LOCALIZACION

Provincia: ciudad La Habana Municipio: Habana Vieja C. popular: San Isidro Plantas 2 ptas

Calle: Damas NUumero: 868 Entrecalles: Merced y Paula
Manzana: 0294 Parcela: 12 Edificio no: _1 Cdbdigo Postal: 10100

DATOS DE LA PARCELA
Frente de fachada: 6.60 mts Area de parcela: 165.00 m?
DATOS DEL EDIFICIO
Area ocupada: 107.56 m? Superficie construida: 107.00 m?

Epoca construccion: Siglo XX (segunda mitad) Grado de proteccion: _lll

Estilo: No disponible Tipologia: Doméstica, Simple
CARACTERISTICAS URBANAS DEL ENTORNO
Zona Regulatoria _I - Baja - San Isidro Nodo urbano
USO DE SUELO DEL INMUEBLE
Planta Actividad Predominante |Usos Especificos
Planta baja |Vivienda Vivienda
Plantas alta |Vivienda Vivienda
SISTEMA CONSTRUCTIVO
Estado Constructivo: | M
Muros: Mamposteria y ladrillos | Estructura: M
Vigas: Hormigén armado Instalaciones: M
Columnas: Hormigén armado Impermeabilizacién: | M
Cubierta: Hormigén Armado Terminacion: R
Entrepisos: Viga y tabla

Tipos de Lesiones: A. Deterioro del revestimiento, manchas de humedad y suciedad. D Otros. Aparicién de
especies vegetales. B. Fisuras y Grietas. C. Derrumbes Parciales. (Las dos Ultimas crujias se derrumbaron y
se construy6 dos viviendas)

Posibles causas: - Pérdida total de las propiedades del impermeable sobrepasando el periodo de vida util y
la accién del intemperismo sobre la cubierta.

- Deterioro de las instalaciones hidraulicas.

- Cambios de humedad que provocan cambios dimensionales

- Recubrimiento inadecuado y accién de cloruros.

Origen :

- Mala calidad de los materiales.

- Falta de mantenimiento y desconocimiento de como eliminar la presencia de vegetales en la cubierta.

- Regimenes inadecuados de uso y explotaciéon y

Cantidad de intervenciones: Una. Realizada en el afio 2014 sin costo. Se reparo el enrajonado y la
soladura, y no se ha podido eliminar la presencia de especies vegetales y contintan las filtraciones.
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Continuacion ficha Técnica. Planta Vivienda Damas 868 entre Merced y Paula.
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2.4. Diagnostico.

Para la realizacién del diagnostico técnico se tom6é como base la propuesta de morfologia de
alteraciones de la Dra. Arq. Ada Portero Ricol, tutora de este trabajo, que clasificO estas
alteraciones en cuatro grupos:

GRUPO A Modificaciones superficiales.
GRUPO B Fisuras y grietas.
GRUPO C Derrumbes parciales o totales.

GRUPO D Otros.

En la tabla No 6 se aporta las alteraciones identificadas para las edificaciones construidas a partir
de la segunda mitad del siglo XX en el Centro Historico de la Habana Vieja y contiene los cuatro
grupos propuestos de la morfologia de alteraciones en una columna, dividida en grupos que se
identifican por una letra y en otra columna se asocia a cada grupo las alteraciones que le
corresponden, sefialando entre paréntesis las posibles causas que provocan las alteraciones.
Estas se organizan por el nivel de afectacion a los elementos del sistema.

Tabla No 6 : Clasificacion de las alteraciones asociadas a las cubiertas

Morfologia de la Alteraciones Causas
alteracion
Grupo A Al Deterioro del revestimiento
Modificaciones Sistema de impermeabilizacion
superficiales A2 Decoloracion de cubiertas inadecuado o
Deterioro del mismo.
A3 Manchas de humedad Incorrecta ejecucion de las
Juntas del sistema.
A4 Suciedad Accion de cloruros.
Cargas adicionales,
Grupo B. Ruptura B1 Fisuras especificamente construccién de
entrepisos (llamados
B2 Grietas comunmente “barbacoas™)

Accion al intemperismo.

Grupo C. Derrumbes C1 Derrumbes Parciales.
parciales o totales
C2 Derrumbes Totales.

Grupo D. Otros D1 Modificaciones antrépicas
D2 Modificaciones sobre los
elementos o sistemas

D3 Aparicion de especies
vegetales
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Descripcion de los diferentes grupos, con las diferentes alteraciones y sus causas:

- Grupo A. Modificaciones superficiales: Se les clasifica en ésta, a las manifestaciones
superficiales de alteracion que afectan en lo fundamental el aspecto exterior del material de la
terminacién superficial, revestimiento superficial, sin que se provoquen cambios o modificaciones
importantes en el material que conforma el soporte constructivo como tal.

A1l Deterioro del revestimiento: A la alteraciébn asociada a la capa exterior de cualquier
elemento o sistema.

A2 Decoloracion. Pérdida en la coloracién de la pintura, siendo los agentes degradadores el
agua y sol, produciéndose mecanismos de alteracion fisica y quimica.

A3 Manchas de humedad. Esta lesién aparece cuando existen modificaciones en la coloraciéon y
aspecto general de la superficie por concepto de la presencia de humedad localizada y no las
lesiones constructivas en la que la humedad es origen - causa. Ver figura 62.

Fig. 62, 63y 64. Vivienda de O"Reilly 462. Manchas de humedad en los techos, con presencia de moho, hongos,
fisuras y greitas en el sistema de impermeabilizacion de enrajonado y soladura.Fuente: El autor.

A4 Suciedad: Es el producto de la combinacién de particulas de polvo atmosférico u otras
pequefias particulas suspendidas en el aire, ademas de algunos agentes organicos, moho y
hongos con la presencia de humedad constante en condiciones de poca ventilacion y
asoleamiento. Ver figura No 63.

-Grupo B Ruptura: Se incluirdn en este grupo los indicadores de alteracion que implican
separacion en partes de los materiales o elementos que conforman el sistema.

B1 Fisura: Se define como la “discontinuidad planar macroscopica” de diverso origen y
dimensiones variables, aberturas en las estructuras de un ancho menor de un milimetro.

B2 Grietas: Se define como la “discontinuidad planar macroscopica” de origen y dimensiones
variables, aberturas en las estructuras de un ancho mayor de un milimetro.

La aparicion de las grietas es posterior a la aparicion de las fisuras, en el recubrimiento superficial
del sistema, puede provocar el desprendimiento posterior del mismo, en este caso se asocia el
desprendimiento a la forma de trabajo y material del elemento y debe verificarse si estan activas o
no. Ver figura No 64

- Grupo C. Derrumbes Parciales o totales. Incluyen los indicadores de alteracion que implican
desprendimientos o derrumbes que pueden ser parciales o totales de una cubierta, como
consecuencia de procesos fisicos, quimicos o mecanicos.

C1. Derrumbes Parciales: Cuando se elimina, separa, desprende o cae una cierta porcion de la
cubierta de una edificacion, o parte de los elementos en si (soporte).

‘ L
Fig. 65,66y 67 . Derrumbes parciales. Vivienda de O’Reilly 258 y de Inquisisdor 358.  Fuente: El Autor.
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C2. Derrumbes totales. Cuando se elimina, separa, desprende o cae totalmente la cubierta de
una edificacién, con grave afectacion para la estructura.
Este tipo de derrumbe es muy frecuente en la zona, por el estado constructivo de las

edificaciones. Comienza por derrumbes parciales de los techos de una vivienda, (ver fig. 65y
66) y llega un momento en que todo la edificaciébn se derrumba (ver fig. 70) provocando un fuerte
impacto econdémico y social negativo al patrimonio y a la poblacion.

Fig. 68, 69, 70 y 71. Viviendas de OReilly 258, Inquisisdor 358 y de Santa Clara 116. Fuente: El Autor.

Por udltimo la parcela donde ocurrié el derrumbe, queda en espera de que se construya un nuevo
edificio y mientras tanto se le da el uso de parqueo de bicitaxis, motos y autos. Ver fig. 71.

Otra de las situaciones que ocurren y que provocan un impacto negativo en la edificacién, es
cuando se derrumba la cubierta de un inmueble de dos o mas plantas y el entrepiso para a
realizar funciones de cubierta, sin estar preparado para esta funcion y los vecinos de los pisos
bajos empiezan a aplicar soluciones no idoneas sobre sus cubiertas, que tienen una terminacion
de mosaicos, baldosas u otras materiales, que no garantizan la impermeabilidad de ese entrepiso
y cada cual aplica una solucion distinta y provoca afectacion a la vivienda colindante como se
observa en la figura No 72, donde se aplicé un mortero con pendiente hacia los dos apartamentos
colindantes y el agua se acumula sobre los techos de los mismos, provocando filtracion a todos
estos apartamentos.

Fig. 72, 73 y 74. Inmueble que perdié su cubierta y modificaciones antropicas a una cubierta, con la colocacion de
antenas de TV y uso y explotacion intensa que provoca afectacion al sistema impermeable. Fuente: EI Autor.

Grupo D Otros. Se incluyen los indicadores de alteracion que implican modificaciones de los
materiales y elementos del sistema constructivo en particular y sistema edilicio en si, como
envolvente integrador de los demas.

D 1 Modificaciones antrdpicas:
Se clasifican como antrépicas por estar causadas por el hombre en sus acciones. Ver figura No
48y 49
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D2 Modificaciones sobre elementos o sistemas:

Son alteraciones que se producen frecuentemente en los edificios de viviendas que por lo general
tienen un régimen de uso y explotacion muy intensos. Se pueden citar ejemplos como: alteracion
del sistema de impermeabilizacion (si es no transitable al darle un uso para lo que no ha sido
concebido, construccion de locales en la azotea para vivienda, almacén o cria de animales), lo
gue hace que aumenten las cargas a la estructura, provocando alteraciones, lesiones irreversibles
a los materiales y elementos de los sistemas constructivos. Ver figuras 75 y 76.

Fig. 75, 76 y 77. Vistas de fachadas de Curazao No 3, O'Reilly 462 y Villegas 468. Fuente: GIS Plan Maestro.

En los ejemplos mostrados en las figuras No 75, 76 y 77, que son tres edificaciones de la
muestra de estudio escogida, se observa que sean construido ampliaciones en azoteas,
colocacion de cubiertas de asbesto cemento sobre el sistema de impermeabilizacion de
enrajonado y soladura, ademas de la construccion de entrepisos o “barbacoas™ en las primeras
crujias de las edificaciones, todo lo cual constituye una violacién a las Regulaciones Urbanisticas
del Centro Historico de la Habana Vieja y a deteriorar la estructura de la edificacion .

D3 Aparicién de especies vegetales:

Se desarrollan dentro o en el exterior de las edificaciones que son propensas a que aparezcan o
gue favorecen el crecimiento de especies vegetales, debido a las condiciones propicias para el
desarrollo de las mismas. Se pueden sefalar los rellenos de balcones, bajantes pluviales, zonas
Perimetrales a los bajantes pluviales y los propios bajantes en si, zona del relleno del piso de
niveles intermedios (entrepisos) que dan al exterior, zonas con falta de elementos y humedad
constante en cubiertas o con instalaciones en desuso. Se provocan alteraciones de tipo fisico, las
semillas quedan depositadas en el relleno, superficie alrededor del bajante pluvial, y se
desarrollan extendiendo sus raices por los espacios propios del material, provocando fisuras,
grietas y ruptura de los elementos del sistema constructivo en si. Ver figuras No 78, 79 y 80.

014 il

v ¢

F'i‘. 78, 7 y 80. Vivienda en Damas 668 entre Paula y Merced. Aparicion de especies vegetales en
la cubierta y las paredes exteriores ubicadas en la zona del bajante pluvial. Fotos: El autor.
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Las causas fundamentales que hacen que aparezcan dichas alteraciones son:
- Acceso de agua al interior del soporte de la cubierta por pérdida o rotura del Sistema de
impermeabilizacion.
- Roturas o ausencia de desagues pluviales e instalaciones hidraulicas que provocan fugas de
agua o filtraciones hacia el interior, asi como, la incorporacion de forma inadecuada de estas
instalaciones.
- La edad de los materiales y elementos del sistema.
- Los cambios de humedad que provocan cambios dimensionales.
- La pérdida de la unién entre elementos verticales (muros partidores y pretiles) y horizontales.
- Las cargas adicionales en las estructuras
- Los golpes, vibraciones, demoliciones inadecuadas que provocan alteraciones en elementos o
en la propia estructura de las edificaciones en estudio.
- El deterioro en el sistema de impermeabilizacion de cubierta
- La falta de canalizadores para cintas de antenas de television.
- La accion del intemperismo.
A continuacion en la Tabla No 7 se ofrecen los resultados del inventario realizado a las 31 viviendas
visitadas, con las alteraciones mas comunes, asi como las causas que las originan.
Tabla No 7. Relacion de estados patoldgicos en las viviendas inventariadas. Alteraciones
mas comunes en el sistema de impermeabilizacion. Impermeabilizacion con enrajonado y
soladura

Alteracion Descripcién Total . Ugiverso ded Con Alteracion
Viviendas | Estudio. Viviendas -
e e B A
cubierta
Cubierta | Soporte
Al Deterioro del 31 100 31 100
revestimiento.
A2 Decoloracion 31 100 31 100
A3 Manchas 31 100 31 100
humedad
A4 Suciedad. 31 100 27 87
Bl Derrumbes 4 13 4 13
Parciales
B2 Derrumbes 312 31 31 0 0 0 0
totales
C1 Fisuras 31 100 16 52
C2 Grietas 31 100 12 39
D2 Modificaciones
Sobre elementos o 31 100 . .
sistemas
D3 Aparicion especies
vegetales 6 19 . .
Causas mas comunes que favorecen las alteraciones.
01 Deterioro en el sistema de impermeabilizacion de cubierta 100 %
04 La edad de los materiales y elementos del sistema. 100 %
05 Ejecucion inadecuada de los sistemas de impermeabilizacion. 100 %
06 Roturas o ausencias de instalaciones hidraulicas. 87 %
12 Cargas adicionales, especificamente construccion de entrepisos, | 55 %
llamados cominmente "barbacoas”
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Segun la bibliografia consultada sobre el tema, los especialistas coinciden en que los origenes de las
Causas de las morfologias de alteracion asociadas al sistema estudiado, son los que se muestran en
La siguiente tabla adaptada de la Tesis de Doctorado de la Dra. Arq. Ada E. Portero Ricol.

Tabla No 8. Origenes de las alteraciones

Errores de ejecucion

Mala ejecucion de la solucion.
Falta de preparacion de la mano de obra.

Transformaciones inadecuadas en las soluciones
constructivas originales o propuestas

Regimenes inadecuados de uso y
explotacion.

El cambio de las costumbres (ubicacion de tanques de
agua y equipos domésticos), aumento de la familia, entre
otros, aceleran el proceso de deterioro funcional y fisico
de los sistemas.

Falta de mantenimiento

Incide de manera notoria en el deterioro de los materiales
y elementos de cubiertas

Errores de disefo

Mala seleccién de materiales.
Solucién constructiva inadecuada.

Documentacion incompleta

Otros.

Control técnico insuficiente.
Falta de equipamiento y medios de trabajo.
Pérdida de la tradicion y ética en el oficio.

Calidad en el almacenaje y manipulacion de materiales y
elementos.

Ademas se relaciona en el Tabla No 9, las alteraciones y causas, la ubicacion y la magnitud de la
zona afectada en las viviendas seleccionadas de la muestra de estudio.
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Tabla No 9 Alteraciones y causas, ubicacion y magnitud de la zona afectada de viviendas seleccionadas.

No Calle No Alteracién/causas Ubicacién Magnitud de la zona

afectada

1 Cuba 520 Mancha de humedad/deterioro de la soladura (pérdida de la Repartida en 75 % del total de
superficie de los elementos), perdida de la junta. Fisuras y toda la la superficie
grietas/ Pérdida total de las propiedades del impermeable cubierta
sobrepasando el periodo de vida (til y la accion del
intemperismo sobre la cubierta.

2 Damas 868 Mancha de humedad/deterioro de la soladura (pérdida de la En la primera 10 % del total de
superficie de los elementos), perdida de la junta. Fisuras y crujia de la la superficie
grietas/ Pérdida total de las propiedades del impermeable cubierta de la
sobrepasando el periodo de vida (til y la accion del vivienda.
intemperismo sobre la cubierta. Presencia de especies
vegetales/falta de mantenimiento.

3 San Isidro 251 Mancha de humedad/deterioro de la soladura (pérdida de la Repartida en 50 % del total de
superficie de los elementos), perdida de la junta. Fisuras y toda la la superficie
grietas/ Pérdida total de las propiedades del impermeable cubierta
sobrepasando el periodo de vida (til y la accién del
intemperismo sobre la cubierta.

4 Curazao 3 Mancha de humedad/deterioro de la soladura (pérdida de la Repartida en 30 % del total de
superficie de los elementos), perdida de la junta. Fisuras y toda la la superficie
grietas/ Pérdida total de las propiedades del impermeable cubierta
sobrepasando el periodo de vida (til y la accion del
intemperismo sobre la cubierta.

5 Amargura 305 Mancha de humedad/deterioro de la soladura (pérdida de la Repartida en 45 9% del total de
superficie de los elementos), perdida de la junta. Fisuras y toda la la superficie
grietas/ Pérdida total de las propiedades del impermeable cubierta
sobrepasando el periodo de vida (til y la accion del
intemperismo sobre la cubierta.

6 Luz 465 Mancha de humedad/deterioro de la soladura (pérdida de la En las dos 15 % del total de
superficie de los elementos), perdida de la junta. Fisuras y primeras la superficie
grietas/ Pérdida total de las propiedades del impermeable crujias de la
sobrepasando el periodo de vida (til y la accién del cubierta de la
intemperismo sobre la cubierta. Presencia de especies vivienda.
vegetales/falta de mantenimiento.

7 Luz 107 Mancha de humedad/deterioro de la soladura (pérdida de la En las dos 20 % del total de
superficie de los elementos), perdida de la junta. Fisuras y Ultimas crujias la superficie
grietas/ Pérdida total de las propiedades del impermeable de la cubierta
sobrepasando el periodo de vida (til y la accion del de la vivienda
intemperismo sobre la cubierta.

8 Jesls Maria | 114 Mancha de humedad/deterioro de la soladura (pérdida de la Repartida en 60 % del total de
superficie de los elementos), perdida de la junta. Fisuras y toda la la superficie.
grietas/ Pérdida total de las propiedades del impermeable cubierta
sobrepasando el periodo de vida (til y la accién del
intemperismo sobre la cubierta.

9 Compostela | 762 Mancha de humedad/deterioro de la soladura (pérdida de la Repartida en 60 % del total de
superficie de los elementos), perdida de la junta. Fisuras y toda la la superficie.
grietas/ Pérdida total de las propiedades del impermeable cubierta
sobrepasando el periodo de vida (til y la accién del
intemperismo sobre la cubierta.

10 Acosta 313 Mancha de humedad/deterioro de la soladura (pérdida de la Repartida en 60 % del total de la

superficie de los elementos), perdida de la junta. Fisuras y
grietas/ Pérdida total de las propiedades del impermeable
sobrepasando el periodo de vida (til y la accion del
intemperismo sobre la cubierta.

toda la
cubierta

superficie.
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11 Villegas 466 Mancha de humedad/deterioro de la soladura (pérdida de la Repartida en 60 % del total de la
superficie de los elementos), perdida de la junta. Fisuras y toda la superficie.
grietas/ Pérdida total de las propiedades del impermeable cubierta
sobrepasando el periodo de vida (til y la accién del
intemperismo sobre la cubierta.

12 Sol 470 Manch.a.de humedad/deterioro de.la soladqra (pérc‘iida dela Repartida 45 9% del total de
su.perf|0|e'de.los elementos), per.dlda de Iaju_nta. Fisuras y en toda la la superficie
grietas/ Pérdida total de las propiedades del impermeable .
sobrepasando el periodo de vida (til y la accion del Cubierta
intemperismo sobre la cubierta. Presencia de especies
vegetales/falta de mantenimiento.

13 Compostela | 819 Mancha de humedad/deterioro de la soladura (pérdida de la En las dos 12 % del total de
su'perflue'de.los elementos), perdlda de Iajuhta. Fisuras y prer]eras la superficie.
grietas/ Pérdida total de las propiedades del impermeable crujias de la
sobrepasando el periodo de vida (til y la accion del cubierta de la
intemperismo sobre la cubierta. Presencia de especies vivienda
vegetales/falta de mantenimiento.

14 San Ignacio | 511 Manch.a.de humedad/deterioro de.la soladu.ra (pérQida de la Repartida 35 % del total de
su.perflme/de.los elementos), per.dlda de Iaju.nta. Fisuras y en toda la la superficie
grietas/ Pérdida total de las propiedades del impermeable .
sobrepasando el periodo de vida (til y la accion del Cubierta
intemperismo sobre la cubierta. Presencia de especies
vegetales/falta de mantenimiento.

15 Obrapia 553 Manch.a.de humedad/deterioro de.la soladgra (pér(.jida de la Repartida 57 % del total de
su.perflue'de.los elementos), pe@da de Iajurlta. Fisuras y en toda la la superficie.
grietas/ Pérdida total de las propiedades del impermeable bi
sobrepasando el periodo de vida (til y la accion del cublerta
intemperismo sobre la cubierta.

16 Curazao 106 Manch.a.de humedad/deterioro de.la soladqra (pérQida de la En las dos 18 % del total de
superﬂue de los ~elementos), perdlda.de Iajtfntg. Fisuras, ultimas la superficie.
grietas y / pequefios derrumbes parciales/Pérdida total de las .,
propiedades del impermeable sobrepasando el periodo de vida CFUj'Ia'S de
atil y la accion del intemperismo sobre la cubierta. la vivienda

17 Habana 305 Manch.a.de humedad/deterioro de.la soladqra (pérc‘iida de la Repartida 23 9% del total de
su.perf|0|e'de.los elementos), per.dlda de Iaju_nta. Fisuras y en toda la la superficie.
grietas/ Pérdida total de las propiedades del impermeable .
sobrepasando el periodo de vida (til y la accion del cubierta
intemperismo sobre la cubierta.

18 Villegas 468 Manch'a'de humedad/deterioro de.la soladqra (pérc.iida dela Repartida 62 % del total de
su'perflue'de.los elementos), perdlda de Iajuhta. Fisuras y en toda la la superficie.
grietas/ Pérdida total de las propiedades del impermeable .
sobrepasando el periodo de vida (til y la accion del Cubierta
intemperismo sobre la cubierta.

19 Merced 157 Manch'a'de humedad/deterioro de.la soladqra (pérQida de la Repartida 46 % del total de
su'perflue'de.los elementos), perdlda de Iajuhta. Fisuras y en toda la la superficie.
grietas/ Pérdida total de las propiedades del impermeable .
sobrepasando el periodo de vida (til y la accion del Cubierta
intemperismo sobre la cubierta.

20 Paula 274 Manch.a.de humedad/deterioro de.la soladu.ra (pérQida de la Repartida 32 9% del total de
su.perflme/de.los elementos), per.dlda de Iaju.nta. Fisuras y en toda la la superficie.
grietas/ Pérdida total de las propiedades del impermeable cubierta

upl

sobrepasando el periodo de vida (til y la accién del
intemperismo sobre la cubierta.
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21 O'Reilly 152 Manch.a.de humedad/deterioro de.la soladqra (pérQida de la Repartida 17 % del total de
su.perflue'de.los elementos), pe@da de Iaju_nta. Fisuras y en toda la la superficie.
grietas/ Pérdida total de las propiedades del impermeable .
sobrepasando el periodo de vida (til y la accién del cubierta
intemperismo sobre la cubierta.

22 Refugio 108 Manch.a.de humedad/deterioro de.la soladqra (pérdida de la En las dos 19 % del total de
su.perf|0|e'de.los elementos), per.dlda de Iaju_nta. Fisuras y ultimas la superficie.
grietas/ Pérdida total de las propiedades del impermeable .,
sobrepasando el periodo de vida (til y la accion del crujias
intemperismo sobre la cubierta.

23 Jesls Maria | 61 Manch.a.de humedad/deterioro de.la soladu.ra (pérQida de la En las 33 9% del total de
superflme de los ?Iementos), perdlda.de |ajl:lnt§i. Fisuras, crujias la cubierta.
grietas y / pequefios derrumbes parciales/Pérdida total de las
propiedades del impermeable sobrepasando el periodo de vida centrales
Gtil y la accién del intemperismo sobre la cubierta. de la

edificacion.

24 Empedrado | 456 Manch.a.de humedad/deterioro de.la soladu.ra (pér(.jida de la Repartida 47 % del total de
su.perflue'de.los elementos), pe@da de Iajurlta. Fisuras y en toda la la superficie.
grietas/ Pérdida total de las propiedades del impermeable bi
sobrepasando el periodo de vida (til y la accion del cublerta
intemperismo sobre la cubierta.

25 Bernaza 106 Manch.a.de humedad/deterioro de.la soladqra (pérQida de la Repartida 18 % del total de
su.perflue'de.los elementos), pe@da de Iajurlta. Fisuras y en toda la la superficie.
grietas/ Pérdida total de las propiedades del impermeable .
sobrepasando el periodo de vida (til y la accion del cubierta
intemperismo sobre la cubierta.

26 Aguiar 202 Manch.a.de humedad/deterioro de.la soladqra (pérdida de la Repartida 72 % del total de
su.perf|0|e'de.los elementos), per.dlda de Iaju_nta. Fisuras y en toda la la superficie.
grietas/ Pérdida total de las propiedades del impermeable .
sobrepasando el periodo de vida (til y la accién del cubierta
intemperismo sobre la cubierta.

27 O'Reilly 462 Manch.a.de humedad/deterioro de.la soladqra (pérc‘iida dela Repartida 26 % del total de
su'perf|0|e'de.los elementos), perdlda de Iajurlta. Fisuras y en toda la la superficie.
grietas/ Pérdida total de las propiedades del impermeable .
sobrepasando el periodo de vida (til y la accion del Cubierta
intemperismo sobre la cubierta.

28 Acosta 333 Manch'a'de humedad/deterioro de.la soladqra (pérQida de la Repartida 33 9% del total de
su'perf|C|e de los ?Iementos), perdlda.de Iajlfntg. Fisuras, en toda la la cubierta.
grietas y / pequefios derrumbes parciales/Pérdida total de las .
propiedades del impermeable sobrepasando el periodo de vida Cubierta
Gtil y la accién del intemperismo sobre la cubierta.

29 Obrapia 114 Manch.a.de humedad/deterioro de.la soladgra (pérQida de la Repartida 60 % del total de
su.perflme/de.los elementos), per.dlda de Iaju.nta. Fisuras y en toda la la cubierta.
grietas/ Pérdida total de las propiedades del impermeable .
sobrepasando el periodo de vida (til y la accién del Cubierta
intemperismo sobre la cubierta.

30 Aguiar 111 Manch.a.de humedad/deterioro de.la soladu.ra (pérQida de la Repartida 75 % del total de
su.perflme,de.los elementos), per.dlda de Iaju.nta. Fisuras y en toda la la cubierta.
grietas/ Pérdida total de las propiedades del impermeable .
sobrepasando el periodo de vida (til y la accion del cubierta
intemperismo sobre la cubierta.

31 Industria 514 Manch.a.de humedad/deterioro de.la soladu.ra (pér(.jida de la Repartida 19 9% del total de
superﬂue de los ~elementos), perdlda.de Iajtfntg. Fisuras, en toda la la cubierta.
grietas y / pequefios derrumbes parciales/Pérdida total de las cubierta

propiedades del impermeable sobrepasando el periodo de vida
Gtil y la accion del intemperismo sobre la cubierta.
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Teniendo en cuenta lo anterior se realizaron fichas técnicas para el analisis de los procesos
patoldgicos que acusan a las cubiertas de las edificaciones seleccionadas, donde se muestran las
posibles causas, el origen y las propuestas de intervencidbn y de acciones generales de
mantenimiento para cada tipo de lesién. Ademéas se realizaron encuestas a las 31 viviendas
seleccionadas que arrojaron los siguientes resultados: ElI 74 % de las mismas ha recibido algun
tipo de reparacion desde el afio 2005 hasta la fecha, o sea del total de 31 viviendas de la muestra
de estudio, se han reparado solamente 23 viviendas. Ninguna de estas reparaciones efectuadas,
han dado una solucidon definitiva a los problemas de filtracion que se tratan de resolver. Las
soluciones mas frecuentes realizadas en estas edificaciones, son las de utilizar un mortero
diluido, comunmente conocido por “derretido” a base de cemento y arena. Esto se ha aplicado a
11 de las viviendas visitadas y en todas ha constituido una mala solucién, que ha incrementado
aun mas las filtraciones.

También se ha utilizado en menor medida el impermeable D-10, que se ha utilizado solo en cinco
viviendas (San Isidro 251, Compostela 762, Sol 470, Compostela 819 y Acosta 333). Este
impermeable se ha agotado inmediatamente en el rastro cada vez que se ha ofertado y
actualmente hace tiempo que no se vende a la poblacion. Este impermeable no se ha aplicado de
forma correcta y en las viviendas visitadas, han continuado los problemas de filtracion.

El resto de las viviendas han utilizado diferentes soluciones, existen cinco viviendas (Cuba 520,
Jesus Maria 114, O’'Reilly 152, Refugio 108 y Jesus Maria 61), que han utilizado pintura
elastomérica aplicada directamente sobre la rasilla de barro y una que utilizé un sistema de
impermeabilizacion con laminas o mantas.(Empedrado 456). Estas soluciones se han aplicado sin
la preparacion correcta de la superficie y esto provoca que el impermeable, se levante del
sustrato y provoque filtracion en la cubierta. Ademas en solo una de las viviendas, (Damas 868)
se ha levantado el enrajonado y la soladura, para eliminar una especie vegetal, pero no se ha
obtenido un buen resultado, ya que este organismo vegetal ha vuelto a aparecer y continGa
afectando dicha cubierta.

Solo cuatro viviendas (Luz 465, San Ignacio 511, Villegas 468 y Obrapia 114), lo cual representa
el 13 % de las reparaciones, han sido realizadas con recursos del estado, asignados por los
Centros de Trabajos de los vecinos que han recibido esta ayuda. Los trabajos realizados
corresponden mayormente a reparaciones parciales de cubierta, mediante la aplicacion de
derretidos y reparacion de sus techos con morteros de cemento y arena.

Actualmente se estan otorgando subsidios por parte del Estado, a personas propietarias de sus

viviendas para acometer labores de reparacion de sus cubiertas, pero esta ayuda que brinda el
estado, carece de informacion técnica a esas personas que van a realizar la reparacion de su
cubierta. Con los cambios que se estan implementando actualmente por el estado, aun no
guedan resueltos los aspectos relacionados con la garantia del conocimiento técnico ni la calidad
y durabilidad de las acciones que se realizan por las cooperativas, que en ocasiones ejecutan
acciones inadecuadas, y el cliente no tiene el procedimiento para denunciarlo y exigir que le
devuelvan su dinero y ejecuten bien la accion constructiva

En ninguna de las 31 viviendas que presentan un estado critico en sus cubiertas, se ha utilizado
una solucién de sustitucion total del enrajonado y la soladura. Esto ha sido motivado por el
elevado costo de esta variante y ademas de no existir la venta en los rastros del municipio, de los
principales materiales que lleva esta solucién, o sea las rasillas de barro y el material calizo

Las intervenciones realizadas por el estado han sido practicamente nulas, prestando poca
atencion a estos problemas y las pocas que se han realizado se han caracterizado por la mala
calidad en la ejecucion y los materiales.
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2.5 Durabilidad de las acciones realizadas en las viviendas.

La durabilidad de las acciones que se han realizado en las viviendas objeto de estudio se analiza
a continuacion por cada una de las soluciones aplicadas:

Las 11 viviendas que han utilizado los morteros diluidos, llamados ““derretidos™ tienen una
durabilidad de seis meses a un afio, Esta solucion no resuelve el problema definitivamente y no
es capaz de resistir los efectos de dilatacion y contraccion de las cubiertas y las grietas y fisuras,
vuelven a aparecer al cabo del tiempo de la aplicacion del derretido, ya que este material por ser
un producto rigido, no es capaz de asumir estos movimientos que se producen por los cambios
de temperatura en una cubierta.

En el caso de los derretidos con la aplicacion del producto impermeable D-10, ocurre una
situacion similar. En la vivienda visitada ubicada en Sol 470, se habia aplicado esta solucion en
el mes de julio del 2014 y tres meses después, ya se observaban las grietas abiertasy las
Filtraciones continuaban, ya que no se habia aplicado un producto que fuera capaz de resistir
estos movimientos de dilatacion y contraccidon que ocurren en todas las cubiertas. También la
mala preparacion de la superficie, incide en la durabilidad. Cuando no se limpia bien las rasillas
de barro, cualquier sistema impermeable que se aplique, se levantara al cabo del tiempo y esto
provocara que las filtraciones continten. El sistema impermeable D-10 segun el fabricante, si se
aplica con todos los requerimientos técnicos, puede durar diez afos. En el caso de las cinco
viviendas de la muestra de estudio seleccionadas, solo se ha conseguido que este trabajo dure
un afo, por la deficiente aplicacién de este producto.

30/08/2014

1 SOL Mo 470, Aplicacidn de demratido con impermeable O - 10 en la cublena

&'& Julio 2014 >
Fig. No 81. Cubierta de Sol 470, donde se aplicé el impermeable D-10. Fuente: El autor

La aplicacion del otro sistema de impermeabilizacion a base de derretido y pintura impermeable
encontrado en cinco viviendas de la muestra seleccionada, ha presentado los mismos problemas
descritos anteriormente. No se ha preparado bien la superficie, no se le ha dado un correcto
tratamiento a las grietas y fisuras y la pintura impermeable, es capaz de resistir las dilataciones y
contracciones de la cubierta, pero cuando las grietas son muy grandes, si este material no se le
incluye una malla de poliéster entre las capas de pintura, o no se aplica una silicona de grietas de
hormigon en estas grietas, estas vuelven a agrietarse y la solucién aplicada se convierte en un
gran problema para la cubierta, ya que el agua que pasa por estas grietas, continua dentro del
enrajonado, aun después de ocurrir lluvias intensas, ya que el sistema de enrajonado y soladura,
no puede efectuar la transpiracién, que significa eliminar la humedad por evaporacién, al tener
una capa de pintura impermeable, que impide este proceso. Esta solucion de pintura
impermeable puede tener una durabilidad de hasta seis afios, si se aplica cumpliendo todas las
regulaciones y si se realiza una correcta aplicacion.
El resto de las viviendas estudiadas, la ubicada en Empedrado 456, se le aplicO una manta
impermeable sobre el sistema de enrajonado y soladura y llevaba cuatro afios sin tener ningun
tipo de filtracion y una manta o lamina impermeable de calidad puede durar hasta 20 afios, pero
constituye un gran problema cuando se vence su tiempo de vida, por el trabajo que cuesta
separar este material del soporte, no siendo una solucion aconsejable para ser utilizada en un
sistema impermeable de enrajonado y soladura.
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La otra vivienda ubicada en Damas 868, fue la Unica encontrada, que se utilizo una solucion de
levantar el enrajonado y la soladura, para tratar de eliminar la presencia de un organismo vegetal,
pero como esto no se pudo lograr, la solucion aplicada no dio resultado y han continuado las
filtraciones en esta vivienda. Aqui la durabilidad de la solucién aplicada, fue de un afio y han
tratado con diferentes productos de eliminar este organismo vegetal y no lo han logrado.

Como se demuestra en todo lo planteado, en ninguna de las soluciones utilizadas en las
viviendas estudiadas, se ha obtenido una correcta impermeabilizacion y los problemas de
filtracion han continuado y el resultado es que estas 31 viviendas se encuentran con sus cubiertas
en estado pésimo y malo y si no son intervenidas correctamente, pueden derrumbarse en
cualguier momento.

2.6 Evaluacion de las intervenciones. Analisis del impacto econémico y social

Tomando como base las intervenciones realizadas a las 23 viviendas, de las 31 de la muestra
de estudio, se han realizado diferentes variantes que se analizan a continuacion:

e Aplicacion de derretido de cemento sobre soladura /tanto sustitucion parcial como total.

Esta solucién se aplica directamente sobre la soladura y se ha aplicado en 11 viviendas de las 23,
para un 48 %. Por lo general, no se prepara la superficie, ya que no se elimina todo el material
suelto y no se limpia bien. Es una solucion totalmente inadecuada, que segun las entrevistas
realizadas, cuesta entre $ 200.00 a $ 1000.00 pesos, con una duracion promedio de seis meses
antes de que aparezcan nuevamente las filtraciones, grietas y fisuras en la cubierta. Esto implica,
gue se vuelva a aplicar esta misma solucién y que se incremente aun mas el problema.

e Aplicacion de derretido con impermeable D-10 sobre soladura.
Esta variante es aplicada sin la preparacion de la superficie y cuando existen grietas grandes, el
producto no es capaz de asumir las dilataciones y contracciones que producen los cambios de
temperatura en las cubiertas y pueden continuar las filtraciones al cabo de tres meses, por la
mala aplicacion. Esta variante puede durar 10 aflos segun el fabricante del producto, si se
cumplen todas las condicionales técnicas de aplicacién. Segun las entrevistas realizadas puede
costar entre $ 700.00 a $2400.00 pesos. Esta presente en 5 viviendas de las 23, para un 22 %.

e Aplicacion de derretido y pintura impermeable sobre la soladura.
En este caso ocurre una situacién similar a las anteriormente descritas. No se prepara la
superficie, no se le da tratamiento a las grietas y fisuras y se aplica el derretido sobre las
soladuras. Posteriormente se aplica la pintura impermeable sin esperar al secado del derretido y
esta humedad levanta la pintura, continuando las filtraciones. Pos las encuestas realizadas, el
costo de esta variante, esta entre $ 500.00 y $ 3744.00 pesos, con una durabilidad que puede ser
de seis afios, pero por la mala aplicacion, al cabo del afio vuelven a ocurrir las filtraciones en la
cubierta. Esta presente en 5 viviendas de las 31, para un 22 %.

e Aplicacion de una manta impermeable sobre la soladura.
Esta solucion se aplica en menor medida por el alto costo del material y la mano de obra. En la
vivienda que se utilizé costo $ 9000.00 pesos y habia resuelto los problemas de filtracion, pero
tiene el inconveniente, de que cuando se vence el tiempo util de vida del impermeable, se
convierte en un verdadero problema, por la dificultad de levantar el material, que se adhiere a la
superficie. No es una solucién recomendada para el enrajonado y la soladura y si no se realizan
bien los remates en los pretiles, el agua entra al sistema impermeable y después no tiene forma
de salir por evaporacién, creando una grave afectacion a la cubierta que se trata de
impermeabilizar. Esta presente en una sola vivienda de las 31 para un 4 %.
Como se ve en todas las soluciones que se aplican en el Centro Historico La Habana Vieja,
ninguna es adecuada, se gastan grandes cantidades de dinero y como las variantes duran poco,
esto se realiza una y otra vez, no se resuelven las filtraciones y se crea un fuerte impacto
econdmico por el costo y ademas un impacto social, ya que comienzan a provocarse pequefos
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Derrumbes en las cubiertas, hasta que un dia, se derrumba toda la edificacion y esa poblacién
termina en un albergue, con pésimas condiciones de vida, sin esperanza de obtener una nueva
vivienda.
Como parte de los analisis realizados anteriormente se evidencia que, en cada una de las
edificaciones se ha realizado al menos una intervenciéon constructiva de las que se han descrito.
En el 100% de las viviendas con alteraciones en la cubierta no se han eliminado las causas que
las provocan, lo que ha implicado que en el 100 % se mantienen las alteraciones o aparecen en
un periodo promedio de 12 meses. Esto implica una pérdida econdémica evidente para las familias
gue han invertido en estas intervenciones sin eliminar los problemas que acusan en sus
viviendas. Como consecuencia existe un impacto negativo desde el punto de vista social pues las
familias contindan con los problemas sin mejorar su calidad de vida y perdiendo su capital y
tiempo sin visualizar una solucion en un breve plazo de tiempo.
2.7 CONCLUSIONES PARCIALES

1. El Centro Histérico de La Habana Vieja cuenta con un total de 3510 viviendas, de las

cuales el 30.7 % estdn en pésimas y malas condiciones, esto da una muestra de la

situacibn grave que presentan estos inmuebles, De cada tres inmuebles,
aproximadamente uno tiene problemas graves que requieren de una intervencion de forma
inmediata.

2. De estas 31 viviendas, solo se han intervenido 23, para un 74 %, con soluciones
inadecuadas, entre las que se encuentran la aplicacion de derretidos de cemento y arena
(11 viviendas) y con impermeable D-10 (cinco viviendas), de pinturas impermeables (cinco
viviendas), reparacion del enrajonado y la soladura (una vivienda) y colocaciéon de mantas
o laminas sobre la soladura (una vivienda). En ninguna de estas soluciones, se ha logrado
obtener la durabilidad promedio que se puede obtener en cada tipo de intervencion. Esto
ha sido provocado por la mala aplicacion de los diferentes productos.

3. La solucibn mas comun utilizada para la reparacion del sistema impermeable es el
derretido, ya sea con cemento y arena (11 viviendas) o con impermeable D-10 (cinco
viviendas). Esto representa un total de 16 de las 23 viviendas que se le han efectuado
diferentes reparaciones a sus cubiertas, lo cual representa el 70 %. La otra solucién mas
utilizada es el derretido y la pintura impermeable (cinco viviendas) que representa el 22 %
De las 31 viviendas seleccionadas, solo a 23 se le han efectuado reparaciones, lo que
representa el 74 %. El promedio de reparacion por vivienda, es de uno y los costos de los
derretidos estdn en el orden de $ 200.00 a $ 2400.00 pesos. El costo de as
impermeabilizaciones con pintura esta en el orden de $ 500.00 a $ 3744.00 pesos.

4. Se cumple la hipoétesis inicial de que las cubiertas son las partes mas deterioradas de las
edificaciones analizadas y ademas que el grado de deterioro aumenta por la aplicacion de
intervenciones constructivas incorrectas que producen en ocasiones alteraciones
irreversibles en las mismas.

5. Las alteraciones mas comunes que ocurren en todas las viviendas de la muestra
seleccionada, son el deterioro del revestimiento, la decoloracién, la suciedad, la aparicion
de grietas y fisuras y las modificaciones sobre los elementos o sistemas. Estas
alteraciOones estan el 100 % de las viviendas de la muestra de estudio. La aparicion de
especies vegetales, estan en seis de las 31 viviendas, lo que representa el 19 % y los
derrumbes parciales, estan en cuatro de las 31 viviendas, lo que representa el 13 %. Las
causas mas comunes son el deterioro del sistema de impermeabilizacién de la cubierta, la
edad de los materiales, la ejecucion inadecuadas de estos sistemas, las roturas o
ausencias de instalaciones hidraulicas, que ocurren en el 87 % de las viviendas y las
cargas adicionales, especificamente construccion de entrepisos, llamados comunmente
“barbacoas”, que ocurren en el 55 % de las edificaciones estudiadas.

6. La durabilidad de las acciones que se han realizado es de un afio, esto es debido a la mala
preparacion de la superficie y del incumplimiento de los requerimientos técnicos de
aplicacién de los diferentes productos impermeables.
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CAPITULO No 3. Propuesta de soluciones. Analisis impacto econémico negativo

En este capitulo se expondra la comparacion entre intervenciones realizadas por la
poblacibn con poca durabilidad y por tanto causando gastos inadecuados y otras
propuestas donde se aumenta la durabilidad, la calidad de la intervencién y por lo tanto los
gastos disminuyen.

3.1 Analisis de intervenciones constructivas para eliminar las alteraciones mas comunes
y Sus causas.

En este acapite se daran las diversas soluciones que se pueden emplear para reparar las
cubiertas estudiadas. Ademas se aporta como primera solucién el procedimiento tradicional
para la reparacion de las cubiertas planas de hormigén armado que tienen el sistema de
impermeabilizacién con enrajonado y soladura que se tiene que demoler por haber vencido
el tiempo de vida del sistema (teniendo en cuenta algunos aspectos debido al cambio de
calidad de los materiales que se ofertan actualmente). Primeramente se dara el
procedimiento de la ejecucion tradicional de una cubierta con este sistema (como se
menciond anteriormente), que es la que se ha considerado como variante 1,
posteriormente se daré la explicacion de las diferentes formas de reparacion segun se ha
identificado por el autor de este trabajo, indicando el procedimiento y aspectos a tener en
cuenta para cada una de ellas. Se identificara un estimado de durabilidad para cada
solucién. En cada uno de los casos que se exponen se daran los precios de este tipo de
intervencién por valor unitario.

Procedimientos para la ejecucion del sistema de impermeabilizaciéon con enrajonado
y soladura en una cubierta plana de hormigén armado. Variante No 1: Sustitucion
Total.

En primer lugar realizar la demolicién del sistema de impermeabilizacion, revisando bien el
estado de la losa de hormigén armado para preparar la superficie donde se trabajara. Si se
observan grietas, fisuras u otras afectaciones en el sustrato a impermeabilizar, hay que
acometer acciones de preparacion de la superficie. Se recomiendan las siguientes
acciones:

e Limpiar bien la superficie con un equipo de chorro de agua a presién para eliminar todo el
material suelto y detectar las fisuras y grietas, que son causadas por una mala ejecucion
en la losa de hormigén y marcar con una tiza o con pintura todas las afectaciones
detectadas. Ver fig. 81.
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Fig. 82, 83y 84. Limpieza de cubierta, aplicacion de silicona y pintura impermeable con malla de poliéster.
Fuente: EI Autor

Repicar con un cincel y un martillo u otra herramienta apropiada, todas las grietas y fisuras
gue se hayan detectado en el sustrato (ver fig. 82) a una profundidad de aproximadamente
un centimetro de ancho por uno de profundidad, limpiando y eliminando todo el polvo y la
humedad y aplicar un imprimante de resina epoxica en toda esta area, esperando unos
minutos a que termine el tiempo abierto de adherencia de esta resina, que se conoce
cuando ya no se adhiere al contacto de los dedos de la persona que hace el trabajo,
posteriormente aplicar un cordon de silicona para grietas de hormigén, tapando toda la
fisura. Ver fig. 83.

Una vez preparada toda la superficie se recomienda colocar una capa impermeable sobre
la losa de hormigén, que puede ser una manta o lamina impermeable o una pintura
elastomérica de emulsion acuosa, con reforzamiento de poliéster en los puntos criticos de
la superficie. Ver fig. 84 (tragantes pluviales, pases para instalaciones, muros partidores,
etc.)

De esta forma se garantiza que el sustrato donde se va a construir el enrajonado y la
soladura, sea capaz de impedir el paso del agua hacia el interior de la estructura. Este
paso es muy importante, si hacemos un gasto en lograr un hormigon totalmente
impermeable, estamos ahorrando dinero en el futuro del sistema utilizado.

Ya realizado el trabajo de preparaciéon del sustrato, se procede a realizar los muros por
donde se construirdn las pendientes hacia los drenajes pluviales, estos muros se
construyen con ladrillos de barro cocido y con las rasillas que se han roto en el proceso de
traslado del material a la obra. Se tiene que comprobar por personal calificado estas
pendientes y lograr que en la zona del tragante pluvial, quede un minimo de 5 centimetros
de enrajonado; este material tiene una dosificacion de 1 parte de cemento, 1 parte de
hidrato de cal y 25 partes de material calizo. EI material calizo se debe encontrar libre de
materia organica, con menos de 10 % de arcilla y no mas de 30 % de particulas entre 50 y
70 mm. y debe de quedar bien compactado y con pendientes minimas de 2.5 % minima
en las limahoyas y de 3 % en las limatesas.
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e Comenzar a colocar las soladuras a bafio flotante, esto significa que se echa el mortero
con cemento y tercio con dosificacion 1:12 y que cuando se coloca la rasilla, este material
sale por las juntas entre las losas, lo que llaman los constructores, que el material "vomita”
y que las juntas entre losas deben de estar entre 8 milimetros y un centimetro como
maximo. Si se construyen juntas mayores, por ejemplo de 2 centimetros, cuando hay frio o
en la madrugada, el material se retrae y aparecen grietas y si se hacen juntas menores
de 8 milimetros, cuando hay calor, el material se levanta y se raja.

e Es muy importante resolver de forma correcta todos los puntos criticos de la cubierta,
colocar las sabaletas en todos los puntos necesarios, colocar drenajes o rebosos entre los
muros partidores, para que si un drenaje pluvial se obstruye, el agua acumulada pueda
pasar hacia otra area. Ademas se debe de proyectar bien todos los detalles y se
recomienda disminuir el area tributaria que drena un bajante pluvial de 4 pulgadas, el Autor

48
recomienda que esta area se lleve a un maximo de 50 metros cuadrados, previendo que
estos bajantes se tupen por la falta de mantenimiento y por todo lo que arrastra el agua de
lluvias independientemente de que se use un globo o retenedor de grava.

e Por dltimo se deben de sellar las juntas entre rasillas, siendo una practica frecuente utilizar
el llamado polvo de sapo, que estd compuesto por cemento y arena y esto no se
recomienda. Se debe de utilizar un material antiguo, que se le denomina sulacre y esta
compuesto de una parte de cemento, un parte de ceramica molida, una parte de arenay a
esto se le aflade cal. Este material se debe de espolvorear sobre la cubierta, de forma que
penetre entre las juntas y fisuras que hayan quedado después de colocarse las losas.

Procedimientos para la impermeabilizacién sobre el sistema de enrajonado y soladura
en una cubierta plana de hormigdbn armado, utilizando una pintura elastomérica con
proteccién de malla de poliéster, silicona para grieta de hormigén y un derretido o
“barbotina’. Variante No 2.

En primer lugar revisar bien el estado de la cubierta siendo muy importante preparar la superficie
donde se impermeabilizar4d. Si se observan grietas, fisuras, rasillas de barro que faltan,
acumulacion de escombros, materiales de construccion, presencia de hongos y vegetacion, etc.
Hay que acometer acciones de preparacion de la superficie. Se recomiendan las siguientes
acciones:

e Limpiar bien la superficie con un equipo de de chorro de agua a presion para eliminar
todo el material suelto y detectar las fisuras y grietas y marcar con una tiza todas las
afectaciones detectadas.

e Repicar con un cincel y un martillo u otra herramienta apropiada, todas las grietas y
fisuras que se hayan detectado en las juntas de las rasillas de barro, a una profundidad
de aproximadamente un centimetro de ancho por uno de profundidad, limpiando y
eliminando todo el polvo y la humedad y aplicar un corddn de silicona para grietas de
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e hormigén, tapando toda la fisura. Colocar posteriormente las rasillas que se han
desprendidos y sustituir las que estén en mal estado. Ver figuras 81, 82, 83 y 84.

o Posteriormente aplicar sobre la superficie ya limpia, un derretido no tradicional, llamado
por el Autor: “barbétina”, consistente en el impermeabilizante cubano D-10 con una
dosificacion de medio saco de impermeabilizante cementoso cubano (20 Kg.) y un
litro de aditivo de la firma Mapei Latex plus, que se mescla con el impermeabilizante y
mejorara la impermeabilidad de este material. Se prohibe la utilizacién de arena u otro
arido en este tratamiento de la cubierta. En los dias posteriores a esta aplicacion,
observar la superficie impermeabilizada y si surgen nuevas grietas, aplicar nuevamente
la silicona para grietas de hormigén, dando los pasos recomendados anteriormente
para su aplicacion.

¢ Una vez preparada toda la superficie se procede a aplicar una pintura elastomérica de
emulsion acuosa, con reforzamiento de poliéster en los puntos criticos de la superficie
(tragantes pluviales, pases para instalaciones, muros partidores, etc.) garantizando que
el sustrato donde se va a construir el enrajonado y la soladura, sea capaz de impedir el
paso del agua hacia el interior de la estructura, ya que las soladuras o sea la rasillas o
losas de barro, no es un material impermeable. Ver figuras 85, 86, 87, 88 y 89.

Fig. 85, 86, 87, 88y 89. Pasos a seguir para la realizacién de este tipo de trabajo. Fuente: El Autor.
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TRABAJOS EJECUTADOS UTILIZANDO LA VARIANTE No 2 EN UNA CUBIERTA PLANA
DE HORMIGON ARMADO IMPERMEABILIZADA CON ENRAJONADO Y SOLADURA.

07/07/2009 20/09/2014

29/09/2014

29/09/2014

07/07/2009

Fig. 90, 91, 92 ,93, 94 y 95. Trabajos ejecutados por el Autor utilizando la Variante No 2 propuesta, en una
casa con cubierta plana de hormigén armado impermeabilizada con enrajonado y soladura, ubicada en el
Municipio La Lisa, y que cuenta con 5 afios sin tener filtracion en dicha cubierta. Fuente: El Autor.
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Procedimientos para la impermeabilizacién sobre el sistema de enrajonado y soladura en
una cubierta plana de hormigén armado, utilizando silicona para grieta de hormigdn y un
derretido o "barbotina”. Variante No 3.

En primer lugar revisar bien el estado de la cubierta siendo muy importante preparar la superficie
donde se impermeabilizar4d. Si se observan grietas, fisuras, rasillas de barro que faltan,
acumulacion de escombros, materiales de construccion, presencia de hongos y vegetacion, etc.
Hay que acometer acciones de preparaciéon de la superficie. Se recomiendan las siguientes
acciones:

e Limpiar bien la superficie con un equipo de chorro de agua a presion para eliminar todo
el material suelto y detectar las fisuras y grietas y marcar con una tiza todas las
afectaciones detectadas.

e Repicar con un cincel y un martillo u otra herramienta apropiada, todas las grietas y
fisuras que se hayan detectado en las juntas de las rasillas de barro, a una profundidad
de aproximadamente un centimetro de ancho por uno de profundidad, limpiando y
eliminando todo el polvo y la humedad y aplicar un cordon de silicona para grietas de
hormigon, tapando toda la fisura. Colocar posteriormente las rasillas que se han
desprendidos y sustituir las que estén en mal estado.

o Posteriormente aplicar sobre la superficie ya limpia, un derretido no tradicional, llamado
por el Autor: "barbdétina”, consistente en el impermeabilizante cubano D-10 con una
dosificacion de medio saco de impermeabilizante cementoso cubano (20 Kg.) y un
litro de aditivo de la firma Mapei Latex plus, que se mescla con el impermeabilizante y
mejorara la impermeabilidad de este material. Se prohibe la utilizacién de arena u otro
arido en este tratamiento de la cubierta. En los dias posteriores a esta aplicacion,
observar la superficie impermeabilizada y si surgen nuevas grietas, aplicar nuevamente
la silicona para grietas de hormigdén, dando los pasos recomendados anteriormente
para su aplicacion.

Procedimientos para la impermeabilizacién sobre el sistema de enrajonado y soladura en
una cubierta plana de hormigén armado, utilizando solo un derretido o “barbotina’.
Variante No 4.

En primer lugar revisar bien el estado de la cubierta siendo muy importante preparar la superficie
donde se impermeabilizard. Si se observan grietas, fisuras, rasillas de barro que faltan,
acumulacion de escombros, materiales de construccion, presencia de hongos y vegetacion, etc.
Hay que acometer acciones de preparacion de la superficie. Se recomiendan las siguientes
acciones:

e Limpiar bien la superficie con un equipo de chorro de agua a presion para eliminar todo
el material suelto y detectar las fisuras y grietas y marcar con una tiza todas las
afectaciones detectadas. Ver fig. 66 y 67.
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Fig. 96 y 97. Trabajos ejecutados por el Autor para preparar la superfice de la cubierta, en una casa con
cubierta plana de hormigon armado impermeabilizada con enrajaondo y soladura, ubicada en el Municipio
Plaza de la Revolucion. Fuente: El Autor.

e Repicar con un cincel y un martillo u otra herramienta apropiada, todas las grietas y
fisuras que se hayan detectado en las juntas de las rasillas de barro, limpiando y
eliminando todo el polvo y la humedad antes de proceder a realizar la proxima
operacion. Colocar posteriormente las rasillas que se han desprendidos y sustituir las
gue estén en mal estado.

e Aplicar sobre la superficie ya limpia, un derretido no tradicional, llamado por el Autor:
“barbdtina’, consistente en el impermeabilizante cubano D-10 con una dosificacion de
medio saco de impermeabilizante cementoso cubano (20 Kg.) y un litro de aditivo de
la firma Mapei Latex plus, que se mescla con el impermeabilizante y mejorara la
Impermeabilidad de este material. Se prohibe la utilizacion de arena u otro arido en
este tratamiento de la cubierta. En los dias posteriores a esta aplicacion, observar la
superficie impermeabilizada y si surgen nuevas grietas, aplicar nuevamente el mismo
material, dando los pasos recomendados anteriormente para su aplicacion.

Procedimientos para la impermeabilizacién sobre el sistema de enrajonado y soladura
en una cubierta plana de hormigén armado, utilizando solo un derretido de cemento.
Variante No 5.

En primer lugar revisar bien el estado de la cubierta siendo muy importante preparar la
superficie donde se impermeabilizara. Si se observan grietas, fisuras, rasillas de barro que
faltan, acumulacion de escombros, materiales de construccién, presencia de hongos y
vegetacion, etc. Hay que acometer acciones de preparacion de la superficie. Se recomiendan
las siguientes acciones:

Limpiar bien la superficie con un equipo de chorro de agua a presion para eliminar todo el
material suelto y detectar las fisuras y grietas y marcar con una tiza todas las afectaciones
detectadas.

Repicar con un cincel y un martillo u otra herramienta apropiada, todas las grietas y fisuras
gue se hayan detectado en las juntas de las rasillas de barro, limpiando y eliminando todo
el polvo y la humedad antes de proceder a realizar la proxima operaciéon. Colocar
posteriormente las rasillas que se han desprendidos y sustituir las que estén en mal
estado.

Aplicar sobre la superficie ya limpia, un derretido tradicional, consistente en el cemento P-
350 y arena con una dosificacion de una parte de cemento y una de arena, diluyendo esta
mezcla en agua potable y proceder a aplicar en toda la superficie de la cubierta. En los
dias posteriores a esta aplicacion, observar la superficie impermeabilizada y si surgen
nuevas grietas, aplicar nuevamente la misma proporcion de los materiales indicados. .
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Procedimientos para la impermeabilizacién sobre el sistema de enrajonado y soladura en
una cubierta plana de hormigén armado, utilizando una manta o lamina impermeable sobre
la soladura. Variante No 6.

En primer lugar revisar bien el estado de la cubierta siendo muy importante preparar la
superficie donde se impermeabilizara. Si se observan grietas, fisuras, rasillas de barro que
faltan, acumulacion de escombros, materiales de construccién, presencia de hongos y
vegetacion, etc. Hay que acometer acciones de preparacion de la superficie. Se recomiendan
las siguientes acciones:

Limpiar bien la superficie con un equipo de chorro de agua a presion para eliminar todo
el material suelto y detectar las fisuras y grietas y marcar con una tiza todas las
afectaciones detectadas.

Repicar con un cincel y un martillo u otra herramienta apropiada, todas las grietas y
fisuras que se hayan detectado en las juntas de las rasillas de barro, limpiando y
eliminando todo el polvo y la humedad antes de proceder a realizar la préoxima
operacion. Colocar posteriormente las rasillas que se han desprendidos y sustituir las
gue estén en mal estado.

Aplicar sobre la superficie ya limpia, un derretido no tradicional, llamado por el Autor:
“barbdtina”, consistente en el impermeabilizante cubano D-10 con una dosificacién de
medio saco de impermeabilizante cementoso cubano (20 Kg.) y un litro de aditivo de
la firma Mapei Latex plus, que se mescla con el impermeabilizante y mejorara la
impermeabilidad de este material. Se prohibe la utilizacion de arena u otro arido en este
tratamiento de la cubierta. En los dias posteriores a esta aplicacién, observar la
superficie impermeabilizada y si surgen nuevas grietas, aplicar nuevamente la silicona
para grietas de hormigon, dando los pasos recomendados anteriormente para su
aplicacion. Es obligatorio esperar 24 dias a que la superficie este totalmente seca para
continuar con los trabajos de colocacion de la manta impermeable. De no cumplirse
este requerimiento se corre el riesgo de que dicha manta se levante producto de la
humedad en el sustrato.

Fig. 98, 99 y 100. Catalogo de la firma francesa SOPREMA con tipos de terminacién (ardecia) y como se colocan
las laminas o mantas impermeables. Fuente SOPREMA
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e Se procede a la aplicacion del “primer” que indique el proveedor del producto
impermeable, que siempre es una pintura asfaltica y que cada fabricante utiliza uno
especifico y se vende de conjunto con los rollos de manta impermeable. Se recomienda
la aplicacion del asfaltil en los puntos singulares de la cubierta para lograr una maxima
Proteccion es estos lugares. Se espera 24 horas para la colocacion de las mantas, que
pueden ser con la utilizacidon de un sistema monocapa 0 bicapa y que se colocan
segun las especificaciones que brinde el fabricante, siendo muy importante utilizar un
material de proteccion para la manta impermeable, que puede ser una manta que
tenga su propia proteccion, o sea que tenga ardesia, que es un recubrimiento calizo
aplicado sobre la manta, que brinda proteccion contra los rayos ultravioletas que
afectan y deterioran con el tiempo la manta impermeable. También se puede utilizar el
lamisfal alu, que viene s\con su propia proteccién o utilizar un mortero de proteccion de
3 cm a base de cemento y arena con dosificacién de una parte de cemento y 3 partes
de arena lavada. Para la colocacion de este mortero se debe de tener sumo cuidado
para no dafar la manta y estos trabajos se realizan con calzado adecuado, que eviten
el deterioro del sistema impermeable. Ver figuras 101 y 102.

Fig. 101 y 102. Vivienda ubicada en Habana y Amargura. Municipio Habana Vieja. Manta o laminas
impermeables colocadas sobre enrajonado y soladura. Fuente: El Autor.

3.2 Andlisis del impacto econdmico negativo provocado por la deficiente ejecucidn en las
viviendas del Centro histérico La Habana Vieja.

En este acépite se hard una comparacién de las acciones incorrectas ejecutadas en las
viviendas analizadas como muestra y lo que se propone para hacer de forma correcta. Esta
comparacion se hara teniendo en cuenta los el tipo de accién, la durabilidad y los costos.

En primer lugar se realizar4 una valoracién econdémica de todas las variantes propuestas,
donde se asumen las areas y otros datos, que se explican en casa caso. Todos los costos
han sido obtenidos por el Autor en las entrevistas realizadas, en el Rastro de Venta de
Materiales a la poblacion del Municipio Habana Vieja y ademas se han considerado los datos
obtenidos con la propia poblacion, los contratistas particulares, los productores de soladuras
(rasillas de barro), los albafiiles, etc.

Analisis de los costos para la impermeabilizacion con enrajonado y soladura sobre una
cubierta plana de hormigdén armado. Variante No 1: Sustitucion total.

Tomando como base un area de 100 m2 de cubierta a impermeabilizar, sobre una losa plana
de hormigén armado que se ha terminado y en la que se observan grietas producto de mala
ejecucion y el mal curado, suponiendo una longitud de grietas de 30 metros lineales.
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Materiales y costos de mano de obray transporte necesarios para 100 m2 de cubierta:

100 m2 x 28 soladuras/m2 = 2800 rasillas + 10 % adicional = 3000 rasillas ($ 2.50 /losa)
100 m2 x 0.12 s/c cemento /m2 = 12 s/c cemento. + 2 s/c sellados de juntas ($ 112.00/ s/c)
100 m2 x 0.0247 m3/m2 arena = 2.47 m3 arena ($190.00/m3)
100 m2 x 9.8 kg/m2 hidrato de cal = 980 kg hidrato de cal /18 kg/saco = 54 sacos 18 kg.
100 m2 de enrajonado x 0.10 espesor promedio = 10 m3 de enrajonado.
15 m3 enrajonado. 21 sacos de cemento P-250, ($ 112.00/ s/c), 13.5 m3 material calizo

($200.00/m3) y 54 s/c hidrato cal

30 metros lineales de grietas, utilizan 5 tubos silicona p/ grieta de hormigén. ($ 92.40/tubo)
30 metros lineales de grietas, utilizan aprox. 10 m2 de malla de poliéster.
100 m2 x 0.6 kg/m2 pintura impermeable/dos manos = 60 kg. ($ 720.00/cubeta)

Tabla No 10. Materiales y costos para impermeabilizar con enrajonado y soladura 100 m2
de cubierta plana de hormigén armado. Variante No 1: Sustitucion total.

No | Material Unidad | Cantid | Costo Costo Mano | Costo Costo Total
necesarios ad Material Obra Transporte
1 | Soladuras u 3000 |$7500.00 |$12000.00 |$1000.00 |$9700.00
(Rasillas)
De barro cocido
2 | Cemento Portland | sacos | 35 $ 3 920.00 No $ 700.00 $ 4 200.00
puzolanico PP-25 lzaje a la
Sacos 42.5 kg cubierta
3 | Arena lavada M3 2.50 | $475.00 No $ 500.00 $ 975.00
4 | Hidrato de cal sacos | 54 $ 540.00 No $ 540.00 $ 1 080.00
5 | Material calizo M3 13.50 | $2 700.00 No $1500.00 | $4 200.00
6 | Silicona para | Tubo |5 $92.40 $ 100.00 No $ 192.40
grietas de |s
hormigon.
7 | Malla de poliéster | M2 10 $ 250.00 No No $ 250.00
8 Pintura Cube | 2 $ 1 440.00 $ 5 000.00 No $ 6 440.00
elastomérica ta 30
emulsién acuosa. | kg.
Totales $16917.40 | $17 100.00 | $4240.00 | $38257.40

Este mismo trabajo que da un costo $ 38 257.40, si es realizado por una brigada estatal y se
valora por el PRECONS, que es el Sistema Presupuestario para la Construccién vigente, se
obtienen unos valores muy bajos, tanto de costo total de los trabajos, como de pago de mano de
obra. A continuacién se detalla el presupuesto para la sustitucion de 100 m2 de enrajonado y
soladura, utilizandose todos los materiales especificados para esta Variante No 1 en Tabla No 10.
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Obra : 11603 PRESUPUESTO EN PREPARACION OBRAS 2014 Fecha de 4511115014

impresion :
% Costo
L . . Costo
RV/UO Descripcion UM Cantidad  Costo Unit Total Total
Brigada: Brigada por defecto en captacion
Etapa: DEMOLICIONES
DE REGOLA A CUALQUIER
120141 ALTURA ml 40,00 0,21 8,40 0,59
120143 DE SOLADURA m2 100,00 0,47 47,00 3,29
EXTRACCION DE ENRAJONADO Y LIMPIEZA DE
120401 CUBIERTA EN OBRAS DE DEMOLICION m3 2.25 10,65 23,% 168
Etapa: DESMONTES
DE ZABALETA A CUALQUIER
120142 ALTURA mi 40,00 0,20 8,00 0,56
Etapa: TERMINACION DE CUBIERTA.
123113 CONFORMADO 150 MM ESPESOR m2 15,00 3,64 54,60 3,82
123113 Hidrato de cal bl 115,00 3,36 386,40 27,04
123113 Material de relleno M3 1,00 6,82 6,82 0,48
123113 Cemento Gris P-350 en bolsa Bs 8,00 3,81 30,48 2,13
Total del RG/(; 139,00 478,30
DE 290 X 140 X 12.5 MM ESPESOR ASENTADAS CON
126411 MORTERO m2 100,00 1,72 172,00 12,04
126411 Hidrato de cal bl 36,00 3,36 120,96 8,47
126411 Rasilla mu 2,80 1,34 3,75 0,26
126411 Cemento Gris P-350 en bolsa Bs 24,00 3,81 91,44 6,40
126411 Arena Lavada M3 4,50 8,22 36,99 2,59
Total del RL\J/O/ 167,30 425,14
DE 290X240X12.5 MM ESPESOR ASENTADAS CON
126511 MORTERO ml 40,00 0,65 26,00 1,82
126511 Hidrato de cal bl 1,80 3,36 6,05 0,42
126511 Rasilla mu 0,14 1,34 0,19 0,01
126511 Cemento Gris P-350 en bolsa Bs 1,20 3,81 4,57 0,32
126511 Arena Lavada M3 0,25 8,22 2,06 0,14
Total del RG/C; 43,39 38,86
CON IMPERMEABLE COVER SEAL MEZCLADO CON
129822 SOLUCION DE COVER ACRYL m2 200,00 1,96 392,00 27,44
129822 Maxelastic Tq 2,00 3,54 7,08 0,50
Total del RV/
Uo 202,00 399,08
Total Etapa
Especialidad 1.341,38
Total
Brigada 1.428,75
Total 4 42875
general

Fuente:
Lic. M.Elena UPI OHC
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Programacion

Cuantitativa

12406 - Of. del Historiador
Dir. Inversiones. Gpo.
Inversiones Sub Técnica

Nombre ;. 603 PRESUPUESTO EN PREPARACION OBRAS .
de Obra Pagina: 1
~ 2014
O“gdeer} Recursos del constructor y del |Ewepcr2iigﬁ 05/11/2014
. inversionista (Todos) .
recurso: -
., . MN  Precio MN CucC
Descripcion UM Cantidad Unitario Unitario  Total Importe
MANO OBRA
Cubierta
AYUDANTE DE CONSTRUCCION
DEL GRUPO SALARIAL Il hf 16766 178 18 29781
DEMOLEDOR DE
EDIFICACIONES DEL hh 11,25 2,13 2,1 23,96
GRUPO SALARIAL IV
MEZCLERO DEL GRUPO
SALARIAL II hh 16,66 1,97 20€ 32,85
C:_BANIL DEL GRUPO SALARIAL hh 47,62 253 25€ 12046
CLBANIL DEL GRUPO SALARIAL hh 5.35 207 23€ 12,14
OPERARIO IMPERMEABILIZADOR
DEL GRUPO SALARIAL IV hh 80,00 2,13 21¢€ 170,38
328,54 657,59 657,59
EQUIPOS
Cubierta
HORMIGONERA MOVIL DE
GASOLINA HASTA 149 LITROS ~ © 626 372 45 23,25
MEZCLADORA DE MORTERO
SILICATO 50-100 LITROS he 16,66 261 29 43,55
Totales del
Listado de 22,91 66,80 9,44 76,24
Cantidades :
22,91 66,80 9,44 76,24
SUMINISTROS
Cubierta
Hidrato de cal bl 152,80 1,48 34 226,14
Rasilla mu 2,94 1,09 1,3 3,20
Material de relleno M3 1,00 5,30 6,8 5,30
Cemento Gris P-350 en bolsa Bs 33,20 0,48 3,8 15,94
Arena Lavada M3 4,75 4,88 8,2 23,18
Maxelastic Tq 200 044 354 0,88
Totales del
Listado de 274,64 422,14 696,78
Cantidades :
274,64 422,14 696,78
Costo
Directo 999,04 431,58 1.430,62
Fuente: Total :
Lic.
Maria
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Al comparar lo que cobra un Contratista Particular como valor total ($ 38 257.40), contra uno
estatal ($ 1 478.75) por un mismo trabajo, se observa claramente que existe una contradiccion
total. El particular cobra de este valor total una mano de obra de $ 17 100.00, (Ver tabla No 10)
contra $ 657. 59 que le pagarian al trabajador estatal por realizar este mismo trabajo y a esto se
afiade que en el presupuesto estatal participan 6 personas, los salarios que reciben estos
trabajadores, no se pueden comparar contra los que paga el Contratista a los suyos. Esto es un
indicador muy importante e incide en la calidad del trabajo, ya que el resultado de esta diferencia
en el pago, es que el trabajador estatal, se roba los materiales que le asignan y el trabajo queda
con mala calidad.

Analisis de los costos para la impermeabilizacion con enrajonado y soladura sobre una
cubierta plana de hormigdén armado. Variante No 2.

Materiales y costos de mano de obray transporte necesarios para 100 m2 de cubierta:

e 100 m2 / 25 m2/saco impermeabilizante D-10 = 4 s/c cemento + aditivo latex plus de la
firma Mapei. ($ 140.00/ s/c).

e 30 metros lineales de grietas, utilizan 5 tubos silicona p/ grieta de hormigén. ($ 92.40/tubo)

e 30 metros lineales de grietas, utilizan aprox. 10 m2 de malla de poliéster.

e 100 m2 x 0.6 kg/m2 pintura impermeable/dos manos = 60 kg. ($ 720.00/cubeta)

Tabla No 11. Materiales y costos para impermeabilizar sobre el enrajonado y soladura, con
un sistema compuesto de silicona para grietas de hormigon, malla de poliéster y pintura
impermeable de emulsién acuosa, para 100 m2 de cubierta plana de hormigébn armado.
VARIANTE No 2.

No | Material Unidad | Cant | Costo Costo Costo Costo
necesarios Material Mano Obra | Transporte | Total

1 | Impermeabilizante |sacos |4 $560.00 No $ 80.00 $ 640.00
Cementoso

Sacos 40 kg +
aditivo latex plus

2 | Silicona para grietas | Tubos |5 $92.40 $ 100.00 No $ 192.40
de hormigon.

3 | Malla de poliéster M2 10 $ 250.00 No No $ 250.00

4 | Pintura elastomérica | Cubeta | 2 $1440.00 |$5000.00 | No $ 6 440.00
emulsion acuosa. 30 kg.
Totales $2342.40 $5100.00 | $80.00 $7522.40

64




Andlisis de los costos para la impermeabilizacién con enrajonado y soladura sobre una
cubierta plana de hormigén armado. Variante No 3.

Materiales y costos de mano de obray transporte necesarios para 100 m2 de cubierta:

e 100 m2 / 25 m2/saco impermeabilizante D-10 = 4 s/c cemento + aditivo latex plus de la
firma Mapei. ($ 140.00/ s/c).
e 30 metros lineales de grietas, utilizan 5 tubos silicona p/ grieta de hormigén. ($ 92.40/tubo)

Tabla No 12. Materiales y costos para impermeabilizar sobre el enrajonado y soladura, con
un sistema compuesto de impermeabilizante cementoso cubano D-10 y silicona para
grietas de hormigon, para 100 m2 de cubierta plana de hormigén armado. VARIANTE No 3.

No | Material Unidad | Cant | Costo Costo Costo Costo
necesarios Material Mano Obra | Transporte | Total

1 | Impermeabilizante sacos |4 $ 560.00 $5000.00 | $80.00 $ 5 640.00
Cementoso

Sacos 40 kg +
aditivo latex plus

2 | Silicona para grietas | Tubos |5 $92.40 $ 100.00 No $192.40
de hormigén.
Totales $ 652.40 $5100.00 | $80.00 $5832.40

Andlisis de los costos para la impermeabilizacién con enrajonado y soladura sobre una
cubierta plana de hormigén armado. Variante No 4.

Materiales y costos de mano de obray transporte necesarios para 100 m2 de cubierta:

e 100 m2 / 25 m2/saco impermeabilizante D-10 = 4 s/c cemento + aditivo latex plus de la
firma Mapei. ($ 140.00/ s/c).

Tabla No 13. Materiales y costos paraimpermeabilizar sobre el enrajonado y soladura 100
m2 de cubierta plana de hormigébn armado, con un impermeabilizante cementoso
cubano D-10. VARIANTE No 4.

No | Material Unidad | Cant | Costo Costo Costo Costo
necesarios Material Mano Obra | Transporte | Total

1 | Impermeabilizante | sacos |4 $ 560.00 $5000.00 | $80.00 $ 5 640.00
Cementoso

Sacos 40 kg +
aditivo latex plus

Totales $ 560.00 $ 5000.00 | $80.00 $ 5 640.00

Analisis de los costos para la impermeabilizacion con enrajonado y soladura sobre una
cubierta plana de hormigén armado. Variante No 5.

Materiales y costos de mano de obray transporte necesarios para 100 m2 de cubierta:

e 100 m2 /25 m2/Saco cemento Portland P-350 de 42.5 Kg = 4 s/c cemento ($ 112.00/ s/c).

e Arena 4 sacos que es 0.20 m3 de arena ($ 190.00/m3)
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Tabla No 14. Materiales y costos para impermeabilizar sobre el enrajonado y soladura

100 m2 de cubierta plana de hormigén armado, con un “derretido” de cementoy
arena. VARIANTE No 5.
No | Material Unidad | Cant | Costo Costo Costo Costo
necesarios Material Mano Obra | Transporte | Total
1 | Cemento Portland sacos |4 $ 560.00 $5000.00 | $80.00 $ 5 640.00
P-350 de 42.5 Kg
2 | Arena lavada M3 0.20 | $38.00 No $ 80.00 $118.00
4 sacos
Totales $ 598.00 $5000.00 | $160.00 $ 5 758.00

Analisis de los costos para la impermeabilizacion con enrajonado y soladura sobre una
cubierta plana de hormigdén armado. Variante No 6.

Materiales y costos de mano de obray transporte necesarios para 100 m2 de cubierta:

100 m2 / 25 m2/saco impermeabilizante D-10 = 4 s/c cemento + aditivo latex plus de la
firma Mapei. ($ 140.00/ s/c).

100 m2/ 0.10 litros de primer o pintura asfaltica/m2 = 10 litros = 10 kg. de primer o pintura
asfaltica. ($ 50.00 x 5kg.)

100 m2/ 9 m2 (area que cubre un rollo) = 11 rollos de lamisfal.(primera capa)

100 m2/ 9 m2 (area que cubre un rollo) = 11 rollos de lamisfal alu.(segunda capa)

Tabla No 15. Materiales y costos para impermeabilizar sobre el enrajonado y soladura 100
m2 de cubierta plana de hormigén armado, con un sistema de manta impermeable
VARIANTE No 6.

No

Material
necesarios

Unidad

Cant

Costo
Material

Costo
Mano Obra

Costo
Transporte

Costo
Total

1

Impermeabilizante
Cementoso
Sacos 40 kg +
aditivo latex plus

sacos

4

$ 560.00

$ 5 000.00

$ 80.00

$ 5 640.00

Primer o pintura
asféltica. Tanquetas
de 5 kg.

Tgs.

$ 100.00

No

No

$ 100.00

Lamisfal. Rollos de
10 metros. Manta
impermeable

rollos

11

$ 5 335.00

$ 12 00.00

$ 440.00

$ 17 775.00

Lamisfal. Alu. Rollos
de 10 metros.
Manta impermeable

rollos

11

$ 5 335.00

No.

No

$ 5 335.00

Totales

$ 11 330.00

$ 17 000.00

$520.00

$ 28 850.00
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Con todas estas variantes propuestas, se obtiene la siguiente tabla para hacer las comparaciones
de los costos de los diferentes indicadores economicos:

Tabla No 16. RESUMEN: Materiales y costos para impermeabilizar sobre el enrajonado y
soladura 100 m2 de cubierta plana de hormigén armado con diferentes variantes

No

Variante
propuesta

Costo
Material

Costo Mano
Obra

Costo
Transporte

Costo Total

Costo por m2
cubierta

Variante No 1.
Cubierta imp. Con
enrajonado y
soladura.
Sustitucion total

$ 16 917.40

$ 17 100.00

$ 4 240.00

$ 38 257.40

$ 382.57/m2

Variante No 2.
Cubierta Imp.

con barbotina (D-
10), silicona, malla
poliéster y Pintura
Elastomérica

$ 2 342.40

$ 5 100.00

$ 80.00

$7522.40

$ 75.22/M2

Variante No 3.
Cubierta Imp. Con
barbotina (D-10) y
silicona.

$ 652.40

$ 5100.00

$ 80.00

$5832.40

$ 58.32/m2

Variante No 4.
Cubierta Imp. Con
barbotina (D-10)

$ 560.00

$ 5 000.00

$ 80.00

$ 5 640.00

$ 56.40/m2

Variante No 5.
Cubierta Imp. Con
“derretido” de
cemento y arena.

$ 598.00

$ 5 000.00

$ 160.00

$ 5 758.00

$ 57.58/m2

Variante No 6.
Cubierta Imp. Con barbotina
(D-10), primer y dos capas
lamina impermeable.

$ 11 330.00

$ 17 000.00

$520.00

$ 28 850.00

$ 288.50/m2

En cuanto a la durabilidad de las diferentes variantes presentadas, el autor considera teniendo en
cuenta los trabajos practicos realizados y que cuentan con un aval que se detallan en los
documentos del Anexo No 7, los siguientes tiempos estimados de durabilidad.
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Tabla No 17. Tiempo estimado de durabilidad de las variantes propuestas.

No | Variante propuesta Tiempo estimado de durabilidad.

1 Variante No 1. Puede durar mas de 50 afos.
Cubierta imp. Con enrajonado y soladura.
Sustitucién total, con la preparacion de la losa
de hormigdn indicada.

2 Variante No 2. Puede durar seis afos: Ver aval de los
Cubierta Imp. trabajos realzados por el Autor con esta
con barbotina (D-10), silicona, malla poliéster y Variante.

Pintura Elastomérica
3 Variante No 3. Puede durar cinco afos.

Cubierta Imp. Con barbotina (D-10) y silicona.

4 Variante No 4. Cubierta Imp. Con barbotina (D- Puede durar cinco afos. El autor no
10) considera que esta variante pueda durar
10 afos.
5 Variante No 5. Puede durar 6 meses.

Cubierta Imp. Con
“derretido” de cemento y arena.

6 Variante No 6. Puede durar 20 afos. Depende de la
Cubierta Imp. Con barbotina (D-10), primer y dos capas lamina calidad de la lamina impermeab|e gue se
impermeable. utilice

Para realizar la comparacion con las acciones que se han realizado en las 31 viviendas de la
muestra de estudio, en todos estos trabajos se han utilizado soluciones incorrectas que provocan
un impacto negativo en las edificaciones, deteriorando aun mas el estado constructivo de las
cubiertas de estas edificaciones. La solucion mas comun utilizada es la de los morteros fluidos o
derretidos, tanto utilizando cemento y arena, como utilizando el impermeable D-10, por el bajo
costo de la misma, que puede ser de $ 200.00 y de $ 700.00 pesos respectivamente (costo
minimo) y ser aplicada por cualquier persona. La otra solucién mas comun es la del derretido y la
pintura impermeable, en la que tampoco se ha obtenido el tiempo de durabilidad que esta
solucion puede obtener, que segun experiencia del autor puede llegar a seis afios y aun mas.

La solucion recomendada por el Autor, de levantar o demoler el sistema de enrajonado y soladura
y de reparar en primer lugar la losa de hormigdn y después construir nuevamente el sistema de
impermeabilizacion, no ha sido aplicada en ninguna de las viviendas de la muestra escogida.

Esto ha sido motivado por el alto costo de dicha variante, lo cual no esta al alcance de personas
con bajos recursos. Esta variante ha sido aplicada en otras viviendas en el Centro Histérico, que
han sido adquiridas por personas, que han invertido altas sumas de dinero en la compra de
viviendas y después han hecho reparaciones capitales, que han incluido la sustitucion total del
enrajonado y la soladura delas cubiertas de sus viviendas.

El resultado de todas las intervenciones realizadas en las 31 viviendas mencionadas, es negativo
y el estado de deterioro se incrementa y cualquiera de las variantes que se han aplicado por los
propietarios de estas viviendas, provoca un impacto econémico negativo, al invertirse dinero en
soluciones que incrementan aun mas el problema que se trata de solucionar.
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3.3 Comparacioén de intervenciones constructivas inadecuadas y las propuestas respecto
a las variables seleccionadas (durabilidad y economia).

En este acapite se listardn las acciones que, derivadas de los analisis anteriores son mas
convenientes de ejecutar y las condiciones de los materiales que se deben emplear para obtener
resultados Optimos que garanticen la correcta reparacion de una cubierta con enrajonado y
soladura.

Se han presentado diferentes variantes para la reparaciéon de una cubierta plana de hormigén
armando impermeabilizada con el sistema de enrajonado y soladura, previstas para cuando se
ha vencido el tiempo estimado para el uso de este sistema con la misma seguridad y eficiencia
con que se proyecto, o sea lo que se denomina la vida util del sistema. De todas las variantes
presentadas, la que recomienda el Autor es la primera variante, como solucién optima, a pesar de
ser la mas cara de las propuestas. Esta variante se ha aplicado por la Oficina del Historiador a
las principales edificaciones que han sido restauradas en el Centro Histérico de La Habana Vieja,
como por ejemplo las labores de restauracion que se acometen en el Capitolio por la Empresa
Puerto de Carenas y la Oficina del Historiador.

Se ha demostrado en la tabla No 15, resumen de las variantes presentadas, que la solucion
optima de sustituir todo el sistema de enrajonado y soladura, es la variante mas cara, que se
cobra arazdon de $ 382.57 por metro cuadrado de cubierta y que incluye la reparacion de la losa
de hormigén armado, aspecto este que no se realiza comunmente y que se recomienda por el
Autor, con vistas a que cuando se vuelva a vencer la vida util del sistema utilizado, exista un
sustrato impermeable debajo del sistema de impermeabilizacion, para alargar aun mas el tiempo
de vida. La durabilidad de esta variante puede ser de mas de 50 afios y hasta mucho mas, si se
cumplen todas las recomendaciones dadas. Pero esta solucion aplicada a las cubiertas de las
viviendas sociales, que van a ser reparadas por brigadas de Contratistas Particulares, que tienen
gue pagar altos precios de impuestos al Estado, pagar ademas altos salarios a los obreros
contratados para que realicen el trabajo rapido y de forma correcta, y pagar ademas la
transportacion de los materiales a la obra, tendiendo en cuenta los altos precios que cobra el
estado por la gasolina y el petréleo; todo esto hace que se vuelvan prohibitivos contratar estas
brigadas especializadas, para los propietarios que tienen problemas en las cubiertas de sus
inmuebles.

Por todos estos argumentos, el Autor recomienda utilizar la segunda variante que tiene un costo
de $ 75.22/ M2, que representa el 19.66 % de la primera variante y solo tiene una durabilidad de
cinco a seis afos, de acuerdo a las obras que €l ha realizado y que cuentan con avales que se
anexan a este trabajo, y que dependen ademas de la calidad de los materiales usados y del
cumplimiento de las normas técnicas de aplicacién. Esta variante es poco conocida Yy ha sido
disefiada en base a los fracasos y a la experiencia obtenida de la aplicacion de productos de
procedencia francesa y espafola en los afios 90 del siglo XX y principios del XXI, donde los
trabajadores que aplicaban los productos de la firma SECOM, dirigidos por el Autor, obtuvieron
resultados satisfactorios con esta combinacién de materiales. Esta variante se ejecuta de forma
muy rapida y los resultados que se obtienen son inmediatos, ya que se detienen los problemas de
filtracion de una cubierta impermeabilizada con este sistema, pero tienen el inconveniente de
gue se tiene que seguir

69



Utilizando este material al cabo de terminarse la vida Gtil de este sistema y es necesario continuar
aplicando pinturas elastomérica y silicona para grietas de hormigén en afos alternos a la primera
aplicacion. La tercera variante de aplicar solo la barbotina y la silicona de grietas de hormigoén
tiene un costo de $ 58.32/m2, que representa el 15.22 % del valor de la primera variante, puede
durar hasta cinco afos, ya que pueden surgir nuevas grietas producto de la dilatacion de la
cubierta y al colocarse un material impermeable sobre el enrajona y la soladura, se elimina la
transpiracion del sistema y el agua que penetra al enrajonado por las grietas, no tiene como salir
y incrementa el problema de la filtraciébn en la cubierta. Las otras dos variantes, la No 4 y 5, tiene
un costo casi similar a la anterior, que fluctia entre los 50 y los 60.00 pesos por metro cuadrado
de cubierta y son soluciones que el Autor no recomienda para este tipo de cubierta, ya tiene una
duracion de meses y por lo general una vez transcurrido este tiempo, se vuelve a aplicar la misma
solucién y esto hace que se incremente aun mas el problema que se trata de resolver.
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Fig. 103 Y 104. Solucién de barbotina y manta o lamina impermeable. Fuente: El Autor

Por ultimo la variante No 6 que consiste en reparar la superficie con una barbotina y aplicar dos
capas de una manta o lamina impermeable, es también una solucion cara, representa un 75.41 %
de la primera variante y puede tener una durabilidad de 20 afios de acuerdo a la calidad del
material utilizado. Ver ejemplo de las mantas de las Centrales Eléctricas mostradas en este
trabajo y que tiene 19 afios de colocadas en un ambiente agresivo y con condiciones extremas y
se han mantenido en perfectas condiciones. Esta variante ademas de tener un alto precio, tiene el
inconveniente de que Si no se ejecuta correctamente, se convierte en una gran problema para la
cubierta que se ha impermeabilizado. Si los puntos criticos, como tragantes, regolas, pretiles,
etc.; no son bien ejecutados, por estos punto entra el agua y después no tiene como salir del
enrajonado y comienza a ocurrir graves afectaciones a la estructura y las filtraciones contindan
aun después de ocurrir fuerte lluvias. El autor en este caso descarta esta solucion para una
cubierta impermeabilizada con enrajonado y soladura y los pocos casos que se han dado en el
Centro Historico, han tenido poca durabilidad y constituyen un problema a la hora de decidir la
sustitucién del material impermeable aplicado, ya que estas mantas se aplican de forma adherida
o semi adherida al sustrato, pero al transcurrir el tiempo se adhieren totalmente a las rasillas de
barro y eliminarlas es practicamente imposible.  Cualquier otra solucidon que se aplique sobre
una cubierta impermeabilizada con enrajonado y soladura, siempre afectara a este sistema y
provocara de forma inmediata o a largo plazo, problemas de filtracion en la cubierta. Existen
muchas otras soluciones, como el built up, o como poner losas ceramicas sobre el enrajonado y
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la soladura, incrementando las pendientes para logar un drenaje rdpido, 0 como poner una
cubierta de asbesto cemento u otro material similar, sobre la cubierta y dirigir el drenaje hacia el
exterior, provocando afectacién a cubiertas y edificaciones colindantes.

3.4. Comparacion de los resultados y evaluacién del impacto

En este acapite se realizarda una comparacién de los resultados obtenidos en los trabajos
realizados en las cubiertas de las viviendas analizadas y las propuestas de solucién que se dan
en este trabajo, analizando los materiales, los costos y la durabilidad de los sistemas de
impermeabilizacién propuestos. En el caso de la utilizacion de los derretidos, tanto con cemento y
arena y con impermeable D-10, cuyos costos oscilan entre $ 200.00 y $ 2400.00, partiendo de un
valor promedio de $ 1000.00 y con una durabilidad de un afio por cada intervencion realizada, se
obtiene un valor de $ 6 000.00 en seis afios considerando un area de 50 m2 de cubierta. Ver
tabla No 18. Si en este mismo caso, se hubiera desarrollado una de las variante propuestas,
aplicando un tratamiento a las grietas con silicona, y utilizandose posteriormente una barbotina
de cemento y aditivo, que lleva un secado de 30 dias, para proceder al proximo paso de
aplicacién de una pintura elastomérica y malla de poliéster sobre las grietas, para reforzar la capa
de pintura en estas zonas, que es donde se producen las dilataciones y contracciones. Esto se
hubiera podido realizar a un costo de $ 75.22 pesos/m2, con un valor total de $ 3760.00 pesos,
que representa el 63 % del valor que se gast6 en la reparacién de esa cubierta y representa un
ahorro de $ 2240.00 pesos. Teniendo en cuenta ademas que una vez que se haya vencido el
tiempo de vida de esta variante, solo se necesita un mantenimiento, de volver a aplicar silicona
para grietas de hormigdén y de dar una mano de pintura elastomérica en los lugares donde se
vean zonas afectadas. Si se hubiera considerado en el caso anterior, la sustitucion total del
sistema de enrajonado y soladura y el tratamiento previo a la losa de hormigdén propuesto en la
variante No 1, se obtiene un costo de $ 382.57 pesos/m2 y esto para 50 m2 de cubierta,
representa un valor total de $ 19 128.50 pesos, que representa mas de tres veces del valor que
en seis afios se gastaria aplicando derretidos en esa cubierta, pero con la diferencia que esta
solucion puede durar mas de 50 afios y que constituye una solucion definitiva al problema. El
estado esta aprobando subsidios a personas de bajos recursos que no cuentan con medios para
reparar sus cubiertas y que no saben que solucién es la mas conveniente para resolver los
problemas de filtracion de sus cubiertas. Si estos subsidios que se otorgan, se emplearan en este
tipo de soluciones definitivas, se lograria que el impacto econdmico y social que producen las
deficientes intervenciones, se eliminara y de esta forma obtener resultados adecuados.

No | Tipo de intervencidn vivienda de la | Costo de esta | Costo intervencion | Diferencia entre
muestra de estudio variante propuesta ambos costos

1 Aplicacion de derretido de cemento | $ 1000.00 $ 2879.00. Costo $ 1879.00 pesos
sobre soladura /tanto sustitucion Valor maximo para 50 m2

parcial como total.

2 Aplicacion  de  derretido  con | $ 2400.00 valor | $ 2916.00. Costo | $ 516.00 pesos

impermeable D-10 sobre soladura. maximo para 50 m2

3 Aplicacion de derretido y pintura | $ 3474.00 valor | $ 3761.00 Costo | $ 287.00 pesos
impermeable sobre la soladura. maximo para 50 m2

4 Aplicacién de una manta $9000.00 $ 14 425.00 Costo | $ 5 425.00 pesos
impermeable sobre la soladura para 50 m2

TABLA No 18. Comparacion entre costos de las intervenciones realizadas en las viviendas de la
muestra de estudio y las variantes de intervencion propuestas.
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3.5

CONCLUSIONES PARCIALES

Se propone utilizar de todas las variantes de solucién presentadas la Variante No 1, que es
la solucidn optima y consiste en sustituir todo el sistema de enrajonado y soladura. Es la
solucién mas cara de las presentadas, se cobra a razén de $ 382.57 por metro cuadrado
de cubierta e incluye la reparacion de la losa de hormigén armado, aspecto este que no se
realiza comunmente y que se recomienda por el Autor, con vistas a que cuando se
vuelva a vencer la vida util del sistema utilizado, exista un sustrato impermeable debajo
del sistema de impermeabilizacién, para alargar aun mas el tiempo de vida, que en este
caso seria de mas de 50 afos.

Cuando no se cuente con recursos suficientes para aplicar la variante optima, se propone
utilizar la Variante No 2, como solucion alternativa y que consiste dar tratamiento a las
grietas y fisuras con silicona para juntas de hormigon, después aplicar un mortero diluido
aditivado (barbotina) y dos capas de pinturas elastomérica, utilizando malla de poliéster
sobre las zonas de las grietas, para hacer mas resistente el impermeable en esta zona.
Esta solucién garantiza un tiempo de durabilidad de seis afios.

Las otras variantes propuestas, de aplicacion de diferentes derretidos y de colocacién de
mantas impermeables sobre el enrajonado y la soladura, no se recomiendan por el autor y
son las mas frecuentes que se utilizan en el Centro Histérico La Habana Vieja y no han
resuelto el problema de las filtraciones, provocando en primer lugar un impacto econémico
por la pérdida de dinero a los propietarios de las viviendas que aplican este tipo de
solucion y como consecuencia un impacto social pues las familias contindan con los
problemas de filtracion en sus cubiertas, sin mejorar su calidad de vida y si poder visualizar
una solucion en un breve plazo de tiempo.

Se debe de garantizar por el estado, el suministro de productos que no se ofertan en los
rastros, como son las rasillas o soladuras de barro, para que se puedan realizar soluciones
definitivas, que garanticen una correcta impermeabilizacion en las cubiertas de las
viviendas.
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Fig. 105 Impermeabilizacién de cubierta con pintura elastomérica. Fuente Internet.
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CONCLUSIONES
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CONCLUSIONES FINALES

En este trabajo se han cumplido el objetivo general y los objetivos especificos, al demostrar la
posibilidad de reducir el impacto econdmico negativo en la solucién de la impermeabilizacion con
enrajonado y soladura en las viviendas con cubiertas planas de hormigobn armado construidas en
el Centro Histérico La Habana, mediante la propuesta de diferentes soluciones que garantizan
una correcta impermeabilizacion de estas cubiertas.

Se ha demostrado ademas la hip6tesis planteada, que si no se levantan todos los elementos que
han sido aplicados sobre el sistema de impermeabilizacién de la vivienda, entonces se mantienen
las causas que provocan los deterioros iniciales y esto provoca un impacto econdmico negativo
en la intervencion constructiva que se realiza.

El descubrimiento de nuevas tecnologias, cada dia mas sofisticadas y duraderas, asi como el uso
de nuevos materiales en la busqueda por lograr soluciones Optimas ha puesto en el mercado un
gran namero de sistemas de impermeabilizacién y materiales.

Cualquier solucion que se aplique sobre la superficie de una cubierta impermeabilizada con
enrajonado y soladura, siempre afectara a este sistema y provocara de forma inmediata o a largo
plazo, problemas de filtracién en la cubierta, ya que esta impermeabilizacion impedira que se
elimine por evaporacion el agua que pase al enrajonado. Por lo que se recomienda como
solucion optima, que cuando este sistema llegue al fin de su ciclo de vida, sea demolido y se
construya nuevamente, después de ser reparado previamente la losa de hormigén, como se ha
descrito en las soluciones propuestas.

La conservacién, el mantenimiento y/o reparacion son procesos que determinan la vida util de la
impermeabilizacion de la cubierta de una edificacion. Por lo tanto, tienen que ser organizados y
planificados desde el momento que se termina un trabajo, para lo cual se requiere de una
planificacion y preparacién técnica para todo el personal que las ejecute.

Se deben de brindar informacion a la poblacion por los todos medios de comunicacion y las
organizaciones de masas con que cuenta la Habana Vieja y por todas las organizaciones
estatales que brindan servicios técnicos a los vecinos del municipio. De igual forma se debe
también de asesorar técnicamente a todos los profesionales que trabajan en el Centro Histérico,
hay mucha desinformacion sobre el tema de las impermeabilizaciones de las cubiertas y personas
sin escrupulos realizan trabajos inadecuados, a precios muy altos, aprovechandose del
desconocimiento y la ignorancia de personas de bajos recursos que reciben créditos gratuitos
para arreglar sus viviendas y de otras que reciben ayudas de la comunidad cubana residente en
el exterior y que son estafadas por estos nuevos contratistas particulares que lucran con las
necesidades de la comunidad

Se debe de brindar un servicio técnico adicional al otorgarse créditos y subsidios a personas de
bajos recursos que desean reparar sus viviendas y lograr dar informacion a esta poblacion por
todos los medios, de forma tal que se logre que este recurso, sea bien utilizado y cumpla el fin
propuesto, de lograr salvar el patrimonio de edificaciones valiosas, que se pierden al no ser
intervenidas de forma correcta.
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Las intervenciones constructivas realizadas por la poblaciébn no han resuelto los problemas
existentes, al no eliminarse las causas que los provocan y provocan un impacto econémico
negativo, que incrementa el deterioro de las cubiertas de sus viviendas y hace que todo el dinero
gue se invierta en estos trabajos, se pierda y no cumpla la funcién a la que esta destinado.

La duracién de la impermeabilizaciéon y la eficacia de la misma, dependera de varios factores:

1- La calidad y tipo de sistema de impermeabilizacion aplicado. Hoy en dia cada vez existen mas
sistemas de impermeabilizacion de cubiertas diferentes e innovadores, 0o sea surgen nuevos
materiales cada vez mas resistentes y duraderos, con nuevas técnicas de aplicacién. Hay veces
gue hay que utilizar la impermeabilizacion mas cara y que ofrece mas garantias, por la
importancia de la obra a impermeabilizar.

2- La correcta aplicacion del sistema, es uno de los factores mas importante, que determinara la
duracion de la impermeabilizacion. Si se utiliza el mejor sistema o el mas caro y falla la aplicacién,
no servird de nada y apareceran las filtraciones en un periodo muy breve.

3- El uso correcto de la zona impermeabilizada, es otro factor muy importante, ya que no se
puede elegir un sistema para impermeabilizar que no sea transitable (porque sea mas barato) y
luego usarlo como si lo fuera. Esto hara que la impermeabilizacibn se rompa, por no ser lo
suficientemente resistente para el uso que se le estd dando y empezaran las manchas de
humedad producto de la filtracién en la cubierta.

4- El mantenimiento de la cubierta, es algo que hay que tener en cuenta antes de elegir un
sistema de impermeabilizacion u otro. Ya que hay sistemas que no necesitan casi mantenimiento
(poliuretano, caucho, etc.), y otros que necesitan mucho mantenimiento (sistemas acabados con
grava). El mantenimiento habitual, que hay que tener en cuenta para casi todos los sistemas, es
la revision de los sumideros (desaglies), para comprobar que no estén taponados y puedan
evacuar bien.

5- Es muy importante lograr las pendientes adecuadas de acuerdo al sistema impermeabilizante
gue se va a colocar, si no se cumple con esto, inmediatamente surgiran las filtraciones en la
cubierta.

6- Por lo tanto lo mas importante antes de impermeabilizar una cubierta es decidir qué tipo de
sistema se quiere colocar en funcion del uso a que estara destinada la cubierta y del sistema
constructivo que se va a impermeabilizar y muy importante también, elegir una empresa para la
realizacion de los trabajos, o personal calificado que tenga experiencia, solicitando ademas las
referencias de obras realizadas y las garantias que se ofrecen del trabajo a realizar.

75



MAGBSTRIA BN VIVIECNRPA S@CIAL

RECOMENDACIONES.

1. Las cubiertas, son una de las estructuras mas importantes de una vivienda, y si hay
goteras, la opcibn no es otra que la de impermeabilizar cubiertas. Ademas,
el tener problemas de filtraciones puede producir dafios importantes en otras estructuras
de la vivienda, incluso al contenido de la misma, o sea al mobiliario, a las instalaciones, los
efectos eléctricos, etc.

2. El Autor no es recomienda aplicar ningun tipo de impermeabilizacion sobre el enrajonado y
la soladura de una cubierta, y menos aun, aplicar varios tipos de impermeables uno sobre
otro. Este “coctel” de impermeables traera graves dificultades a dicho sistema, ya que
evitard que el sistema transpire, que significa eliminar por evaporacion, el porciento de
agua que pasa al enrajonado y cuando el impermeable aplicado colapsa, el agua pasa al
enrajonado y no tiene forma de salir y pasa al interior de la edificacion, provocando
graves afectaciones a la losa de hormigon armado. Es preferible en este caso levantar la
soladura, revisar el enrajonado y volver a rehabilitar todo el sistema. Esta es la solucion
mas cara de las presentadas, pero garantiza una optima impermeabilizacion y una
durabilidad similar a a la obtenida por el sistema original de la cubierta.

3. Se recomienda ademas por el Autor en las losas de hormigén armado, colocar un sistema
impermeable directamente sobre el hormigén y después construir el enrajonado y la
soladura sobre este sistema, tratando por todos los medios de no dafarlo durante la
ejecucion del enrajonado. Esto ayudara a evitar que el agua que pase al enrajonado,
cuando se venza la vida util del sistema impermeable, pase al sustrato de hormigon
armado y comience a deteriorarlo. Esta solucion nunca se hace, tratando de ahorrar
recursos economicos y después se pagan las consecuencias cuando colapsa todo el
sistema aplicado.

4. Es importante tener en cuenta las condiciones meteoroldgicas, para la aplicacion de
cualquier sistema impermeable, las lluvias, las temperaturas altas y bajas, la humedad
relativa, la hora de aplicacion de los impermeables, afectan la aplicacion correcta de
cualquier sistema por muy buena calidad que tenga. Se recomienda aplicar los productos
en horas temprana de la mafiana hasta aproximadamente las 10 de la mafiana y continuar
los trabajos después de las 4 de la tarde hasta que oscurezca. No se recomienda trabajar
de noche, por mucha iluminacion artificial que se logre.

5. Se recomienda por albafiles y ejecutores de experiencia en una losa de hormigén armado,
gue sea construida de forma correcta y con un hormigéon que cumpla todas las
especificaciones de este material, no aplicar ningun tipo de impermeable, solo darle una
pendiente adecuada, ya que el hormigon de por si es impermeable y cualquier
impermeabilizacion que se aplique, tendra un periodo de garantia y una vez pasado este,
se comienza a tener problemas de filtracion en esta cubierta. Esto esta presente en
muchas casas construidas en Cuba en los afios 50 del siglo XX, que tienen sus losas de
hormigén armado construidas con pendientes adecuadas y se han mantenido en buen
estado y nunca han sido impermeabilizadas.
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GLOSARIO DE TERMINOS

Barbotina. Pasta, lechada espesa, o mortero diluido a base de cemento P-350 y una resina o
aditivo liquido para impermeabilizar superficies. Palabra de procedencia francesa.

Costo: la cantidad que se da o se paga por algo en este caso seria por los materiales, la mano de
obra, el equipamiento entre otros gastos.

Cubierta: Ultimo nivel del edificio, tiene asociado como cubricién o revestimiento superficial el
sistema de impermeabilizacion.

Durabilidad: Término que se emplea en el ciclo de vida de los materiales y productos que incluye
desde la fase de proyecto hasta la demolicién y el reciclaje, se trata de una estrategia técnico-
econdmica para evitar desperdicios, ahorrar recursos materiales y energéticos.

Deterioro: Desgaste, dafio o rotura de la construccibn o de sus elementos componentes que
impide su utilizacién o le ocasiona deficiencias constructivas, funcionales o estéticas. (NC 52-
55:1982)

Eficiencia: Relacionado con eficiente, eficaz, que produce el efecto que se desea, segun el
Diccionario basico de la lengua espafiola (Ediciones Santillana). En cuanto a las soluciones
constructivas se pueden relacionar como soluciones eficientes las que cumplen los requisitos o
pardmetros para lo que fueron creadas, debiendo evaluarse los mismos para poder constatar el
rango de la eficiencia de la solucién.

Eliminar: Sustituir un elemento o sistema sin el cual las mejoras en el funcionamiento adquieren
caracteristicas globales.

Evaluacién: Andlisis cuantitativo de factores que intervienen en un proceso, valoracion de los
conocimientos, aptitudes, capacidad, rendimiento.

Estado técnico de la vivienda: Clasificacion empleada para definir el estado fisico general de una
vivienda (INV).

Mantenimiento: Trabajos destinados a eliminar o evitar deterioro originados en las construcciones,
edificaciones, instalaciones, obras viales, maritimas y otras, a causa de su uso o por otras causas
sin que el objetivo de dicha actividad pierda o modifique su funcion, forma o dimensién original.
Mortero: Masa constituida por arena, conglomerante y agua. Puede afadirsele o no a este algun
producto para mejorar sus propiedades.

Punto singular: Todo accidente en la superficie del soporte, ejemplo: tragantes, encuentro con
muros verticales y elementos pasantes.

Reconstruccidn: Trabajo que se realiza en las construcciones para sustituir o construir de nuevo
sus elementos componentes total o parcialmente, con el fin de devolverle su valor de uso y
prolongarle su vida util (NC 52-55:1982) 109

Reparacidén: Accién constructiva realizada para asegurar la durabilidad de un inmueble durante su
explotacion, para arreglar o sustituir partes o elementos componentes deteriorados. Puede ser total
o parcial segun dimensién de la accion constructiva descrita en el proyecto.

Reponer: Acciébn encaminada a poner o a situar un nuevo elemento idéntico al anterior, o con las
caracteristicas estructurales fundamentales, con igual capacidad (mantenimiento, reparacion).
Sustrato. Es un estrato que subyace a otro y sobre el cual esta en condiciones de ejercer algin
tipo de influencia.

Sustituir: Colocar un elemento distinto en el lugar de otro, porque el mismo no posee las
caracteristicas necesarias desde el punto de vista de disefio y la capacidad estructural adecuada
(reconstruccion si es un elemento estructural, de lo contrario es una reparacion).

Vida util: Tiempo que se fija para el uso de una construccion o sus elementos componentes con la
misma seguridad y eficiencia con que se proyectd. (NC 52-55: 1982)

Lesién: Es el sintoma visible, el dafio que presentan los materiales, elementos y componentes de
las estructuras causado por factores internos o externos a su morfologia.

Rehacer: Volver a realizar un sistema con criterios de disefio, iguales o distintos a los originales (re
Valoracién: Analisis cualitativo donde interviene el hombre como elemento de medicién en los

procesos, accion de valorar, estimar, analizar, estudiar.

Rehabilitacién: Acciéon dirigida a devolver a un edificio declarado inhabitable o inservible las
condiciones necesarias para su uso original u otro uso. (NC 52-55:1982)
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Anexo No 1.

Productos impermeabilizantes que se ofertan el rastro de Zulueta no 616 entre Corrales y
Apodaca. Municipio La Habana Vieja. Listado de Precios.

No Material ofertado. Unidad Precio ofertado.
1 Cemento en sacos 42.5 Kg. (sellado) Saco $112.00
2 Cemento a granel en sacos. Saco $88.20
3 Arena lavada. M3 $ 190.00
4 Recebo m3 $200.00
5 Polvo de piedra m3 $ 200.00
6 Material calizo para enrajonado m3 $ 200.00
7 Marmolina Kg. $6.00
8 Cal apagada. Kg. $6.00
9 Lamisfal. Manta impermeable cubana. Rollo $ 485.00
10 Asfaltil. Cubetas de 5 kg. Cubetas $50.00
11 Impermeabilizante A-10 que incluye Saco (AMPLIA DEMANDA)
Cemento y 1 litro de Latex Plus. U (NO HAY) $ 140.00
12 Rasillas de barro cocido (soladuras) NO SE OFERTAN ~ ------
13 Tejas criollas NO SE OFERTAN ~ --—---
14 Ladrillos de barro cocido AMPLIA DEMANDA (NO HAY)
Nota: Los tres dltimos productos de tanta importancia para las cubiertas de las

edificaciones, no se ofertan en este rastro y esto se produce en el Cano, a solo
17.00 kilbmetros de este establecimiento y a un precio muy barato; solo $ 2.50 por
cada rasillay $ 5.00 por cada ladrillo y con una calidad similar a las que utiliza el
estado, que las trae de las provincias de Sancti Spiritus y de las Tunas, ubicadas a
mas de 300 y de 600 kilbmetros respectivamente y se venden a $ 0.40 (precio
estado) sin incluir los gastos de gasolina y petroleo y de equipos, que elevan
considerablemente este precio ofertado solo a entidades estatales.

Fuente: Administrador del Rastro, Arg. Jordano Sanchez y Sr. Pulido, productor de rasillas en el Cano.



Anexo 2.

Materiales que se ofertan en el rastro de Zulueta no 616 entre corrales y Apodaca. La Habana Vieja.

Rollo de manta impermeable LAMSFAL, de produccién cubana, que tiene 10 m2 y cuesta $ 485
pesos en MN. Se pierde un 10 % en los solapes entre capas de la manta. Fotos: El Autor.

Vista del rollo de LAMISFAL y tanqueta de ASFALTIL DE 5 Kg con un precio de 50 pesos en MN.

Fuente: Informacién suministrada por el Administrador del Rastro. Fotos: EL Autor.




ANEXO No 3: ENTREVISTAS REALIZADAS.

1. Contratista particulares que trabajan en las diferentes areas donde se encuentra distribuida
la muestra seleccionada para el estudio.
e Sr. Suérez. Contratista de Puerto Carenas.OHC
e Sr. Guillermo. Contratista de Puerto Carenas.OHC
e Sra. Yailen. Contratista Particular.

2. Albafiles de experiencia que llevan afios trabajando en este tipo de cubiertas.
e Sr. Antonio (Tony) con mas de 40 afios dedicados a la construccion de losas de
hormigén armado en el Mpio. La Lisa.
e Sra. Mara. Albafiil con més de 30 afios dedicados a la construccién. Trabajadora de
Puerto de Carenas. OHC.
e Sr. Carlos. Jefe de Brigada actual de la Restauraciéon del Palacio del Segundo Cabo
del Centro Histérico. La Habana Vieja.

3. Arqguitectos de la Comunidad que trabajan en el Centro Histérico de la Habana Vieja.
e Arg. Jordano Sanchez. Especialista de Puerto Carenas.OHC.
e Arg. Victor. Arq. Comunidad Habana Vieja.

4. Presidentes de los Consejos Populares y Funcionarios del area escogida.
e Sr. Angel Aguilera (Angelito) Presidente Consejo Catedral. Mpio. La Habana Vieja.
e Sra. Daycel Hernandez. Funcionaria de la UMIV. (Unidad Municipal Inversiones de
la Vivienda) Mpio. Habana Vieja.

5. Productores de losas de barro (rasillas) que radican en el Cano en el Municipio La Lisa.
e Sr. Pulido. Propietario del tejar ubicado en la entrada del Cano, con méas de 10 afios
de experiencia en este trabajo y gran conocedor.
¢ Administrador del Rastro de Venta de Materiales. Mpio La Habana Vieja.

6. Propietarios de viviendas que han realizado reparaciones en las cubiertas de sus
viviendas.

e Visita a 43 viviendas del Centro Histérico con problemas de filtraciones en sus
cubiertas. Entre estas 43 viviendas, se encuentran las 31 del universo de estudio
de esta Maestria.

e Entrevista a 6 propietarios de viviendas, en las que el Autor ha ejecutado
personalmente los trabajos descritos en los avales presentados. (Es posible buscar
muchos mas)

7. Expertos en el tema que tienen experiencia en estos trabajos.

e Dra. Arg. Ada E. Portero Ricol .Tutora de la Maestria.

e Dra. Arg. Patricia Rodriguez Aloma. Directora Plan Maestro. OHC.

¢ Ing. Angel Ruiz Carrillo. Presidente de la firma francesa SECOM.

e Ing. Lazaro Morejon. Representante de la firma francesa SOPREMA.

Total de entrevistas realizadas: 65



Anexo 4. RELACION DE VIVIENDAS CONTRUIDAS EN EL CENTRO HISTORICO DE LA
HABANA VIEJA, DESPUES DE LA SEGUNDA MITAD DEL SIGLO XX, CON GRADOS DE
PROTECCION III'Y IV, Y QUE TIENEN SUS CUBIERTAS EN REGULAR Y BUEN ESTADO.

NUumero | Grado | Estado de | Estado

No Calle No Entre calle Entre calle |Ptas. |viviendas | Prot. |cCubierta Constructivo
1 Luz 414 | Aguacate Villegas 5 121V Bueno Bueno
2 Compostela 255 | Obispo O'Reilly 4 3|1 Regular |Bueno
3 Paseo del

Prado 257 | Leonor Pérez (Paula) | Trocadero 4 oIV Regular |Bueno
4 Muralla 415 | Villegas Aguacate 3 6 [ Bueno Regular
S O Reilly 166 | Mercaderes San Ignacio 1 o[l Bueno Bueno
6 Aguiar 251 | O'Reilly Empedrado 3 0]V Regular | Bueno
/ Paula 6 | Merced San Ignacio 5 51V Regular | Bueno
8 Teniente

Rey 114 | San Ignacio Cuba 2 1411 Bueno Bueno
9 Teniente

Rey 266 | Habana Compostela 2 011l Regular |Bueno
10 Paseo del Capdevila

Prado 20| San Lazaro (Carcel) 9 24 |1l Bueno Bueno
11 Amargura 105 | Cuba San Ignacio 3 0]V Regular | Bueno
12 Sol 365 | Aguacate Compostela 2 oIV Bueno Bueno
13 Empedrado 364 | Compostela Habana 5 131V Bueno Bueno
14 O'Reilly 358 | Habana Compostela 4 01 Regular | Bueno
15 Obispo 512 | Villegas Bernaza 5 9|IV Bueno Bueno
16 Paseo del

Prado 152 | Refugio Colén 9 0]V Regular | Regular
17 Aguacate 306 | Obrapia Lamparilla 2 o[l Bueno Bueno
18 Enrique Barnet

Amistad 556 | (Estrella) Monte 4 6|1V Bueno Bueno
19 San Pedro 102 | Jastiz Baratillo 2 oIV Bueno Bueno
20 Obrapia 408 | Compostela Aguacate 4 101 Bueno Bueno
21 San Pedro 308 | Sol Santa Clara 2 olm Bueno Bueno
22 Villegas 213 | Obrapia Obispo 3 19 |1l Bueno Bueno
23 Bernaza 56 | Obispo Obrapia 1 olm Bueno Bueno
24 Obrapia 555 | Monserrate Bernaza 4 211V Bueno Bueno
25 Lamparilla 61 | San Ignacio Mercaderes 3 3111 Regular | Regular
26 Bernaza 160 | Lamparilla (Teniente Rey) 6 16 |1V Regular |Bueno
27 Tte Rey 360 | Aguacate Villegas 5 111V Regular | Bueno
28 Aguiar 571 | Muralla (Teniente Rey) 7 40 | I Bueno Bueno
29 Muralla 414 | Aguacate Villegas 4 011l Bueno Regular
30 Sol 354 | Compostela Aguacate 5 8|l Bueno Bueno
31 Muralla 479 | Egido Villegas 5 0|l Bueno Bueno
32 Muralla 423 | Villegas Aguacate 5 36 | I Bueno Bueno
33 Muralla 211 | Aguiar Cuba 6 011l Bueno Bueno
34 Sol 164 | San Ignacio Cuba 3 ofm Regular | Bueno
35 Muralla 73 | Inquisidor Oficios 3 211 Bueno Bueno
36 Monte 307 | Revillagigedo Suarez 3 0]V Bueno Bueno
37 Cérdenas 61 | Apodaca Corrales 3 31V Bueno Bueno
38 |cuba 656 | Luz Acosta 4 8|l |Bueno |Bueno
39 Luz 457 | Egido Curazao 4 16 | IV Regular | Regular




40

Curazao 10| Luz Acosta 4 5([IV Regular | Regular
41 Curazao 20| Luz Acosta 4 15| 1V Regular |Bueno
42 Egido 573 | Acosta Luz 2 31V Bueno Bueno
43 Picota 16 | Luz Acosta 2 24 |11 Regular | Regular
44 Curazao 15 | Acosta Luz 5 1511 Regular | Bueno
45 Curazao 11 | Acosta Luz 3 1171 Regular | Regular
46 Santa Clara 117 | San Ignacio Inquisidor 1 111 Regular | Regular
47 San Ignacio 559 | Acosta Luz 1 31 Bueno Bueno
48 Damas 714 | Luz Acosta 2 411V Bueno Bueno
49 Damas 726 | Luz Acosta 1 01V Regular | Regular
50 Acosta 215 | Habana Damas 4 91V Bueno Bueno
o1 Jesls Maria 154 | Damas Jesls Maria 4 8|IV Regular | Bueno
52 Acosta 111 | Cuba San Ignacio 1 oIV Regular | Regular
53 Jesls Maria 14 | Inquisidor San Agustin 1 o[l Bueno Bueno
o4 Jesls Maria 25 | San Ignacio San Pedro 5 1171 Bueno Bueno
55 San Pedro 520 | Jesus Maria Merced 4 6|1V Bueno Bueno
56 San Pedro 516 | Jesus Maria Merced 3 101V Bueno Bueno
57 JesuUs Maria 223 | Compostela Habana 3 311 Bueno Bueno
58 Jesls Maria 213 | Compostela Habana 4 251V Regular | Regular
o9 Compostela 759 | Merced Jesus Maria 4 5|1V Bueno Bueno
60 Picota 101 | Merced Jesus Maria 1 1[IV Bueno Bueno
61 Jesls Maria 269 | Picota Compostela 4 19| 1V Bueno Bueno
62 Merced 260 | Compostela Picota 4 16 |1V Bueno Bueno
63 Avenida de las

Chacon 215 | Misiones Aguacate 1 0]V Regular | Bueno
64 San Juan de

Dios 120 | Compostela Aguacate 3 411 Regular | Regular
65 Obrapia 406 | Compostela Aguacate 2 011l Regular |Bueno
66 Gloria 105 | Cardenas Economia 4 121V Bueno Bueno
67 Obispo 354 | Habana Compostela 2 111 Bueno Bueno
68 Lamparilla 418 | Villegas Bernaza 5 211V Regular | Bueno
69 Cardenas 114 | Apodaca Gloria 3 6 |l Regular | Regular
70 | Muralla 213 | Aguiar Cuba 5 0|l |Bueno |Bueno
71 Lamparilla 304 | Compostela Aguacate 4 71 Bueno Bueno
72 Egido 610 | Apodaca Gloria 3 0]l Bueno Bueno
73 Acosta 408 | Curazao Egido 5 8|1V Bueno Bueno
74 Cristo 25 | Muralla (Tte Rey) 3 21l Regular | Regular
75 Aguacate 556 | Sol Luz 3 8|IV Regular | Bueno
76 Lamparilla 10 | Oficios Mercaderes 4 181l Regular |Bueno
7 Picota 174 | Merced (Paula) 2 16 |1V Regular | Regular
78 Mercaderes 259 | Brasil (Teniente Rey) | Amargura 2 16|11 Bueno Bueno
79 Habana 112 | Cuarteles Chacoén 2 2|1V Regular | Regular
80 Tejadillo 205 | Aguacate Empedrado 1 0]Iv Bueno Bueno
81 Habana 213 | Empedrado Tejadillo 2 8|1V Regular |Bueno
82 Tejadillo 65 | Aguiar Cuba 3 6|1V Bueno Bueno
83 Cérdenas 63 | Apodaca Corrales 2 21 Bueno Bueno




84

Merced 275 | Picota Bayona 2 111 Regular | Regular
85 Damas 709 | Acosta Luz 2 1[IV Bueno Bueno
86 | O'Reilly 504 | Villegas O'Reilly 4 16 [IV  |Regular |Bueno
87 Muralla 454 | Villegas Muralla 4 0l Bueno Bueno
88 Conde 58 | Bayona Picota 4 8| Bueno Bueno
89 Obispo 461 | Villegas Aguacate 2 oIV Bueno Bueno
90 | san Pedro 102 | Juistiz Baratillo 8 0[IV |Bueno |Bueno
91 San Ignacio 657 | Merced Jesls Maria 3 15| 1V Regular | Bueno
92 Aguacate 8| Chacon Tejadillo 4 151V Bueno Bueno
93 Empedrado 361 | Compostela Gloria 4 27 | IV Regular |Bueno
94 Brasil

San Ignacio 316 | Amargura (Teniente Rey) 4 22 |1l Bueno Bueno
95 Merced 209 | Compostela Habana 4 17 IV Regular |Bueno
96 Aguiar 114 | Cuarteles Chacén 8 301V Regular | Regular
97 Curazao 28 | Luz Acosta 4 411V Regular |Bueno
98 Picota 115 | Merced Jesus Maria 3 1211V Bueno Bueno
99 Picota 103 | Merced Jesls Maria 2 21V Regular | Bueno
100 Egido 557 | Luz Sol 5 oIV Bueno Bueno
101 Leonor Pérez

Habana 922 | Merced (Paula) 4111 Bueno Bueno
102 Aguacate 409 | Brasil (Teniente Rey) | Amargura 9|1V Bueno Bueno
103 | (Teniente

Rey) 362 | Aguacate Villegas 4 71V Bueno Bueno
104 Villegas 18 | Tejadillo Empedrado 2 21 Bueno Bueno
105 Brasil

Habana 623 | Muralla (Teniente Rey) 3 9| Regular | Bueno
106 Villegas 304 | Lamparilla (Teniente Rey) 2 1|1V Regular |Bueno
107 |San Juan de

Dios 221 | Monserrate Villegas 4 10| 1V Regular | Regular
108 Villegas 438 | Brasil (Teniente Rey) | Muralla 3 6 [l Bueno Regular
109 Obispo 518 | Villegas Bernaza 9 19| 1V Regular |Bueno
110 |Brasil

(Teniente

Rey) 206 | Aguiar Habana 4 3|1 Regular | Bueno
111 | Habana 907 | Leonor Pérez (Paula) | Merced 3 411V Bueno Bueno
112 | Leonor

Pérez

(Paula) 110 | Cuba Damas 2 21 Bueno Bueno
113 | Zulueta )

(Agramonte) 204 | Trocadero Animas 2 oIV Bueno Bueno
114 | cardenas 212 | Mision Arsenal 2 2|1V Bueno Bueno
115 | Muralla 162 | San Ignacio Cuba 2 151V Bueno Bueno
116 |Paseo del

Prado 257 | Leonor Pérez (Paula) | Trocadero 4 0]Iv Regular | Bueno
117 Compostela 58 | Chacén Tejadillo 3 511l Regular |Bueno
118 | Habana 107 | Chacdn Cuarteles 4 18]IV Bueno Bueno
119 |Avenida de

las Misiones 103 | Chacdn Cuarteles 3 0]V Bueno Bueno
120 | cupa 821 | Leonor Pérez (Paula) | Merced 2 51l Regular | Malo
121 | Tejadillo 107 | Aguiar Habana 3 6/ |Bueno |Bueno
122 San Juan de Dios

Villegas 106 | (Progreso) O Reilly 4 4111 Regular | Regular
123 | cuba 156 | Tejadillo Empedrado 3 6 |l Bueno Bueno




124 | Avenida de San Juan de Dios

las Misiones 261 | (Progreso) Empedrado 9 0]l Bueno Bueno
125 | cuba 811 | Leonor Pérez (Paula) |Merced 4 29IV Regular | Regular
126 Obispo 522 | Villegas Bernaza 4 8|l Bueno Bueno
127 | cuba 807 | Leonor Pérez (Paula) | Merced 3 1411 Regular | Regular
128 Tejadillo 156 | Habana Compostela 2 311 Regular |Bueno
129 | Merced 13| San Ignacio San Pedro 3 121V Bueno Regular
130 (Paula) 4 | Merced San Ignacio 2 0]V Regular | Bueno
131 Lamparilla 107 | Cuba San Ignacio 5 21|11 Regular | Bueno
132 1y 406 | Aguacate Villegas 2 111 Bueno Bueno
133 | conde 52 | Bayona Picota 2 21 Bueno Bueno
134 | picota 169 | Conde Merced 2 ofm Bueno Bueno
135 | Egido 575 | Acosta Luz 3 8|IV  |Regular |Regular
136 San Juan de

Aguacate 104 | Empedrado Dios 3 4111 Regular | Bueno
137 | conde 11| Bayona Compostela 1 2 (1 Bueno Regular
138 | san Isidro 66 | Cuba Damas 3 21V Regular |Bueno
139 |San Juan de

Dios 114 | Compostela Aguacate 3 14 11 Regular | Bueno
140 (Tte Rey) 364 | Aguacate Villegas 4 711V Bueno Bueno
141 Brasil

Bernaza 239 | Muralla (Teniente Rey) 4 49 | 1l Bueno Bueno
142 Obispo 356 | Habana Compostela 6 7 (1 Bueno Bueno
143 | Egido 519 | Sol Muralla 3 12|l |Regular |Regular
144 | Leonor

Pérez

(Paula) 158 | Damas Habana 3 8|1V Bueno Bueno
145 | san Isidro 120 | Damas Habana 1 21V Regular | Regular
146 Paseo del

Colén 108 | Morro Prado 2 101 Bueno | Bueno
147 Leonor Pérez

Compostela 857 | San Isidro (Paula) 1 111V Regular | Regular
148 | Bernaza 103 | Lamparilla Obrapia 5 71V Regular |Bueno
149 Leonor Pérez

Bayona 62 | Conde (Paula) 2 21l Bueno Bueno
150 Obispo 551 | Monserrate Bernaza 2 o[l Bueno Bueno
151 Obispo 516 | Villegas Bernaza 2 11 Bueno Bueno
152 (Paula) 280 | Bayona Picota 2 4111l Regular | Regular
153 | cardenas 122 | Apodaca Gloria 5 13]1IV Regular | Regular
154 Empedrado 113 | Mercaderes Tacon 5 011l Regular | Regular
155 | Avenida de

las Misiones 53 | Cuarteles Pefia Pobre 7 oIV Bueno Bueno
156 | san Isidro 254 | Picota Egido 5 5[V Bueno Bueno
157 Compostela 251 | Obispo Habana 6 9|l Bueno Bueno
158 | picota 207 | San Isidro Picota 3 0]V Bueno Bueno
159 Amargura 68 | Mercaderes San Ignacio 5 01l Bueno Bueno
160 | Merced 163 | Habana Damas 1 11 Bueno Bueno
161 Empedrado 414 | Compostela Aguacate 4 81l Regular | Regular
162 | Acosta 109 | Cuba San Ignacio 2 1]V Bueno Bueno
163 | cardenas 56 | Corrales Apodaca 3 31V Bueno Bueno
164 Empedrado 412 | Compostela Aguacate 4 7 (1l Bueno Bueno
165 |San Juan de

Dios 155 | Villegas Aguacate 4 7 (1l Regular |Bueno




166

Amargura 61 | San Ignacio Mercaderes 1 11V Regular | Bueno
167 Egido 571 | Acosta Luz 3 3[IVv Regular | Bueno
168 Empedrado 356 | Compostela Habana 3 411V Bueno Bueno
169 O'Reilly 509 | Bernaza Villegas 4 1211 Regular | Bueno
170 | chacon 112 | Aguiar Habana 4 131V Regular | Bueno
171 Villegas 117 | O'Reilly San Juan Dios 4 6 |l Bueno Regular
172 | Ave Misione 253 | San Juan de Dios Empedrado 1 01l Bueno Bueno
173 | curazao 60 | Acosta JesUs Maria 3 3|1 Regular | Bueno
174 | Avenida de

las Misiones 217 | Empedrado Tejadillo 3 411V Regular | Bueno
175 | sol 302 | Aguiar Compostela 4 11 |1 Regular | Bueno
176 Egido s/n Arsenal Desamparados 2 011l Bueno Bueno
177 Aguiar 74 | Pefia Pobre Cuarteles 2 20|11 Regular | Regular
178 | Economia 72| Corrales Apodaca 4 8|1V Bueno Bueno
179 | Mmuralla 411 | Villegas Aguacate 3 20 | 1l Regular | Regular
180 Empedrado 260 | Cuba Aguiar 2 11 Regular | Bueno
181 Avenida de las

Empedrado 503 | Misiones Villegas 4 51 Regular | Bueno
182 Obispo 160 | Mercaderes San Ignacio 3 0]V Bueno Bueno
183 | Muralla 472 | Cristo Bernaza 4 6|1l Regular | Bueno
184 Aguiar 414 | Obrapia Lamparilla 3 oIV Bueno Bueno
185 | Acosta 162 | Cuba Damas 3 711V Bueno Bueno
186 Compostela 153 | Compostela Habana 4 711 Bueno Bueno
187 Zulueta

Monte 65 | Cardenas (Agramonte) 8 62 |1V Regular |Bueno
188 Aguiar 529 | Brasil (Teniente Rey) | Amargura 5 18| 1V Bueno Bueno
189 | picota 12 | Luz Acosta 1 11 Bueno Bueno
190 | muralla 301 | Compostela Habana 3 411 Regular |Bueno
191 | Monte 315 | Revillagigedo Suérez 3 411V Bueno Regular
192 |San Juan de

Dios 160 | Aguacate Villegas 4 101 Regular | Regular
193 | Mercaderes 209 | Amargura Lamparilla 3 21 Bueno Bueno
194 | san Isidro 161 | Compostela Habana 2 6|1l Bueno Bueno
195 | san Isidro 151 | Compostela Habana 4 301V Regular |Bueno
196 | Acosta 321 | Picota Compostela 5 131V Bueno Bueno
197 | Bernaza 54 | Obispo Obrapia 1 o[l Bueno Bueno
198 | velazco 18 | Habana Compostela 4 16 |1V Bueno Bueno
199 | Habana 59 | Cuarteles Pefia Pobre 2 2|1V Bueno Bueno
200 | san Pedro 102 | Jastiz Baratillo 2 oIV Bueno Bueno
201 Compostela 907 | Velazco San Isidro 2 4111 Bueno Bueno
202 | Habana 114 | Cuarteles Chacén 2 5[V Regular | Regular
203 Lamparilla 420 | Villegas Bernaza 5 351V Bueno Bueno
204 Brasil

Cristo 41 | Muralla (Teniente Rey) 5 51 Bueno Bueno
205 | cuba 260 | O'Reilly Obispo 4 0|l |Bueno |Bueno
206 | Zulueta

(Agramonte) 612 | Corrales Apodaca 2 0l Bueno Bueno
207 | Muralla 453 | Egido Villegas 4 011l Regular | Bueno
208 | jests Maria 64 | San Ignacio Cuba 5 6|1 Bueno Bueno
209 |San Juande

Dios 202 | Villegas Ave Misiones 2 4111 Regular | Bueno




210

Damas 908 | San Isidro (Paula) 3 21 Regular | Regular
211 Tejadillo 7| Cuba San Ignacio 4 8|l Bueno Bueno
212 |velazco 26 | Habana Compostela 4 19| 1V Bueno Bueno
213 Bayona 51 | Leonor Pérez (Paula) | Compostela 3 3V Bueno Bueno
214 Lamparilla 316 | Compostela Aguacate 3 51V Bueno Bueno
215 Obispo 165 | San Ignacio Mercaderes 1 011l Bueno Bueno
216 | velazco 3 | Compostela Habana 4 1411V Bueno Bueno
217 | Habana 1018 | Velazco Desamparados 4 21V Regular |Bueno
218 | zylueta 616 | Corrales Apodaca 1 011l Bueno Bueno
219 | Monserrate 472 | Brasil (Teniente Rey) | Dragones 2 011l Bueno Bueno
220 Brasil

Mercaderes 313 | Muralla (Teniente Rey) 3 121 Regular |Bueno
221 |Brasil (Tte

Rey) 162 | Cuba Aguiar 1 21V Bueno Regular
222 Compostela 110 | Tejadillo Empedrado 5 411V Bueno Bueno
223 Empedrado 453 | Villegas Aguacate 3 71V Regular |Bueno
224 | cardenas 106 | Apodaca Gloria 1 111 Bueno Bueno
225 Avenida Simon

Amistad 470 | Dragones Bolivar (Reina) 3 O\ Bueno Bueno
226 Aguiar 14 | Capdevila (Cércel) Pefa Pobre 2 oIV Regular | Bueno
227 |Avenida de

las Misiones 5 | Pefia Pobre Habana 7 oIV Bueno Bueno
228 Refugio 104 | Morro Prado 4 411V Regular |Bueno
229 | Muralla 314 | Habana Compostela 3 23 |1 Bueno Bueno
230 Aguacate 206 | O'Reilly Obispo 4 6 |l Bueno Bueno
231 |Paseo del

Prado 68 | Consulado Genios 1 ofm Bueno Bueno
232 Compostela 105 | Tejadillo Empedrado 4 31V Regular | Bueno
233 | Cristo 20 | Brasil (Teniente Rey) | Muralla 5 8|1V Bueno Bueno
234 | Mercaderes 114 | Obispo Obrapia 2 011l Regular | Bueno
235 |Paseo del

Prado 309 | Virtudes (Paula) 4 olll Bueno Bueno
236 |San Juan de

Dios 162 | Aguacate Villegas 4 8|l Regular | Bueno
237 Obrapia 160 | Mercaderes San Ignacio 1 21l Regular |Bueno
238 | Muralla 424 | Aguacate Villegas 7 o Bueno Bueno
239 Obrapia 461 | Villegas Aguacate 5 27 |1l Bueno Bueno
240 Obrapia 403 | Aguacate Lamparilla 3 28 | llI Regular | Bueno
241 | Avenida de

las Misiones 213 | Empedrado Tejadillo 5 oIV Bueno Bueno
242 Amargura 367 | Villegas Aguacate 5 16 |1V Regular | Bueno
243 Brasil

Aguacate 473 | Muralla (Teniente Rey) 4 oIV Bueno Bueno
244 Brasil

Cristo 15 | Muralla (Teniente Rey) 4 4111 Bueno Bueno
245 Lamparilla 351 | Villegas Aguacate 5 10| IV Bueno Bueno
246 | Bernaza 224 | Brasil (Teniente Rey) | Muralla 4 1211 Regular |Bueno
247 | Brasil

(Teniente

Rey) 10 | Oficios Mercaderes 5 35|l Regular |Bueno
248 Bayona 18 | Merced Conde 1 1[IV Bueno Bueno
249 Brasil

Bernaza 227 | Muralla (Teniente Rey) 4 20111 Bueno Bueno
250 | prado 164 | Refugio Colén 4 oIV Bueno Bueno




251 Avenida del

Pefa Pobre |s/n Cuba Puerto 1 ol Regular | Bueno
252 Lamparilla 363 | Villegas Aguacate 8 391V Bueno Bueno
253 Empedrado 302 | Aguiar Habana 13 0]V Bueno Bueno
254 Aguacate 13| Tejadillo Chacon 4 51 Regular | Regular
255 Aguacate 309 | Lamparilla Obrapia 4 18 IV Regular | Bueno
256 | gq 406 | Aguacate Villegas 4 1411 Regular | Regular
257 Villegas 458 | Muralla Sol 4 1171 Regular |Bueno
258 | Muralla 208 | Cuba Aguiar 4 4| |Bueno |Bueno
259 | gq 212 | Cuba Aguiar 5 1211 Regular | Bueno
260 Obrapia 468 | Aguacate Villegas 3 4111 Bueno Bueno
261 Refugio 105 | Paseo del Prado Morro 5 011l Bueno Bueno
262 Brasil

Villegas 413 | Muralla (Teniente Rey) 5 27 |1l Bueno Bueno
263 | Morro 9| Genios (Cércel) 3 13110 Bueno Bueno
264 | gq 458 | Villegas Egido 4 71l Bueno Bueno
265 | gq 418 | Aguacate Villegas 6 ol Bueno Bueno
266 | cuba 516 | Brasil (Teniente Rey) | Muralla 1 0]Iv Bueno Bueno
267 Avenida de las

Pefa Pobre 111 | Misiones Habana 1 0l Regular | Bueno
268 Tejadillo 61 | Aguiar Concha 2 0]V Bueno Bueno
269 | porvenir 6 | Habana Compostela 5 91V Regular | Regular
270 | chacén 110 | Aguiar Habana 4 16|11l Regular |Bueno
271 | Acosta 357 | Curazao Picota 3 0]V Bueno Bueno
272 | Muralla 407 | Villegas Aguacate 3 26 | llI Regular | Regular
273 (Paula) 164 | Damas Habana 4 111V Bueno Bueno
274 | Brasil (Tte.

Rey) 266 | Habana Compostela 2 ofm Regular | Bueno
275 | Acosta 107 | Cuba San Ignacio 1 111V Bueno Bueno
276 San Juan de

Aguacate 106 | Empedrado Dios 4 8|l Regular |Bueno
277 Aguacate 254 | Obispo Obrapia 3 3[IV Bueno Bueno
278 | Leonor

Pérez

(Paula) 108 | Cuba Damas 1 111 Bueno Bueno
279 Avenida de las

Trocadero 1| Zulueta (Agramonte) | Misiones 3 olll Bueno Bueno
280 Avenida de las

Colén 1| Zulueta (Agramonte) | Misiones 1 0]l Regular | Bueno
281 | Zulueta Brasil

(Agramonte) 461 | Dragones (Teniente Rey) 2 oln Regular | Regular




ANEXO 5 FICHA TECNICA No 3

LOCALIZACION
Provincia: Ciudad Habana Municipio: Habana Vieja C. popular: _San Isidro Plantas 3 ptas.
Calle: San lIsidro Numero: 251 Entrecalles: _Egido y Picota
Manzana: 0343 Parcela: _06 Edificio no: _1 Cddigo Postal: 10100

DATOS DE LA PARCELA

Frente de fachada: ___ mts Area de parcela: 97.97 m?
DATOS DEL EDIFICIO
Area ocupada: 91.54 m? Superfl(_:le. 273 m?
construida:
Epoca Siglo XX (segunda Grado de "
construccion: mitad) proteccion: B
Estilo: No disponible Tipologia: Domeéstica, Edificios mixtos, Con vivienda unifamiliar en
ho disponible planta alta
CARACTERISTICAS URBANAS DEL ENTORNO
Zona Regulatoria _| - Baja - San Isidro Nodo urbano
USO DE SUELO DEL INMUEBLE
Planta Actividad Predominante |[Usos Especificos
Planta baja |Vivienda Vivienda
Plantas altas | Vivienda Vivienda
SISTEMA CONSTRUCTIVO
Estado Constructivo: | M
Muros: Ladrillo Estructura: M
Vigas: Instalaciones: M
Columnas: Impermeabilizacion: | M
Cubierta: Hormigén Armado | Terminacién: M
Entrepisos: Hormigén Armado

Tipos de lesiones: A. Deterioro del revestimiento, manchas de humedad y suciedad B. Fisuras y grietas
D. Modificaciones sobre elementos y sistemas.

Posibles causas: - Pérdida total de las propiedades del impermeable sobrepasando el periodo de vida
atil y la accion del intemperismo sobre la cubierta.

- Cargas adicionales, construccion de entrepisos, “barbacoas”, gque han afectado la estructura.

- Deterioro de las instalaciones hidraulicas.

- Ausencias de valvulas de cierre en los tanques de agua, que provocan desbordamientos en la cubierta
y filtraciones

- Recubrimiento inadecuado y accién de cloruros.

Origen :

- Mala calidad de los materiales

- Falta de mantenimiento.

- Regimenes inadecuados de uso y explotacion.

Cantidad de intervenciones: Una. Realizada en el afio 2014 a un costo del material y mano de obra de
$ 800.00. Se aplicé un derretido con D-10, con mala preparacion de la superficie y solo ha durado un
afio y ya hay filtraciones.



ANEXO 5 FICHA TECNICA No 4
LOCALIZACION

Provincia: Ciudad Habana Municipio: Habana Vieja C. popular: _Belén Plantas: 3 ptas.
Calle: Curazao Numero: 3 Entrecalles: _Acostay Luz

Direcciones Auxiliares- Calle Luz # 421 entre Curazao y Picota

Manzana: 0210 Parcela: 01 Edificio no: _1 Cddigo Postal: 10100

"1_"' 4 h.‘. - Fta
et T NI e

-l T
. RR s
DATOS DE LA PARCELA
Frente de fachada: ___ mts Area de parcela: 61.87 m?

DATOS DEL EDIFICIO

Area ocupada: 61.87 m? Superficie construida: 183 m?

Epoca construccion: Siglo XX (segunda mitad) Grado de proteccion: _llI

Estilo: Neo-Cléasico Tipologia: Doméstica, Edificios mixtos
CARACTERISTICAS URBANAS DEL ENTORNO
Zona Regulatoria _I - Baja - San Isidro  Nodo urbano

USO DE SUELO DEL INMUEBLE
Planta Actividad Predominante |Usos Especificos

Planta baja |Vivienda Vivienda

Plantas altas|Vivienda Vivienda
SISTEMA CONSTRUCTIVO

Estado Constructivo: | M

Muros: Mamposteria y ladrillos | Estructura:
Vigas: Instalaciones:

Columnas: Impermeabilizacion:

=/ 2,22 £

Cubierta: Hormigén Armado Terminacion:

Entrepisos: Hormigén Armado

Tipos de lesiones: A. Deterioro del revestimiento, manchas de humedad y suciedad B. Fisuras y
grietas. D. Modificaciones sobre elementos y sistemas.

Posibles causas: - Pérdida total de las propiedades del impermeable sobrepasando el periodo de
vida til y la accion del intemperismo sobre la cubierta.

- Cargas adicionales, construccién de entrepisos, "barbacoas” y de una vivienda con cubierta ligera en la
azotea de la edificacion, que han afectado la estructura.

- Deterioro de las instalaciones hidraulicas, con ausencias de valvulas de cierre en los tanques de
agua, que provocan desbordamientos en la cubierta y filtraciones

- Recubrimiento inadecuado y accién de cloruros.

Origen:

- Mala calidad de los materiales

- Falta de mantenimiento.

- Regimenes inadecuados de uso y explotacion.

Cantidad de intervenciones: No se ha realizado ninguna intervencion ya que los vecinos no se han
puesto de acuerdo y no quieren asumir los gastos para la reparacion.




ANEXO 5 FICHA TECNICA No 5
LOCALIZACION

Provincia: Ciudad Habana Municipio: Habana Vieja C. popular: _Plaza Vieja Plantas: 5 ptas

Calle: Amargura Numero: 305 Entrecalles: Aguacate y Compostela

Direcciones Auxiliares. - Calle Amargura # 307 entre Aguacate y Compostela

Manzana: 0132 Parcela: o7 Edificio no: _1 Cddigo Postal: 10100

DATOS DE LA PARCELA
Frente de fachada: _19.4 mts Area de parcela: 628.76 m?
DATOS DEL EDIFICIO

Area ocupada: 615.73 m? Superficie construida: 3075 m?

Epoca construccion: Siglo XX (segunda mitad) Grado de proteccion: _IV

Estilo: Post-Moderno Tipologia: Productiva o Industrial
CARACTERISTICAS URBANAS DEL ENTORNO
Zona Regulatoria _Il - Media - Muralla. Nodo urbano

USO DE SUELO DEL INMUEBLE
Planta Actividad Predominante |Usos Especificos

Planta baja |Vivienda Vivienda

Plantas altas|Vivienda Vivienda
SISTEMA CONSTRUCTIVO

Estado Constructivo: | M

Muros: Ladrillo Estructura:
Vigas: Hormigén Armado | Instalaciones:

Columnas: Hormigén Armado | Impermeabilizacion:

=/ 2,2 £

Cubierta: Hormigén Armado | Terminacion:

Entrepisos: Hormigén Armado

Tipos de lesiones: A. Deterioro del revestimiento, manchas de humedad y suciedad B. Fisuras y
grietas. D. Modificaciones sobre elementos y sistemas.

Posibles causas: - Pérdida total de las propiedades del impermeable sobrepasando el periodo de
vida til y la accion del intemperismo sobre la cubierta.

- Deterioro de las instalaciones hidraulicas, con ausencias de valvulas de cierre en los tanques de
agua, que provocan desbordamientos en la cubierta y filtraciones

- Recubrimiento inadecuado y accién de cloruros.

Origen:

- Mala calidad de los materiales

- Falta de mantenimiento.

- Regimenes inadecuados de uso y explotacion.

Cantidad de intervenciones: Una. Realizada en el afio 2013 a un costo del material y mano de obra
de $ 700.00. Se aplico un derretido con mala preparacién de la superficie y ya hay filtraciones.




ANEXO 5 FICHA TECNICA No 6
LOCALIZACION
Provincia: Ciudad Habana Municipio: Habana Vieja C. popular: _Belén Plantas: 1 pta.

Calle: Luz Numero: 465 Entrecalles: Eqgido y Curazao

Direcciones Auxiliares - Calle Luz # 465A y B entre Egido y Curazao

Manzana: _0209 Parcela: 05 Edificio no: _1 Cdédigo Postal: 10100

DATOS DE LA PARCELA
Frente de fachada: __ mts Area de parcela: 364.3 m?
DATOS DEL EDIFICIO

Area ocupada: 298.82 m? Superficie construida: 298 m?
Epoca construccion: Siglo XX (segunda mitad) Grado de proteccion: _ll1

Estilo: Neo-Clasico Tipologia: Domeéstica
CARACTERISTICAS URBANAS DEL ENTORNO
Zona Regulatoria _| - Baja - San Isidro  Nodo urbano
USO DE SUELO DEL INMUEBLE
Planta Actividad Predominante [Usos Especificos
Planta baja |Vivienda Vivienda
Plantas altas|Sin uso

SISTEMA CONSTRUCTIVO

Estado Constructivo: | M

Muros: Mamposteria Estructura: M
Vigas: Instalaciones: M
Columnas: Impermeabilizacion: | M
Cubierta: Hormigén Armado | Terminacién: M
Entrepisos: Viga y tabla

Tipos de Lesiones: A. Deterioro del revestimiento, manchas de humedad y suciedad. D Otros.
Aparicion de especies vegetales. B. Fisuras y Grietas.

Posibles causas: - Pérdida total de las propiedades del impermeable sobrepasando el periodo de vida util
y la accion del intemperismo sobre la cubierta.

- Deterioro de las instalaciones hidraulicas., con ausencias de valvulas de cierre en los tanques de
agua, que provocan desbordamientos en la cubierta y filtraciones

- Cambios de humedad que provocan cambios dimensionales

- Recubrimiento inadecuado y accion de cloruros.

Origen:

- Mala calidad de los materiales.

- Falta de mantenimiento y desconocimiento de cémo eliminar la presencia de vegetales en la cubierta.

- Regimenes inadecuados de uso y explotacion.

Cantidad de intervenciones: Dos. Realizadas en los afios 2009 (sin costo) y 2011 a un costo del
material y mano de obra de $ 500.00. Se aplico un derretido con mala preparacion de la superficie y
no ha dado resultado manteniéndose las filtraciones.



ANEXO 5 FICHA TECNICA No 7
LOCALIZACION

Provincia: Ciudad Habana Municipio: Habana Vieja C. popular: _Belén Plantas: 1 pta.

Calle: Luz Numero: 107 Entrecalles: San Ignacio vy Inquisidor

Direcciones Auxiliares - Calle Luz # 107A entre San Ignacio y Inquisidor

Manzana: _0222 Parcela: 04 Edificio no: _1 Cdédigo Postal: 10100

ELA
Frente de fachada: __ mts Area de parcela: 191.12 m?

DATOS DEL EDIFICIO

Area ocupada: 191.12 m? Superfl(;le_ 191 m?
construida:
Epoca Siglo XX (segunda Grado de T
construccion: mitad) proteccion: —
Estilo: Otros. Post-Moderno Tipologia: Doméstica, Edificios mixtos, Con apartamentos en

planta alta
CARACTERISTICAS URBANAS DEL ENTORNO
Zona Regulatoria _IV - Singular - Plazas Nodo urbano

USO DE SUELO DEL INMUEBLE
Planta Actividad Predominante [Usos Especificos

Planta baja |Vivienda Vivienda

Plantas altas|Sin uso

SISTEMA CONSTRUCTIVO

Estado Constructivo: | M

Muros: Mamposteria Estructura: M
Vigas: Instalaciones: M
Columnas: Impermeabilizacion: | M
Cubierta: Hormigén Armado | Terminacion: M
Entrepisos: Hormigén Armado

Tipos de lesiones: A. Deterioro del revestimiento, manchas de humedad y suciedad B. Fisuras y
grietas. D. Modificaciones sobre elementos y sistemas.

Posibles causas: - Pérdida total de las propiedades del impermeable sobrepasando el periodo de
vida util y la accion del intemperismo sobre la cubierta.

- Cargas adicionales, construccion de entrepisos, “barbacoas” y de una vivienda con cubierta ligera en la
azotea de la edificacion, que han afectado la estructura.

- Deterioro de las instalaciones hidraulicas

- Recubrimiento inadecuado y accién de cloruros.

Origen:

- Mala calidad de los materiales

- Falta de mantenimiento y regimenes inadecuados de uso y explotacion.

Cantidad de intervenciones: No se ha realizado ninguna intervencion ya que los vecinos no se han
puesto de acuerdo y no quieren asumir los gastos para la reparacion.



ANEXO 5 FICHA TECNICA No 8
LOCALIZACION
Provincia: Ciudad Habana Municipio: Habana Vieja C. popular: _San Isidro Plantas: 3

Calle: Jesus Maria Numero: 114 Entrecalles: Cubay Damas

Manzana: _0244 Parcela: 06 Edificio no: _1 Cdédigo Postal: 10100

s Y )

DATOS DE LA PARCELA

Frente de fachada: ___ mts Area de parcela: 269.62 m?
DATOS DEL EDIFICIO

Area ocupada: 259.59 m? Superflc_:le_ 777 m?
construida:
Epoca Siglo XX (segunda Grado de v
construccion: mitad) proteccion: -
_ . L. Domeéstica, Edificios mixtos, Con apartamentos en
Estilo: Moderno Tipologia:
planta alta
CARACTERISTICAS URBANAS DEL ENTORNO
Zona Regulatoria _I - Baja - San Isidro  Nodo urbano
USO DE SUELO DEL INMUEBLE
Planta Actividad Predominante |Usos Especificos
Planta baja |Comercio y servicios Barberia-Peluqueria Livia Puerto
Plantas altas|Vivienda Vivienda

SISTEMA CONSTRUCTIVO

Estado Constructivo: | R

Muros: Ladrillo Estructura: R
Vigas: Hormigén Armado | Instalaciones: M
Columnas: Hormigén Armado | Impermeabilizacién: | M
Cubierta: Hormigén Armado | Terminacion: R
Entrepisos: Hormigén Armado

Tipos de lesiones: A. Deterioro del revestimiento, manchas de humedad y suciedad B. Fisuras y
grietas. D. Modificaciones sobre elementos y sistemas.

Posibles causas: - Pérdida total de las propiedades del impermeable sobrepasando el periodo de
vida til y la accion del intemperismo sobre la cubierta.

- Deterioro de las instalaciones hidraulicas, con ausencias de valvulas de cierre en los tanques de
agua, que provocan desbordamientos en la cubierta y filtraciones

- Recubrimiento inadecuado y accién de cloruros.

Origen:

- Mala calidad de los materiales

- Falta de mantenimiento.

- Regimenes inadecuados de uso y explotacién.

Cantidad de intervenciones: Una. Realizada en el afio 2013 a un costo del material y mano de obra
de $ 900.00. Se aplico pintura impermeable con mala preparacion de la superficie y ya hay
filtraciones.



ANEXO 5 FICHA TECNICA No 9
LOCALIZACION
Provincia: Ciudad Habana Municipio: Habana Vieja C. popular: _San Isidro Plantas: 4 ptas.

Calle: Compostela Ndmero: 762 Entrecalles: Jesus Maria y Merced
Manzana: _0255 Parcela: 17 Edificio no: _1 Cdédigo Postal: 10100

(AR i | R
DATOS DE LA PARCELA
Frente de fachada: ___ mts Area de parcela: 116.45 m?

DATOS DEL EDIFICIO
Plantas: 4
Area ocupada: 106.88 m? Superflge_ 424 m?

construida:
Epoca Siglo XX (segunda  Grado de v
construccion: mitad) proteccion: -
Estilo: Moderno Tipologia: Doméstica, Edificios mixtos, Con apartamentos

en planta alta
CARACTERISTICAS URBANAS DEL ENTORNO
Zona Regulatoria _I - Baja - San Isidro  Nodo urbano

USO DE SUELO DEL INMUEBLE

Planta baja |Almacenes y Talleres Almacén
Plantas altas | Vivienda Vivienda
SISTEMA CONSTRUCTIVO

Estado Constructivo: | R
Muros: Ladrillo Estructura: R
Vigas: Hormigén Armado | Instalaciones: M
Columnas: Hormigén Armado | Impermeabilizacién: | M
Cubierta: Hormigén Armado | Terminacion: R
Entrepisos: Hormigén Armado

Tipos de lesiones: A. Deterioro del revestimiento, manchas de humedad y suciedad B. Fisuras y
grietas. D. Modificaciones sobre elementos y sistemas.

Posibles causas: - Pérdida total de las propiedades del impermeable sobrepasando el periodo de
vida til y la accion del intemperismo sobre la cubierta.

- Deterioro de las instalaciones hidraulicas, con ausencias de valvulas de cierre en los tanques de
agua, que provocan desbordamientos en la cubierta y filtraciones

- Recubrimiento inadecuado y accién de cloruros.

Origen:

- Mala calidad de los materiales

- Falta de mantenimiento.

- Regimenes inadecuados de uso y explotacién.

Cantidad de intervenciones: Una. Realizada en el afio 2013 a un costo del material y mano de obra
de $ 2400.00. Se aplicé un derretido con D-10, con mala preparacion de la superficie y solo ha durado
un afio y ya hay filtraciones.



ANEXO 5 FICHA TECNICA No 10
LOCALIZACION
Provincia: Ciudad Habana Municipio: Habana Vieja C. popular: _Belén Plantas: 2 ptas.

Calle: Acosta Numero: 313 Entrecalles: _Picota y Compostela

Manzana: _0241 Parcela: 09 Edificio no: _1 Cddigo Postal: 10100

Frente de fachada: __ mts Area de parcela: 109.73 m?
DATOS DEL EDIFICIO
Area ocupada: 45.96 m? Superficie construida: 90 m?

Epoca construccion: Siglo XX (segunda mitad) Grado de proteccion:

Estilo: Art-Decé Tipologia: Domeéstica, Simple
CARACTERISTICAS URBANAS DEL ENTORNO
Zona Regulatoria _| - Baja - San Isidro Nodo urbano

USO DE SUELO DEL INMUEBLE

Planta baja |Vivienda Vivienda

Plantas altas|Vivienda Vivienda
SISTEMA CONSTRUCTIVO

Estado Constructivo: M

Muros: Ladrillo Estructura: M

Vigas: Hormigén Armado | Instalaciones: M

Columnas: Hormigén Armado | Impermeabilizacién: | M

Cubierta: Hormigén Armado | Terminacion: M

Entrepisos: Viga y tabla

Tipos de lesiones: A. Deterioro del revestimiento, manchas de humedad y suciedad B. Fisuras y
grietas. D. Modificaciones sobre elementos y sistemas.

Posibles causas: - Pérdida total de las propiedades del impermeable sobrepasando el periodo de
vida til y la accion del intemperismo sobre la cubierta.

- Cargas adicionales, construccion de entrepisos, "barbacoas”, que han afectado la estructura.

- Deterioro de las instalaciones hidraulicas

- Recubrimiento inadecuado y accién de cloruros.

Origen:

- Mala calidad de los materiales

- Falta de mantenimiento

- Regimenes inadecuados de uso y explotacion.

Cantidad de intervenciones: No se ha realizado ninguna intervencion ya que los vecinos no se han
puesto de acuerdo y no quieren asumir los gastos para la reparacion.



ANEXO 5 FICHA TECNICA No 11
LOCALIZACION

Provincia: Ciudad Habana Municipio: Habana Vieja C. popular: _Plaza Vieja Plantas: 5

Calle: Villegas NUmero: 466 Entrecalles: _Muralla y Sol
Manzana: 0170 Parcela: 18 Edificio no: _1 Cédigo Postal: 10100

DATOS DE LA PARCELA

Frente de fachada: _7.7 mts Area de parcela: 739.81 m?

DATOS DEL EDIFICIO

Area ocupada: 404.88 m? Superficie construida: 2020 m?

Epoca construccion: Siglo XX (sequnda mitad) Grado de proteccion: _llI

Estilo: Moderno Tipologia: Civil publica
CARACTERISTICAS URBANAS DEL ENTORNO
Zona Regulatoria _Il - Media - Muralla Nodo urbano
USO DE SUELO DEL INMUEBLE
Planta Actividad Predominante Usos Especificos

Planta baja |Transporte y Comunicaciones|Parqueo

Plantas altas |Vivienda Vivienda
SISTEMA CONSTRUCTIVO

Estado Constructivo: | M

Muros: Ladrillo Estructura: M
Vigas: Hormigén Armado | Instalaciones: M
Columnas: Hormigén Armado | Impermeabilizacién: | M
Cubierta: Hormigén Armado | Terminacion: M
Entrepisos: Hormigén Armado

Tipos de Lesiones: A. Deterioro del revestimiento, manchas de humedad y suciedad B. Fisuras y
grietas. D. Modificaciones sobre elementos y sistemas.

Posibles causas: - Pérdida total de las propiedades del impermeable sobrepasando el periodo de vida util
y la accion del intemperismo sobre la cubierta.

- Deterioro de las instalaciones hidraulicas., con ausencias de valvulas de cierre en los tanques de
agua, que provocan desbordamientos en la cubierta vy filtraciones.

- Cargas adicionales, construccion de entrepisos, "barbacoas”, que han afectado la estructura.

- Cambios de humedad que provocan cambios dimensionales

- Recubrimiento inadecuado y accién de cloruros.

Origen:

- Mala calidad de los materiales.

- Falta de mantenimiento y desconocimiento de como eliminar la presencia de vegetales en la cubierta.

- Regimenes inadecuados de uso y explotacion.

Cantidad de intervenciones: No se ha realizado ninguna intervencion ya que los vecinos no se han

puesto de acuerdo y no quieren asumir los gastos para la reparacion.



ANEXO 5 FICHA TECNICA No 12
LOCALIZACION
Provincia: Ciudad Habana Municipio: Habana Vieja C. popular: _Belén Plantas: 3 ptas.
Calle: _Sol NUmero: 470 Entrecalles: _Villegas y Eqgido

Direcciones Auxiliares - Calle Sol # 470A entre Villegas y Egido

Manzana: _0170 Parcela: 29 Edificio no: _1 Cédigo Postal: 10100

DATOS DE LA PARCELA

Frente de fachada: _5.7 mts Area de parcela: 260.07 m?

DATOS DEL EDIFICIO

Area ocupada: 260.07 m? Superficie construida: 780 m?

Epoca construccion: Siglo XX (sequnda mitad) Grado de proteccion: _llI

Estilo: Moderno Tipologia: Doméstica, Edificio de apartamentos

CARACTERISTICAS URBANAS DEL ENTORNO

Zona Regulatoria _Il - Media - Muralla Nodo urbano
USO DE SUELO DEL INMUEBLE

Planta Actividad Predominante |[Usos Especificos

Planta baja |Vivienda Vivienda

Plantas altas | Vivienda Vivienda

SISTEMA CONSTRUCTIVO

Estado Constructivo: | M
Muros: Ladrillo Estructura: M
Vigas: Hormigén Armado | Instalaciones: M
Columnas: Hormigén Armado | Impermeabilizacién: | M
Cubierta: Hormigén Armado | Terminacion: M
Entrepisos: Hormigén Armado

Tipos de Lesiones: A. Deterioro del revestimiento, manchas de humedad y suciedad. D Otros.
Aparicién de especies vegetales. B. Fisuras y Grietas.

Posibles causas: - Pérdida total de las propiedades del impermeable sobrepasando el periodo de vida util y la accidn
del intemperismo sobre la cubierta.

- Deterioro de las instalaciones hidraulicas., con ausencias de valvulas de cierre en los tanques de
agua, que provocan desbordamientos en la cubierta vy filtraciones.

- Cargas adicionales, construccion de entrepisos, "barbacoas”, que han afectado la estructura.

- Cambios de humedad que provocan cambios dimensionales

- Recubrimiento inadecuado y accién de cloruros.

Origen:

- Mala calidad de los materiales.

- Falta de mantenimiento y desconocimiento de cémo eliminar la presencia de vegetales en la cubierta.

- Regimenes inadecuados de uso y explotacion.

Cantidad de intervenciones: Una. Realizada en julio 2013. Costo del material y mano de obra de
$ 2400.00. Se aplico derretido con D-10, con mala preparacion de superficie y solo ha durado tres meses



ANEXO 5 FICHA TECNICA No 13
LOCALIZACION

Provincia: Ciudad Habana Municipio: Habana Vieja C. popular: _San Isidro Ptas: 2

Calle: Compostela NUumero: 819 Entrecalles: Paula y Merced
Manzana: _0293 Parcela: 32 Edificio no: 3 Cddigo Postal: 10100

DATOS DE LA PARCELA
Frente de fachada: ___ mts Area de parcela: 992.35 m?
DATOS DEL EDIFICIO

Area ocupada: 71.83 m? Superficie construida: 142 m?

Epoca construccion: Siglo XX (sequnda mitad) Grado de proteccion: _llI

Estilo: Ecléctico, Neo-Clasico Tipologia: Domeéstica, Edificios mixtos
CARACTERISTICAS URBANAS DEL ENTORNO
Zona Regulatoria _I - Baja - San Isidro  Nodo urbano
USO DE SUELO DEL INMUEBLE
Planta Actividad Predominante |Usos Especificos

Planta baja |Vivienda Vivienda

Plantas altas|Vivienda Vivienda
SISTEMA CONSTRUCTIVO

Estado Constructivo: | M

Muros: Ladrillo Estructura:
Vigas: Hormigén Armado | Instalaciones:

Columnas: Hormigén Armado | Impermeabilizacion:

=/ 2/ £

Cubierta: Hormigén Armado | Terminacion:

Entrepisos: Hormigén Armado

Tipos de Lesiones: A. Deterioro del revestimiento, manchas de humedad y suciedad. D Otros. Aparicion
de especies vegetales. B. Fisuras y Grietas.

Posibles causas: - Pérdida total de las propiedades del impermeable sobrepasando el periodo de vida util
y la accion del intemperismo sobre la cubierta.

- Deterioro de las instalaciones hidraulicas., con ausencias de valvulas de cierre en los tanques de
agua, que provocan desbordamientos en la cubierta y filtraciones.

- Cargas adicionales, construccion de entrepisos, "barbacoas”, que han afectado la estructura.

- Cambios de humedad que provocan cambios dimensionales

- Recubrimiento inadecuado y accién de cloruros.

Origen:

- Mala calidad de los materiales y regimenes inadecuados de uso y explotacion.

- Falta de mantenimiento y desconocimiento de cdmo eliminar la presencia de vegetales en la cubierta.
Cantidad de intervenciones: Una. Realizada en el afio 2014. Costo del material y mano de obra
de $ 1000.00. Se aplico derretido con D-10 y se h n detenido las filtraciones hasta la fecha.




ANEXO 5 FICHA TECNICA No 14
LOCALIZACION

Provincia: Ciudad Habana Municipio: Habana Vieja C. popular: _Belén Plantas: 3 ptas.

Calle: San lIgnacio Numero: 511 Entrecalles: Luz y Santa Clara
Manzana: 0214 Parcela: 13 Edificio no: _1 Cddigo Postal: 10100

DATOS DE LA PARCELA
Frente de fachada: _8.5 mts Area de parcela: 239.9 m?
DATOS DEL EDIFICIO

Area ocupada: 211.72 m? Superfu?le. 633 m?
construida:
Epoca Siglo XX (segunda Grado de v
construccion: mitad) proteccion: I
Estilo: Moderno Tipologia: Domeéstica, Edificios mixtos, Con apartamentos en

planta alta
CARACTERISTICAS URBANAS DEL ENTORNO
Zona Regulatoria _IV - Singular - Plazas Nodo urbano

USO DE SUELO DEL INMUEBLE

Planta Actividad Predominante |Usos Especificos

Planta baja |Comercio y servicios Bodega

Plantas altas|Viviendas Viviendas

SISTEMA CONSTRUCTIVO

Estado Constructivo: | M
Muros: Ladrillo Estructura: M
Vigas: Metalicas Instalaciones: M
Columnas: Metalicas Impermeabilizacién: | M
Cubierta: Hormigén Armado | Terminacion: R
Entrepisos: Hormigén Armado

Tipos de Lesiones: A. Deterioro del revestimiento, manchas de humedad y suciedad. D Otros. Aparicion
de especies vegetales. B. Fisuras y Grietas.

Posibles causas: - Pérdida total de las propiedades del impermeable sobrepasando el periodo de vida util
y la accién del intemperismo sobre la cubierta.

- Deterioro de las instalaciones hidraulicas., con ausencias de valvulas de cierre en los tanques de
agua, que provocan desbordamientos en la cubierta y filtraciones.

- Cargas adicionales, construccion de entrepisos, "barbacoas”, que han afectado la estructura.

- Cambios de humedad que provocan cambios dimensionales

- Recubrimiento inadecuado y accion de cloruros.

Origen:

- Mala calidad de los materiales.

- Falta de mantenimiento y desconocimiento de cémo eliminar la presencia de vegetales en la cubierta.

- Regimenes inadecuados de uso y explotacion.

Cantidad de intervenciones: Dos. Realizadas en 2008 (sin costo) y 2013. Costo del material y mano
de obra de $600.00. Se aplico derretido, con mala preparacion de superficie y contindan las filtraciones.



ANEXO 5 FICHA TECNICA No 15
LOCALIZACION

Provincia: Ciudad Habana Municipio: Habana Vieja C. popular: _Plaza Vieja Plantas: 3 ptas.

Calle: Obrapia NUumero: 553 Entrecalles: Monserrate y Bernaza
Manzana: _0105 Parcela: 06 Edificio no: _1 Cddigo Postal: 10100

B "j& il | .

DATOS DE LA PARCELA

Frente de fachada: _8.4 mts Area de parcela: 115.61 m?
DATOS DEL EDIFICIO

Area ocupada:  101.39 m? Superflc_:le_ 303 m?
construida:
Epoca Siglo XX (segunda  Grado de m
construccion: mitad) proteccion: E—
o Ecléctico, Neo- . L Domeéstica, Edificios mixtos, Con
Estilo: Tipologia:

Renacentista apartamentos en planta alta
CARACTERISTICAS URBANAS DEL ENTORNO

Zona Regulatoria _Il1 - Media - Muralla Nodo urbano
USO DE SUELO DEL INMUEBLE

Planta Actividad Predominante [Usos Especificos

Planta baja |Vivienda Vivienda

Plantas altas | Vivienda Vivienda

SISTEMA CONSTRUCTIVO

Estado Constructivo: | M
Muros: Ladrillo Estructura: M
Vigas: Hormigén Armado | Instalaciones: M
Columnas: Hormigén Armado | Impermeabilizacién: | M
Cubierta: Hormigén Armado | Terminacion: M
Entrepisos: Viga y tabla

Tipos de lesiones: A. Deterioro del revestimiento, manchas de humedad y suciedad B. Fisuras y
grietas. D. Modificaciones sobre elementos y sistemas.

Posibles causas: - Pérdida total de las propiedades del impermeable sobrepasando el periodo de
vida til y la accion del intemperismo sobre la cubierta.

- Deterioro de las instalaciones hidraulicas, con ausencias de valvulas de cierre en los tanques de
agua, que provocan desbordamientos en la cubierta y filtraciones

- Recubrimiento inadecuado y accién de cloruros.

Origen:

- Mala calidad de los materiales

- Falta de mantenimiento.

- Regimenes inadecuados de uso y explotacion.

Cantidad de intervenciones: No se ha realizado ninguna intervencion ya que los vecinos no se han
puesto de acuerdo y no quieren asumir los gastos para la reparacion.



ANEXO 5 FICHA TECNICA No 16
LOCALIZACION

Provincia: Ciudad Habana Municipio: Habana Vieja C. popular: _San Isidro Plantas: 1 pta.

Calle: Curazao Numero: 106 Entrecalles: _Jesus Maria y Merced

Manzana: _0257 Parcela: 03 Edificio no: _1 Cddigo Postal: 10100

5 ﬁ*i.
DATOS DE LA PARCELA
Frente de fachada: ___ mts Area de parcela: 66.15 m?

DATOS DEL EDIFICIO

Area ocupada: 19.91 m? Superficie construida: 19 m?
Epoca construccion: Siglo XX (segunda mitad) Grado de proteccion: _ll1

Doméstica
Simple

Estilo: Hispano Mudéjar Tipologia:

CARACTERISTICAS URBANAS DEL ENTORNO
Zona Regulatoria _| - Baja - San Isidro Nodo urbano

USO DE SUELO DEL INMUEBLE

Planta baja |Vivienda Vivienda

Plantas altas|Sin uso

SISTEMA CONSTRUCTIVO

Estado Constructivo: | R

Muros: Mamposteria Estructura: B
Vigas: Instalaciones: M
Columnas: Impermeabilizacion: | M
Cubierta: Hormigén Armado | Terminacion: R
Entrepisos:

Tipos de lesiones: A. Deterioro del revestimiento, manchas de humedad y suciedad. B. Fisuras y
grietas. C. Pequefios derrumbes parciales. D. Modificaciones sobre elementos y sistemas.

Posibles causas: - Pérdida total de las propiedades del impermeable sobrepasando el periodo de
vida atil y la accion del intemperismo sobre la cubierta.

- Deterioro de las instalaciones hidraulicas.

- Ausencias de valvulas de cierre en los tanques de agua, que provocan desbordamientos en la
cubierta y filtraciones

- Recubrimiento inadecuado y accién de cloruros.

Origen:

- Mala calidad de los materiales

- Falta de mantenimiento.

- Regimenes inadecuados de uso y explotacion.

Cantidad de intervenciones: Una. Realizada por los vecinos en el afio 2013. Costo del material de
$ 400.00. Se aplico derretido, con mala preparacion de superficie y contintan las filtraciones.



ANEXO 5 FICHA TECNICA No 17
LOCALIZACION
Provincia: Ciudad Habana Municipio: Habana Vieja C. popular: _Catedral Plantas: 5 ptas.

Calle: Habana Numero: 305 Entrecalles: O'Reilly y San Juan de Dios

Manzana: _0075 Parcela: 16 Edificio no: _1 Cddigo Postal: 10100

A
DATOS DE LA PARCELA

Frente de fachada: _25.1 mts Area de parcela: 534.44 m?
DATOS DEL EDIFICIO

Area ocupada:  401.06 m? Superﬁ(_:le. 2005 m?
construida:
Epoca Siglo XX (segunda Grado de "
construccion: mitad) proteccion: E—
o Ecléctico, Neo- . L Domeéstica, Edificios mixtos, Con
Estilo: X Tipologia:
Colonial apartamentos en planta alta
CARACTERISTICAS URBANAS DEL ENTORNO
Zona Regulatoria _I - Baja - El Angel Nodo urbano
USO DE SUELO DEL INMUEBLE
Planta Actividad Predominante [Usos Especificos
Planta baja |Oficinas Oficina de cobros de la Empresa Eléctrica
Plantas altas|Vivienda Vivienda
SISTEMA CONSTRUCTIVO
Estado Constructivo: | M
Muros: Ladrillo Estructura: M
Vigas: Hormigén Armado | Instalaciones: M
Columnas: Impermeabilizacion: | M
Cubierta: Hormigén Armado | Terminacién: R
Entrepisos: Hormigén Armado

Tipos de lesiones: A. Deterioro del revestimiento, manchas de humedad y suciedad. B. Fisuras y
grietas. D. Modificaciones sobre elementos y sistemas.

Posibles causas: - Pérdida total de las propiedades del impermeable sobrepasando el periodo de
vida Gtil y la accion del intemperismo sobre la cubierta.

- Deterioro de las instalaciones hidraulicas, con ausencias de valvulas de cierre en los tanques de
agua, que provocan desbordamientos en la cubierta y filtraciones

- Recubrimiento inadecuado y accién de cloruros.

Origen:

- Mala calidad de los materiales

- Falta de mantenimiento.

- Regimenes inadecuados de uso y explotacion.

Cantidad de intervenciones: No se ha realizado ninguna intervencion ya que los vecinos no se han
puesto de acuerdo y no quieren asumir los gastos para la reparacion.



ANEXO 5 FICHA TECNICA No 18
LOCALIZACION

Provincia: Ciudad Habana Municipio: Habana Vieja C. popular: _Belén Plantas: 1 pta.

Calle: Villegas Ndmero: 468 Entrecalles: _Muralla y Sol
Manzana: _0170 Parcela: 19 Edificio no: _1 Cddigo Postal: 10100

Frente de fachada: _10.3 mts Area de parcela: 375.14 m?
DATOS DEL EDIFICIO

Area ocupada: 350.39 m? Superficie construida: 350 m?
Epoca construccion: Siglo XX (segunda mitad) Grado de proteccion: _llI

Estilo: No disponible Tipologia: Productiva o Industrial
CARACTERISTICAS URBANAS DEL ENTORNO
Zona Regulatoria _Il - Media - Muralla. Nodo urbano

USO DE SUELO DEL INMUEBLE

Planta baja |Vivienda Vivienda

Plantas altas|Sin uso

SISTEMA CONSTRUCTIVO

Estado Constructivo: | M

Muros: Tapial y ladrillos Estructura: M
Vigas: Instalaciones: M
Columnas: Impermeabilizacion: | M
Cubierta: Hormigén Armado Terminacion: M
Entrepisos: Viga y losa por tabla

Tipos de lesiones: A. Deterioro del revestimiento, manchas de humedad y suciedad. B. Fisuras y
grietas. D. Modificaciones sobre elementos y sistemas.

Posibles causas: - Pérdida total de las propiedades del impermeable sobrepasando el periodo de
vida til y la accion del intemperismo sobre la cubierta.

- Cargas adicionales, construccion de entrepisos, "barbacoas”, que han afectado la estructura.

- Deterioro de las instalaciones hidraulicas, con ausencias de vélvulas de cierre en los tanques de
agua, que provocan desbordamientos en la cubierta y filtraciones

- Recubrimiento inadecuado y accién de cloruros.

Origen:

- Mala calidad de los materiales

- Falta de mantenimiento

- Regimenes inadecuados de uso y explotacién.

Cantidad de intervenciones: Dos. Realizadas en 2008 (sin costo) y 2012. Costo del material y mano
de obra de $ 1000.00. Se aplico derretido, con mala preparacion de superficie y contindan las
filtraciones.



ANEXO 5 FICHA TECNICA No 19
LOCALIZACION

Provincia: Ciudad Habana Municipio: Habana Vieja C. popular: _San Isidro Plantas: 2 ptas.

Calle: Merced Numero: 157 Entrecalles: Habana y Damas
Manzana: 0294 Parcela: 05 Edificio no: _1 Cddigo Postal: 10100

7 DATOS DE LA PARCELA
Frente de fachada: __ mts Area de parcela: 101.11 m?
DATOS DEL EDIFICIO

Area ocupada: 101.11 m? Superficie construida: 202 m?
Epoca construccion: Siglo XX (segunda mitad) Grado de protecciéon: _IV_
Estilo: No disponible Tipologia: Doméstica, Simple, De dos o mas plantas
CARACTERISTICAS URBANAS DEL ENTORNO
Zona Regulatoria _I - Baja - San Isidro  Nodo urbano
USO DE SUELO DEL INMUEBLE
Planta Actividad Predominante |Usos Especificos

Planta baja |Vivienda Vivienda

Plantas altas|Vivienda Vivienda
SISTEMA CONSTRUCTIVO

Estado Constructivo: | M

Muros: Ladrillo Estructura:
Vigas: Hormigén Armado | Instalaciones:

Columnas: Hormigén Armado | Impermeabilizacion:

=/ 22 £

Cubierta: Hormigén Armado | Terminacion:

Entrepisos: Hormigén Armado

Tipos de lesiones: A. Deterioro del revestimiento, manchas de humedad y suciedad. B. Fisuras y
grietas. D. Modificaciones sobre elementos y sistemas.

Posibles causas: - Pérdida total de las propiedades del impermeable sobrepasando el periodo de
vida til y la accion del intemperismo sobre la cubierta.

- Cargas adicionales, construccion de entrepisos, "barbacoas”, que han afectado la estructura.

- Deterioro de las instalaciones hidraulicas, con ausencias de valvulas de cierre en los tanques de
agua, que provocan desbordamientos en la cubierta y filtraciones

- Recubrimiento inadecuado y accién de cloruros.

Origen:

- Mala calidad de los materiales

- Falta de mantenimiento

- Regimenes inadecuados de uso y explotacion.

Cantidad de intervenciones: Una. Realizada por los vecinos en el afio 2012. Costo del material de
$ 200.00. Se aplico derretido, con mala preparacion de superficie y contintan las filtraciones.



ANEXO 5 FICHA TECNICA No 20
LOCALIZACION

Provincia: Ciudad Habana Municipio: Habana Vieja C. popular: _San Isidro Plantas: 3 ptas.

Calle: Paula NUumero: 274 Entrecalles: Bayona y Picota

Manzana: _0306 Parcela: 19 Edificio no: _1 Cdédigo Postal: 10100

DATOS DE LA PARCELA

Frente de fachada: ___ mts Area de parcela: 186.6 m?
DATOS DEL EDIFICIO
Area ocupada: 186.6 m? Superfu?le. 558 m?
construida:
Epoca Siglo XX (segunda Grado de v
construccion: mitad) proteccion: —
Estilo: Moderno Tipologia: Domeéstica, Edificios mixtos, Con apartamentos en
E— planta alta
CARACTERISTICAS URBANAS DEL ENTORNO
Zona Regulatoria _| - Baja - San Isidro  Nodo urbano
USO DE SUELO DEL INMUEBLE
Planta Actividad Predominante |Usos Especificos
Planta baja |Vivienda Vivienda
Plantas altas|Vivienda Vivienda
SISTEMA CONSTRUCTIVO
Estado Constructivo: |R
Muros: Ladrillo Estructura: B
Vigas: Hormigén Armado | Instalaciones: M
Columnas: Hormigén Armado | Impermeabilizacion: | M
Cubierta: Hormigén Armado | Terminacion: R
Entrepisos: Hormigén Armado

Tipos de lesiones: A. Deterioro del revestimiento, manchas de humedad y suciedad. B. Fisuras y
grietas. D. Modificaciones sobre elementos y sistemas.

Posibles causas: - Pérdida total de las propiedades del impermeable sobrepasando el periodo de
vida til y la accion del intemperismo sobre la cubierta.

- Cargas adicionales, construccion de entrepisos, "barbacoas”, que han afectado la estructura.

- Deterioro de las instalaciones hidraulicas, con ausencias de valvulas de cierre en los tanques de
agua, que provocan desbordamientos en la cubierta y filtraciones

- Recubrimiento inadecuado y accién de cloruros.

Origen:

- Mala calidad de los materiales

- Falta de mantenimiento

- Regimenes inadecuados de uso y explotacion.

Cantidad de intervenciones: Una. Realizada en el afio 2013. Costo del material y mano de obra
de $ 600.00. Se aplicé derretido, con mala preparacion de superficie y continGian las filtraciones.



ANEXO 5 FICHA TECNICA No 21

LOCALIZACION
Provincia: Ciudad Habana Municipio: Habana Vieja C. popular: _Catedral Plantas: 4 ptas.

Calle: O'Reilly Numero: 152 Entrecalles: Mercaderes y San Ignacio

Direcciones Auxiliares

- Calle Mercaderes # 26 entre Empedrado y O'Reilly
Manzana: _0063 Parcela: 04 Edificio no: _1 Cddigo Postal: 10100

DATOS DE LA PARCELA
Frente de fachada: _34.2 mts Area de parcela: 1091.28 m?
DATOS DEL EDIFICIO
Area ocupada: 1091.28 m? Superficie construida: 4364 m?
Epoca construccion: Siglo XX (segunda mitad) Grado de proteccion: _llI

Estilo: Ecléctico, Neo-Colonial Tipologia: Civil pablica
CARACTERISTICAS URBANAS DEL ENTORNO
Zona Regulatoria _IV - Singular - Plazas Nodo urbano

USO DE SUELO DEL INMUEBLE

Planta Actividad Predominante |Usos Especificos
Planta baja |[Comercio y servicios Tienda de suvenir, Consultorio Médico, Garaje
Plantas altas|Viviendas Viviendas.

SISTEMA CONSTRUCTIVO

Estado Constructivo: | R

Muros: Ladrillo Estructura: B
Vigas: Hormigén Armado Instalaciones: M
Columnas: Hormigén Armado Impermeabilizacion: | M
Cubierta: Hormigén Armado Terminacion: B
Entrepisos: Hormigén Armado

Tipos de lesiones: A. Deterioro del revestimiento, manchas de humedad y suciedad. B. Fisuras y
grietas. D. Modificaciones sobre elementos y sistemas.

Posibles causas: - Pérdida total de las propiedades del impermeable

- Deterioro de las instalaciones hidraulicas.

- Recubrimiento inadecuado y accién de cloruros.

Origen:

- Mala ejecucioén del sistema impermeable de enrajonado y soladura por la Empresa Constructora..

- Mala calidad de los materiales utilizados en la realizacion de los trabajos

- Falta de mantenimiento.

- Regimenes inadecuados de uso y explotacion.

Cantidad de intervenciones: Una. Realizada por los vecinos en el afio 2009. Costo del material de
$ 600.00. Se aplicé derretido y pintura impermeable en parte de la cubierta, con mala preparacion de
superficie y contindian las filtraciones.



ANEXO 5 FICHA TECNICA No 22
LOCALIZACION

Provincia: Ciudad Habana Municipio: Habana Vieja C. popular: _Prado Plantas: 4 ptas

Calle: Refugio NUmero: 108 Entrecalles: _Morro y Paseo del Prado
Manzana: _0016 Parcela: 11 Edificio no: _1 Cddigo Postal: 10100

DATOS DE LA PARCELA
Frente de fachada: ___ mts Area de parcela: 143.3 m?
DATOS DEL EDIFICIO

Superficie

Area ocupada: 133.49 m? T 532 m?
construida:
Epoca Siglo XX (segunda Grado de v
construccion: mitad) proteccion: -
Estilo: Moderno Tipologia: Doméstica, Edificios mixtos, Con apartamentos en
I planta alta
CARACTERISTICAS URBANAS DEL ENTORNO
Zona Regulatoria _Ill - Alta - Ave. de las Misiones Oeste Nodo urbano
USO DE SUELO DEL INMUEBLE
Planta Actividad Predominante |Usos Especificos
Planta baja |Vivienda Vivienda
Plantas altas | Vivienda Vivienda
SISTEMA CONSTRUCTIVO
Estado Constructivo: | B
Muros: Ladrillo Estructura: B
Vigas: Hormigén Armado | Instalaciones: M
Columnas: Hormigén Armado | Impermeabilizacion: | M
Cubierta: Hormigén Armado | Terminacion: B
Entrepisos: Hormigén Armado

Tipos de lesiones: A. Deterioro del revestimiento, manchas de humedad y suciedad. B. Fisuras y
grietas. D. Modificaciones sobre elementos y sistemas.

Posibles causas: - Pérdida total de las propiedades del impermeable sobrepasando el periodo de
vida 0til y la accion del intemperismo sobre la cubierta.

- Deterioro de las instalaciones hidraulicas, con ausencias de valvulas de cierre en los tanques de
agua, que provocan desbordamientos en la cubierta y filtraciones

- Recubrimiento inadecuado y accién de cloruros.

Origen:

- Mala calidad de los materiales

- Falta de mantenimiento y regimenes inadecuados de uso y explotacion.

Cantidad de intervenciones: Una. Realizada en el afio 2009. Costo del material y mano de obra
de $ 600.00. Se aplico derretido y pintura impermeable, con mala preparacion de superficie y contindan
las filtraciones.



ANEXO 5 FICHA TECNICA No 23
LOCALIZACION
Provincia: Ciudad Habana Municipio: Habana Vieja C. popular: _San Isidro Plantas: 3 ptas.

Calle: Jesus Maria NUumero: 61 Entrecalles: _Cuba y San Ignacio

Manzana: _0251 Parcela: 03 Edificio no: _1 Cddigo Postal: 10100

oo

DATOS DE LA PARCELA
Frente de fachada: ___ mts Area de parcela: 382.69 m?
DATOS DEL EDIFICIO

Superficie

Area ocupada: 343.41 m? S 1029 m?
construida:
Epoca Siglo XX (segunda Grado de "
construccion: mitad) proteccion: B
Estilo: Ecléctico, Neo-Clésico  Tipologia: Doméstica, Edificios mixtos, Con apartamentos en

planta alta
CARACTERISTICAS URBANAS DEL ENTORNO
Zona Regulatoria _IV - Singular - Plazas Nodo urbano

USO DE SUELO DEL INMUEBLE

Planta Actividad Predominante [Usos Especificos
Planta baja |Sin uso sin uso pésimo estado constructivo
Plantas altas |Vivienda Vivienda
SISTEMA CONSTRUCTIVO
Estado Constructivo: | P
Muros: Ladrillo Estructura: P
Vigas: Metalicas Instalaciones: M
Columnas: Metalicas Impermeabilizacion: | M
Cubierta: Hormigén Armado | Terminacién: M
Entrepisos: Viga y tabla

Tipos de lesiones: A. Deterioro del revestimiento, manchas de humedad y suciedad. B. Fisuras y
grietas. C. Pequeiios derrumbes parciales. D. Modificaciones sobre elementos y sistemas.

Posibles causas: - Pérdida total de las propiedades del impermeable sobrepasando el periodo de
vida util y la accion del intemperismo sobre la cubierta.

- Cargas adicionales, construccion de entrepisos, "barbacoas”, que han afectado la estructura.

- Deterioro de las instalaciones hidraulicas.

- Ausencias de vélvulas de cierre en los tanques de agua, que provocan desbordamientos en la
cubierta y filtraciones

- Recubrimiento inadecuado y accién de cloruros.

Origen:

- Mala calidad de los materiales

- Falta de mantenimiento y regimenes inadecuados de uso y explotacion.

Cantidad de intervenciones: Cuatro. Realizadas en el 2005,1008, 2010 y 2012. Costo del material y
mano de obra de $ 1440.00. Se aplicé derretido y pintura impermeable, con mala preparacion de
superficie y contindian las filtraciones. Se ha realizado por los propios vecinos.



ANEXO 5 FICHA TECNICA No 24
LOCALIZACION
Provincia: Ciudad Habana Municipio: Habana Vieja C. popular: _Catedral Plantas: 3

Calle: Empedrado NUumero: 456 Entrecalles: _Aguacate y Villegas
Manzana: _0050 Parcela: 12 Edificio no: _1 Cddigo Postal: 10100

DATOS DE LA PARCELA
Frente de fachada: _8.6 mts Area de parcela: 219.45 m?
DATOS DEL EDIFICIO
Area ocupada: 168.07 m? Superficie construida: 504 m?
Epoca construccion: Siglo XX (segunda mitad) Grado de protecciéon: _IIl
Estilo: Ecléctico, Neo-Clasico Tipologia: Doméstica, Edificio de apartamentos

CARACTERISTICAS URBANAS DEL ENTORNO
Zona Regulatoria _I - Baja - El Angel Nodo urbano

USO DE SUELO DEL INMUEBLE
Planta Actividad Predominante |Usos Especificos

Planta baja |Vivienda Vivienda

Plantas altas|Vivienda Vivienda
SISTEMA CONSTRUCTIVO

Estado Constructivo: | R

Muros: Ladrillo Estructura:

Pl

Vigas: Hormigén Armado | Instalaciones:

< | Z

Columnas: Hormigén Armado | Impermeabilizacion:

Cubierta: Hormigén Armado | Terminacion:

Pl

Entrepisos: Hormigén Armado

Tipos de lesiones: A. Deterioro del revestimiento, manchas de humedad y suciedad. B. Fisuras y
grietas. D. Modificaciones sobre elementos y sistemas.

Posibles causas: - Pérdida total de las propiedades del impermeable sobrepasando el periodo de
vida atil y la accion del intemperismo sobre la cubierta.

- Deterioro de las instalaciones hidraulicas, con ausencias de valvulas de cierre en los tanques de
agua, que provocan desbordamientos en la cubierta y filtraciones

- Recubrimiento inadecuado y accién de cloruros.

Origen:

- Mala calidad de los materiales

- Falta de mantenimiento y regimenes inadecuados de uso y explotacion.

Cantidad de intervenciones: Una. Realizada en el afio 2010. Costo del material y mano de obra

de $ 9000.00. Se aplicé una manta impermeable en parte de la cubierta de una de las viviendas del tercer
piso.




ANEXO 5 FICHA TENICA No 25
LOCALIZACION

Provincia: Ciudad Habana Municipio: Habana Vieja C. popular: _Plaza Vieja Plantas: 2 ptas.

Calle: Bernaza NUumero: 106 Entrecalles: _Obrapia
Manzana: _0105 Parcela: 08 Edificio no: _1 Cddigo Postal: 10100

DATOS DE LA PARCELA
Frente de fachada: _8.6 mts Area de parcela: 278.04 m?
DATOS DEL EDIFICIO

Area ocupada: 95.22 m? Superficie construida: 190 m?
Epoca construccion: Siglo XX (segunda mitad) Grado de proteccion: _IV
Estilo: Proto-Racionalista Tipologia: Doméstica
CARACTERISTICAS URBANAS DEL ENTORNO
Zona Regulatoria _Il - Media - Muralla Nodo urbano
USO DE SUELO DEL INMUEBLE
Planta Actividad Predominante |[Usos Especificos
Planta baja |Vivienda Vivienda
Plantas altas | Vivienda Vivienda
SISTEMA CONSTRUCTIVO
Estado Constructivo: | R
Muros: Mamposteria Estructura: R
Vigas: Instalaciones: R
Columnas: Impermeabilizacion: | M
Cubierta: Hormigén Armado | Terminacion: R
Entrepisos: Viga y tabla

Tipos de lesiones: A. Deterioro del revestimiento, manchas de humedad y suciedad. B. Fisuras y
grietas. D. Modificaciones sobre elementos y sistemas.

Posibles causas: - Pérdida total de las propiedades del impermeable sobrepasando el periodo de
vida atil y la accion del intemperismo sobre la cubierta.

- Cargas adicionales, construccion de entrepisos, "barbacoas”, que han afectado la estructura.

- Deterioro de las instalaciones hidraulicas, con ausencias de valvulas de cierre en los tanques de
agua, que provocan desbordamientos en la cubierta y filtraciones

- Recubrimiento inadecuado y accién de cloruros.

Origen:

- Mala calidad de los materiales

- Falta de mantenimiento

- Regimenes inadecuados de uso y explotacion.

Cantidad de intervenciones: Una. Realizada por los vecinos en el afio 2013. Costo del material de
$ 300.00. Se aplico derretido, con mala preparacion de superficie y contintan las filtraciones.



ANEXO 5 FICHA TECNICA No 26
LOCALIZACION
Provincia: Ciudad Habana Municipio: Habana Vieja C. popular: _Catedral
Calle: Aquiar Numero: 202 Entrecalles: _Tejadillo
Direcciones Auxiliares - Calle Tejadillo # 101 entre Habana y Aguiar

Manzana: _0047 Parcela: o7 Edificio no: _1 Cddigo Postal: 10100
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DATOS DE LA PARCELA
Frente de fachada: _15.5 mts Area de parcela: 189.39 m?
DATOS DEL EDIFICIO

Plantas: 2
Area ocupada: 175.97 m? Superficie construida: 350 m?
Epoca construccion: Siglo XX (sequnda mitad) Grado de proteccion: _llI
Estilo: Ecléctico, Neo-Clasico Tipologia: Civil publica
CARACTERISTICAS URBANAS DEL ENTORNO
Zona Regulatoria _| - Baja - El Angel Nodo urbano
USO DE SUELO DEL INMUEBLE
Planta Actividad Predominante |Usos Especificos
Planta baja |Oficinas Oficina de Cobro de Multas
Plantas altas|Viviendas Viviendas.
SISTEMA CONSTRUCTIVO
Estado Constructivo: | R
Muros: Mamposteria Estructura: R
Vigas: Instalaciones: R
Columnas: Impermeabilizaciéon: | M
Cubierta: Hormigén Armado | Terminacion: R
Entrepisos: Hormigén Armado

Tipos de lesiones: A. Deterioro del revestimiento, manchas de humedad y suciedad. B. Fisuras y
grietas. D. Modificaciones sobre elementos y sistemas.

Posibles causas: - Pérdida total de las propiedades del impermeable sobrepasando el periodo de
vida 0til y la accion del intemperismo sobre la cubierta.

- Cargas adicionales, construccion de entrepisos, "barbacoas”, que han afectado la estructura.

- Recubrimiento inadecuado y accién de cloruros.

Origen:

- Mala calidad de los materiales

- Falta de mantenimiento

- Regimenes inadecuados de uso y explotacion.

Cantidad de intervenciones: No se ha realizado ninguna intervencion ya que los vecinos no se han
puesto de acuerdo y no quieren asumir los gastos para la reparacion.



ANEXO 5 FICHA TECNICA No 27
LOCALIZACION

Provincia: Ciudad Habana Municipio: Habana Vieja C. popular: _Catedral Plantas: 2 ptas.

Calle: O'Reilly Numero: 462 Entrecalles: _Aguacate
Manzana: _0078 Parcela: 15 Edificio no: _1 Cddigo Postal: 10100
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DATOS DE LA PARCELA
Frente de fachada: _21.1 mts Area de parcela: 124.21 m?
DATOS DEL EDIFICIO

Area ocupada: 107.38 m? Superfl(;le_ 214 m?
construida:
Epoca Siglo XX (segunda Grado de "
construccion: mitad) proteccion: —
Estilo: Ecléctico, Neo-Clésico  Tipologia: Doméstica, Edificios mixtos, Con vivienda unifamiliar en

planta alta
CARACTERISTICAS URBANAS DEL ENTORNO
Zona Regulatoria _IV - Singular - Obispo - O”Reilly Nodo urbano

USO DE SUELO DEL INMUEBLE

Planta Actividad Predominante |Usos Especificos

Planta baja |Vivienda Vivienda

Plantas altas|Vivienda Vivienda

SISTEMA CONSTRUCTIVO

Estado Constructivo: |R
Muros: Ladrillo Estructura: B
Vigas: Hormigén Armado | Instalaciones: R
Columnas: Hormigén Armado | Impermeabilizacion: | M
Cubierta: Hormigén Armado | Terminacion: R
Entrepisos: Hormigén Armado

Tipos de lesiones: A. Deterioro del revestimiento, manchas de humedad y suciedad. B. Fisuras y
grietas. D. Modificaciones sobre elementos y sistemas.

Posibles causas: - Pérdida total de las propiedades del impermeable sobrepasando el periodo de
vida 0til y la accion del intemperismo sobre la cubierta.

- Cargas adicionales, construccion de entrepisos, "barbacoas”, que han afectado la estructura.

- Recubrimiento inadecuado y accién de cloruros.

Origen:

- Mala calidad de los materiales

- Falta de mantenimiento y regimenes inadecuados de uso y explotacion.

Cantidad de intervenciones: Una. Realizada por los vecinos en el afio 2011. Costo del material de
$ 300.00. Se aplico derretido, con mala preparacion de superficie y contindian las filtraciones.



ANEXO 5 FICHA TECNICA No 28

LOCALIZACION
Provincia: Ciudad Habana Municipio: Habana Vieja C. popular: Belén Plantas. 2
Calle: Acosta NUmero: 333 Entrecalles: Picota

Direcciones Auxiliares - Calle Picota # 53 al 59 entre JesUs Maria y Acosta

DATOS DE LA PARCELA
Frente de fachada: ___ mts Area de parcela: 488.73 m?
DATOS DEL EDIFICIO

Area ocupada: 387.71 m? Superficie construida: 774 m?

Epoca construccion: Siglo XX (seqgunda mitad) Grado de proteccion: _llI

Estilo: Ecléctico, Neo-Clasico Tipologia: Civil publica
CARACTERISTICAS URBANAS DEL ENTORNO
Zona Regulatoria _| - Baja - San Isidro Nodo urbano

USO DE SUELO DEL INMUEBLE

Planta baja |Vivienda Vivienda
Plantas altas | Vivienda Vivienda
SISTEMA CONSTRUCTIVO

Estado Constructivo: | M
Muros: Ladrillo Estructura: M
Vigas: Hormigén Armado | Instalaciones: M
Columnas: Hormigén Armado | Impermeabilizacion: | M
Cubierta: Hormigén Armado | Terminacion: R
Entrepisos: Hormigén Armado

Tipos de lesiones: A. Deterioro del revestimiento, manchas de humedad y suciedad. B. Fisuras y
grietas. C. Pequefios derrumbes parciales. D. Modificaciones sobre elementos y sistemas.

Posibles causas: - Pérdida total de las propiedades del impermeable sobrepasando el periodo de
vida 0til y la accion del intemperismo sobre la cubierta.

- Cargas adicionales, construccion de entrepisos, "barbacoas”, que han afectado la estructura.

- Deterioro de las instalaciones hidraulicas.

- Ausencias de valvulas de cierre en los tanques de agua, que provocan desbordamientos en la
cubierta y filtraciones

- Recubrimiento inadecuado y accién de cloruros.

Origen:

- Mala calidad de los materiales

- Falta de mantenimiento.

- Regimenes inadecuados de uso y explotacion.

Cantidad de intervenciones: Una. Realizada en el afio 2014. Costo del material y mano de obra
de $ 700.00. Se aplicé derretido con D-10, con mala preparacion de superficie y continGian las filtraciones.



ANEXO 5 FICHA TECNICA No 29
LOCALIZACION

Provincia: Ciudad Habana Municipio: Habana Vieja C. popular: _Plaza Vieja Plantas. 3

Calle: Obrapia NUumero: 114 Entrecalles: _Oficios y Mercaderes
Manzana: _0095 Parcela: 11 Edificio no: _1 Cddigo Postal: 10100

DATOS DE LA PARCELA
Frente de fachada: _19.4 mts Area de parcela: 208.57 m?
DATOS DEL EDIFICIO

Area ocupada: 182.48 m? Superficie construida: 546 m?

Epoca construccion: Siglo XX (sequnda mitad) Grado de proteccion: _llI

Estilo: Neo-Clasico Tipologia: Civil publica
CARACTERISTICAS URBANAS DEL ENTORNO
Zona Regulatoria _IV - Singular - Plazas Nodo urbano

USO DE SUELO DEL INMUEBLE

Planta . - Cafeteria Torre la Vega, Zona de los Comité de Defensa de la Revolucion y Area de
- Comercio y servicios . A ;

baja atencion del Comité Militar, Horchateria

Plantas Vivienda Vivienda

altas

SISTEMA CONSTRUCTIVO

Estado Constructivo: | M
Muros: Ladrillo Estructura: M
Vigas: Hormigén Armado | Instalaciones: M
Columnas: Hormigén Armado | Impermeabilizacion: | M
Cubierta: Hormigén Armado | Terminacion: R
Entrepisos: Viga y tabla

Tipos de lesiones: A. Deterioro del revestimiento, manchas de humedad y suciedad. B. Fisuras y
grietas. D. Modificaciones sobre elementos y sistemas.

Posibles causas: - Pérdida total de las propiedades del impermeable sobrepasando el periodo de
vida util y la accién del intemperismo sobre la cubierta.

- Cargas adicionales, construccion de entrepisos, "barbacoas”, que han afectado la estructura.

- Deterioro de las instalaciones hidraulicas.

- Recubrimiento inadecuado y accién de cloruros.

Origen:

- Mala calidad de los materiales

- Falta de mantenimiento

- Regimenes inadecuados de uso y explotacién.

Cantidad de intervenciones: Una. Realizada en el afio 2008, sin costo. Se aplicé derretido, con mala
preparacion de superficie y contintan las filtraciones.



ANEXO 5 FICHA TECNICA No 30
LOCALIZACION
Provincia: Ciudad Habana Municipio: Habana Vieja C. popular: _Catedral Plantas. 8 ptas

Calle: Aguiar Numero: 111 Entrecalles: Chacén y Cuarteles
Manzana: _0024 Parcela: 16 Edificio no: _1 Cdédigo Postal: 10100

DATOS DE LA PARCELA
Frente de fachada: _8.8 mts Area de parcela: 328.88 m?
DATOS DEL EDIFICIO

Area ocupada:  299.21 m? Superﬁ(_:le. 2392 m?
construida:
Epoca Siglo XX (segunda Grado de v
construccion: mitad) proteccion: —
Estilo: Moderno Tipologia: Domeéstica, Edificios mixtos, Con

apartamentos en planta alta
CARACTERISTICAS URBANAS DEL ENTORNO

Zona Regulatoria _I - Baja - El Angel Nodo urbano
USO DE SUELO DEL INMUEBLE

Planta Actividad Predominante |Usos Especificos

Planta baja |Servicios sociales Centro de Rehabilitacion

Plantas altas|Vivienda Vivienda

SISTEMA CONSTRUCTIVO

Estado Constructivo: | B
Muros: Mamposteria Estructura: B
Vigas: Hormigén Armado | Instalaciones: R
Columnas: Hormigén Armado | Impermeabilizacion: | M
Cubierta: Hormigén Armado | Terminacion: B
Entrepisos: Hormigén Armado

Tipos de lesiones: A. Deterioro del revestimiento, manchas de humedad y suciedad. B. Fisuras y
grietas. D. Modificaciones sobre elementos y sistemas.

Posibles causas: - Pérdida total de las propiedades del impermeable sobrepasando el periodo de
vida util y la accion del intemperismo sobre la cubierta.

- Deterioro de las instalaciones hidraulicas.

- Recubrimiento inadecuado y accién de cloruros.

Origen:

- Mala calidad de los materiales

- Falta de mantenimiento y regimenes inadecuados de uso y explotacion

Cantidad de intervenciones: No se ha realizado ninguna intervencion ya que los vecinos no se han
puesto de acuerdo y no quieren asumir los gastos para la reparacion.



ANEXO 5 FICHA TECNICA No 31
LOCALIZACION
Provincia: Ciudad Habana Municipio: Habana Vieja C. popular: _Prado Plantas. 4 ptas

Calle: Industria Numero: 502 Entrecalles: Barcelona y Dragones

Manzana: 5015 Parcela: 02 Edificio no: _1 Cddigo Postal: 10100

DATOS DE LA PARCELA
Frente de fachada: ___ mts Area de parcela: 843.99 m?
DATOS DEL EDIFICIO

Area ocupada: 802.98 m? Superficie construida: 3208 m?
Epoca construccion: Siglo XIX Grado de proteccion: _IlI

Estilo: Neo-Clasico Tipologia: Otra o indeterminada
CARACTERISTICAS URBANAS DEL ENTORNO
Zona Regulatoria _Ill - Alta - Parque de la Fraternidad Nodo urbano
USO DE SUELO DEL INMUEBLE

Planta Actividad Predominante |[Usos Especificos

Planta baja |Sin uso Local del DTI

Plantas altas | Vivienda Vivienda

SISTEMA CONSTRUCTIVO

Estado Constructivo: | R
Muros: Mamposteria Estructura: R
Vigas: Instalaciones: M
Columnas: Impermeabilizacion: | M
Cubierta: Hormigén armado | Terminacion: M
Entrepisos: Viga y tabla

Tipos de lesiones: A. Deterioro del revestimiento, manchas de humedad y suciedad. B. Fisuras y
grietas. C. Pequeiios derrumbes parciales. D. Modificaciones sobre elementos y sistemas.

Posibles causas: - Pérdida total de las propiedades del impermeable sobrepasando el periodo de
vida til y la accion del intemperismo sobre la cubierta.

- Cargas adicionales, construccion de entrepisos, "barbacoas”, que han afectado la estructura.

- Deterioro de las instalaciones hidraulicas.

- Ausencias de valvulas de cierre en los tanques de agua, que provocan desbordamientos en la
cubierta y filtraciones

- Recubrimiento inadecuado y accién de cloruros.

Origen:

- Mala calidad de los materiales

- Falta de mantenimiento y regimenes inadecuados de uso y explotacion.

Cantidad de intervenciones: Una. Realizada por los vecinos en el afio 2013. Costo del material de
$ 400.00. Se aplico derretido, con mala preparacion de superficie y contintan las filtraciones.



ANEXO No 6. ENTREVISTAS Y ENCUESTAS

PRESENTACION

Se estd haciendo una investigacion para un trabajo de Tesis de Maestria dirigido conocer el impacto econdmico que
provoca la deficiente ejecucion de los sistemas de impermeabilizacidon utilizando enrajonado y soladura en las
viviendas con cubierta planas de hormigdén armado realizadas a partir de los afios 70 en el Centro Histdrico de la
Habana Vieja.

Fundamentalmente interesa conocer los problemas que se provocan en este tipo de cubiertas, cuando personas sin
conocimientos aplican soluciones y materiales que no son los iddneos y hacen que el sistema de impermeabilizacién
existente colapse y comience a afectar la estructura, provocando a largo plazo un derrumbe de dicha cubierta.

TRABAJO DE CAMPO
Se realizaran entrevistas a:
1. Contratista particulares que trabajan en las diferentes areas donde se encuentra distribuida la muestra

seleccionada para el estudio.
Albafiles de experiencia que llevan afios trabajando en este tipo de cubiertas.

Arquitectos de la Comunidad que trabajan en el Centro Histérico de la Habana Vieja.

Presidentes de los Consejos Populares del area escogida.

Productores de losas de barro (rasillas) que radican en el Cano en el Municipio La Lisa.
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Propietarios de viviendas que han realizado reparaciones en las cubiertas de sus viviendas.

7. Expertos en el tema que tienen experiencia en estos trabajos.

Se aplicara encuesta a:
Las personas que viven en las viviendas que conforman la muestra seleccionada, para conocer que fue lo que

realizaron en sus cubiertas de enrajonado y soladura, si estdn o no conformes con el resultado obtenido, si han
detectado algln problema posterior a la realizacion de estas reparaciones y cuanto les ha costado el material
aplicado, la mano de obra y la transportacion.

Se realizara guia de observacion dirigida a detectar:

1. Los problemas que han tenido las cubiertas de las viviendas que se le han realizado reparaciones al
enrajonado y la soladura y cuanto tiempo han durado, investigando cuales son las soluciones que se han
aplicado, ver el ciclo de vida de las mismas y su durabilidad.

2. Aspectos de tipo constructivo: materiales empleados para la reparacion realizada y su procedencia, costos
de los mismos, costos de la mano de obra y la transportacion.

3. Observacion de las lesiones predominantes debido al paso del tiempo, la falta de mantenimiento o como

consecuencia de la intervencién constructiva (humedad, presencia de hongos, agrietamientos. Abofados,
otros).

4. Ver qué tipos de materiales se brindan a la poblacion para la reparacién de sus techos y los precios que se
ofertan en el Centro Histdrico. Investigar en el Cano la fabricacién artesanal de losas de barro (rasillas) y los
precios a que se ofertan a la poblacién. Ver los precios de la mano de obra, fundamentalmente de
contratistas particulares y las entidades estatal



ANEXO 6. CONTRATISTAS PARTICULARES, ALBANILES CON EXPERIENCIA y EXPERTOS EN EL TEMA.

PRESENTACION

Se estd haciendo una investigacion para un trabajo de Tesis de Maestria dirigido conocer el impacto econdmico que
provoca la deficiente ejecucion de los sistemas de impermeabilizacion utilizando enrajonado y soladura en las
viviendas con cubierta planas de hormigdén armado realizadas a partir de los afios 70 en el Centro Histdrico de la
Habana Vieja.

Fundamentalmente interesa conocer los problemas que se provocan en este tipo de cubiertas, cuando personas sin
conocimientos aplican soluciones y materiales que no son los idéneos y hacen que el sistema de impermeabilizacién

existente colapse y comience a afectar la estructura, provocando a largo plazo un derrumbe de dicha cubierta.

Se realizara el analisis en las siguientes direcciones:

PREGUNTAS

1. ¢Ha tenido que realizar reparaciones en los sistemas de impermeabilizacién que han utilizando enrajonado
y soladura en las viviendas con cubierta planas de hormigdn armado realizadas a partir de los afios 70 en el
Centro Histérico de la Habana Vieja?

2. ¢Cuales han sido las principales lesiones que ha detectado en estos sistemas y cual es la causa que los ha
provocado?

3. ¢Qué solucidén ha utilizado para resolver estas lesiones y que materiales ha utilizado?

4. ¢Sabe la procedencia de las losas de barro (rasillas) que ha utilizado cuando ha sustituido las existentes en
las cubiertas que ha reparado?

5. ¢Puede usted decirnos los precios de los materiales usados, las cantidades que usted estima por metro
cuadrado, los precios de la mano de obra y la transportacidon de dichos materiales en viviendas particulares?
¢Qué precios usted cobra cuando le trabaja a una entidad estatal?

6. ¢Qué garantia da usted para los trabajos que ha realizado en el caso de sustitucion total de este tipo de
impermeabilizacion?

7. éQué preparacion hace usted de la superficie a impermeabilizar y que tratamiento le da a la losa de
hormigén armado?



ANEXO 6. ARQUITECTOS DE LA COMUNIDAD

PRESENTACION

Se esta haciendo una investigacion para un trabajo de Tesis de Maestria dirigido conocer el impacto econémico que
provoca la deficiente ejecucion de los sistemas de impermeabilizacién utilizando enrajonado y soladura en las
viviendas con cubierta planas de hormigdén armado realizadas a partir de los afios 70 en el Centro Histdrico de la
Habana Vieja.

Fundamentalmente interesa conocer los problemas que se provocan en este tipo de cubiertas, cuando personas sin
conocimientos aplican soluciones y materiales que no son los idéneos y hacen que el sistema de impermeabilizacion

existente colapse y comience a afectar la estructura, provocando a largo plazo un derrumbe de dicha cubierta.

Se realizara el analisis en las siguientes direcciones:

PREGUNTAS

1. ¢Ha tenido que realizar proyectos para las reparaciones en los sistemas de impermeabilizacién que han
utilizando enrajonado y soladura en las viviendas con cubierta planas de hormigén armado realizadas a
partir de los afios 70 en el Centro Histdrico de la Habana Vieja?

2. ¢Cuales han sido las principales lesiones que ha detectado en estos sistemas y cudl es la causa que los ha
provocado?

3. ¢éQué solucion ha utilizado para resolver estas lesiones y que materiales ha propuesto en sus proyectos?

4. ¢Cudando usted realiza un proyecto, incluye los detalles de la cubierta, con sus pendientes minimas y toda la
informacidn necesaria para este tipo de trabajo?

5. ¢Qué soluciones aplica normalmente los propietarios de estas viviendas que presentan estos problemas?
Nos puede decir su criterio de estas soluciones y que impacto econdmico provocan en dichas edificaciones.



ANEXO 6. PRESIDENTES DE LOS CONSEJOS POPULARES

PRESENTACION
Se estd haciendo una investigacidn para un trabajo de Tesis de Maestria dirigido conocer el impacto econdmico que

provoca la deficiente ejecucion de los sistemas de impermeabilizacién utilizando enrajonado y soladura en las

viviendas con cubierta planas de hormigén armado realizadas a partir de los afios 70 en el Centro Histérico de la

Habana Vieja.

Fundamentalmente interesa conocer los problemas que se provocan en este tipo de cubiertas, cuando personas sin

conocimientos aplican soluciones y materiales que no son los idéneos y hacen que el sistema de impermeabilizacién

existente colapse y comience a afectar la estructura, provocando a largo plazo un derrumbe de dicha cubierta.

Se realizarda el andlisis en las siguientes direcciones:

PREGUNTAS

1.

¢Conoce usted la cantidad de viviendas afectadas construidas después del afio 70 con cubiertas de hormigdn
armado y enrajonado y soladura en las viviendas de su Consejo Popular?

é¢Conoce usted cudles han sido las principales lesiones que se han detectado en estos sistemas y cudl es la
causa que los ha provocado?

¢Qué solucion ha utilizado la poblacién para resolver estas lesiones y que materiales se han utilizado?

¢Qué se le oferta a la poblacion en los rastros del Municipio? ¢Conoce usted los precios a que se venden
estos materiales?

¢Conoce usted los precios de la mano de obra y la transportacion de dichos materiales que cobran los
albaiiiles y Contratistas Particulares que trabajan en su Consejo Popular?

¢Qué planteamientos hace la poblacidn con relacién a estos problemas en las Asambleas que usted preside?



ANEXO 6. PRODUCTORES DE LOSAS DE BARRO (RASILLAS)

PRESENTACION

Se estd haciendo una investigacidn para un trabajo de Tesis de Maestria dirigido conocer el impacto econdmico que
provoca la deficiente ejecucion de los sistemas de impermeabilizacién utilizando enrajonado y soladura en las
viviendas con cubierta planas de hormigén armado realizadas a partir de los afios 70 en el Centro Histérico de la
Habana Vieja.

Fundamentalmente interesa conocer los problemas que se provocan en este tipo de cubiertas, cuando personas sin
conocimientos aplican soluciones y materiales que no son los idéneos y hacen que el sistema de impermeabilizacidén

existente colapse y comience a afectar la estructura, provocando a largo plazo un derrumbe de dicha cubierta.

Se realizarda el andlisis en las siguientes direcciones:

PREGUNTAS

1. ¢Desde cuando usted produce losas de barro (rasillas) de forma artesanal y que precios cobra usted por
estos materiales?

2. ¢Oferta usted la transportacion de estos materiales hasta las viviendas de los compradores?

3. ¢Qué hace usted para mantener la calidad del producto ofertado y de donde extrae el barro que usted utiliza
para producir estos materiales?

4. ¢Qué solucién usted recomienda para realizar reparaciones en los sistemas de impermeabilizacidon que han
utilizando enrajonado y soladura en las viviendas con cubierta planas de hormigén armado?

5. ¢éConoce las alternativas que aplica la poblacidn en las cubiertas de sus viviendas? Qué opina de estas
soluciones?

6. ¢Qué garantia da usted para las losas de barro que usted comercializa?



ANEXO 6. PROPIETARIOS DE VIVIENDAS

PRESENTACION

Se estd haciendo una investigacidn para un trabajo de Tesis de Maestria dirigido conocer el impacto econdmico que
provoca la deficiente ejecucion de los sistemas de impermeabilizacién utilizando enrajonado y soladura en las
viviendas con cubierta planas de hormigén armado realizadas a partir de los afios 70 en el Centro Histérico de la
Habana Vieja.

Fundamentalmente interesa conocer los problemas que se provocan en este tipo de cubiertas, cuando personas sin
conocimientos aplican soluciones y materiales que no son los idéneos y hacen que el sistema de impermeabilizacidén

existente colapse y comience a afectar la estructura, provocando a largo plazo un derrumbe de dicha cubierta.

Se realizarda el andlisis en las siguientes direcciones:

PREGUNTAS

1. ¢Ha tenido que realizar reparaciones en los sistemas de impermeabilizacién que han utilizando enrajonado
y soladura en las viviendas con cubierta planas de hormigdn armado realizadas a partir de los afios 70 en el
Centro Histérico de la Habana Vieja?

2. ¢Cuales han sido las principales lesiones que ha detectado en estos sistemas y cudl es la causa que los ha
provocado?

3. ¢éQué solucion ha utilizado para resolver estas lesiones y que materiales ha utilizado?

4. ¢Sabe la procedencia de las losas de barro (rasillas) que ha utilizado cuando ha sustituido las existentes en
las cubiertas que ha reparado?

5. ¢Puede usted decirnos los precios de los materiales usados en su vivienda, los precios de la mano de obra y
la transportacién de dichos materiales?¢Quien le ha realizado estos trabajos en su vivienda?

6. ¢Qué garantia le han dado a usted por los trabajos realizados en el caso de sustituciéon total de este tipo de
impermeabilizacidon?



ANEXO No 7

Aval de trabajos realizados por el Autor en la impermeabilizacién de cubiertas planas de hormigén
armado con el sistema de impermeabilizacion de enrajonado y soladura en viviendas particulares
y con las variantes propuestas en la Maestria en Vivienda Social del afio 2014.

A QUIEN PUEDA INTERESAR:

Por la presente certificamos que los trabajos realizados en mi vivienda ubicada en:
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Donde el Arg. Carlos M. Labori Rivera realiz la impermeabilizacion de la cubierta de mi vivienda
enelaio »248¢ vy que estos consistieron en:
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Estos trabajos de impermeabilizacion se mantienen en perfecto estado y han detenido las
filtraciones que estaban afectando la losa de hormigén armado de mi casa y demuestran que la
solucion aplicada es adecuada.

Sin mas firmo el presente aval y quedo en disposicién de aclarar cualquier duda al respecto.

Propietario de la Vivienda:
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ANEXO No 7

Aval de trabajos realizados por el Autor en la impermeabilizacién de cubiertas planas de hormigén
ade |mpermeablllzac|on de enrajonado y soladura en viviendas particulares

armado con el sistem
y con las variantes propuestas en la Maestria en Vivienda Social del afo 2014.

A QUIEN PUEDA INTERESAR:

Por la presente certificamos que los trabajos realizados en mi vivienda ubicada en:
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ANEXO No 7

Aval de trabajos realizados por el Autor en la impermeabilizacion de cubiertas planas de hormigén
armado con el sistema de impermeabilizacion de enrajonado y soladura en viviendas particulares
Y con las variantes propuestas en la Maestria en Vivienda Social del afio 2014.

A QUIEN PUEDA INTERESAR:

Por la presente certificamos que los trabajos realizados en mi vivienda ubicada en:
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Donde el Arq. Carlgs M. Laborf Rivera realizé la impermeabilizacion de la cubierta de mi vivienda
en el afio M Y que estos consistieron en:
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Estos trabajos de impermeabilizacion se mantienen en perfecto estado y han detenido las
filtraciones que estaban afectando la losa de hormigén armado de mi casa y demuestran que la
solucién aplicada es adecuada.

Sin mas firmo el presente aval Yy quedo en disposicion de aclarar cualquier duda al respecto.

Propietario de la Vivienda:
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ANEXO No 7

Aval de trabajos realizados por el Autor en la impermeabilizacion de cubiertas planas de hormigén
armado con el sistema de impermeabilizacion de enrajonado y soladura en viviendas particulares
y con las variantes propuestas en la Maestria en Vivienda Social del ano 2014.

A QUIEN PUEDA INTERESAR:

Por la presente certificamos que los trabajos realizados en mi vivienda ubicada en:

(lle 12 # /264 _ef 20 y 22 & Ve dnbo

Donde el Arg. Carlos M. Labori Rivera realiz6 la impermeabilizacion de la cubierta de mi vivienda
enelaho _ Zo) y que estos consistieron en:
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Estos trabajos de impermeabilizacién se mantienen en perfecto estado y han detenido las
filtraciones que estaban afectando la losa de hormigén armado de mi casa y demuestran que la
solucion aplicada es adecuada.

Sin mas firmo el presente aval y quedo en disposicion de aclarar cualquier duda al respecto.
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ANEXO No 7

Aval de trabajos realizados por el Autor en la impermeabilizacién de cubiertas planas de hormigén
armado con el sistema de impermeabilizacion de enrajonado y soladura en viviendas particulares
y con las variantes propuestas en la Maestria en Vivienda Social del afio 2014.

A QUIEN PUEDA INTERESAR:
Por la presente certificamos que los trabajos realizados en mi vivienda ubicada en:
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Donde el Arg. Carlos M. Labori Rivera realizé la impermeabilizacion de la cubierta de mi vivienda
enelafio _28/0 vy que estos consistieron en:
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Estos trabajos de impermeabilizacion se mantienen en perfecto estado y han detenido las

filtraciones que estaban afectando la losa de hormigén armado de mi casa y demuestran que la
solucién aplicada es adecuada.

Sin mas firmo el presente aval y quedo en disposicion de aclarar cualquier duda al respecto.
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ANEXO No 7

Aval de trabajos realizados por el Autor en la impermeabilizacion de cubiertas planas de hormigoén
armado con el sistema de impermeabilizacién de enrajonado y soladura en viviendas particulares
y con las variantes propuestas en la Maestria en Vivienda Social del afio 2014.

A QUIEN PUEDA INTERESAR:

Por la presente certificamos que los trabajos realizados en mi vivienda ubicada en:
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Donde el Arg. Carlos M. Labori Rivera realizd la impermeabilizacién de la cubierta de mi vivienda
en el ano y que estos consistieron en:
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Estos trabajos de impermeabilizacién se mantienen en perfecto estado y han detenido las
filtraciones que estaban afectando la losa de hormigén armado de mi casa y demuestran que la
solucion aplicada es adecuada
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ANEXO No. 7

La Habana, 5 de diciembre del 2014

AVAL DE LOS TRABAJOS DEL AUTOR EN IMPERMEABILIZACION DE CUBIERTAS

A QUIEN PUEDA INTERESAR:

Hago Constar que el Arg. Carlos M. Labori Rivera realizé durante 1983 a 1990 las
funciones de especialista de Arquitectura en la Filial de la Empresa Integral de
Proyectos de la Industria Basica (EIPIB) en la Central Electronuclear de Juragua, en la
provincia de Cienfuegos. Durante la mencionada etapa elaboré varios proyectos en su
especialidad, entre ellos el Proyecto Técnico — Ejecutivo para la impermeabilizacién de
las cubiertas de la Parte Perimetral del Edificio del Reactor y de la Sala de Maquinas,
dos de los edificios tecnoldgicos principales de la Central Nuclear.

En el Proyecto Técnico — Ejecutivo el Arg. Labori tuvo en consideracién las
caracteristicas tecnolégicas de las edificaciones, las normas de Seguridad Nuclear y
Proteccion Radioldgica asi como los riesgos de eventos climaticos extremos,
coordinando con la Asistencia Técnica extranjera las soluciones propuestas y
compatibilizando el proyecto con el resto de las especialidades.

Durante su estancia en la Central Electronuclear el Arg. Labori demostrd
profesionalidad, dominio de la especialidad y dedicacidn al trabajo, obteniendo buenos

resultados y el reconocimiento de su labor.

Agradeciéndoles su atencidn,

Jorge L. Isaac Pino

Proyectista General CEN Juragua (1986 — 1990)

Cl: 49081102189

TIf.: 877-5031 ext 30273 (Unidn Eléctrica, Oficina Central, DGFRE)
Cel.: 5 279-0895

isaac@oc.une.cu




PLAN MAESTRO PARA LA REVITALIZACION INTEGRAL DE LA HABANA VIEJA

OFICINA DEL HISTORIADOR DE LA CIUDAD DE LA HABANA

ANEXO No 8
Aval para la Maestria en Vivienda Social. Ailos 2013-2014

El trabajo titulado:

Impacto econémico por la deficiente ejecucién del sistema de impermeabilizacion
enrajonado y soladura. Caso de Estudio: Viviendas construidas a partir de la
segunda mitad del Siglo X en el Centro Histérico de la Habana Vieja con
cubiertas planas de hormigén armado.

Que ha sido realizado por el Arq. Carlos M. Labori Rivera, trabajador de nuestro Centro y
tutorado por la Dra. Arq. Ada E. Portero Riscol, profesora del Instituto Superior Politécnico
“José Antonio Echevarria” (ISPJAE). Este trabajo pertenece a una investigacién mayor que se ha
realizado desde hace varios afos en el ISPJAE, sobre los sistemas de impermeabilizacion de
este tipo de cubiertas en las Viviendas Sociales.

El tema tratado en esta Maestria es muy importante porque tiene una serie de soluciones con
sus andlisis econémicos y un estudio detallado del impacto econémico negativo que se provoca
al impermeabilizar de forma incorrecta una cubierta. Dicho trabajo ha sido solicitado por el Plan
Maestro de la Oficina del Historiador de la cuidad La Habana y cuando se termine sera entregado
a los organismos competentes del Municipio.

Ademas se le dard publicidad en los diferentes medios de comunicacion con que cuenta la
Oficina, como el sitio web de la Emisora Habana Radio y se informaré a la poblacién que solicita
los permisos de reparacion, reconstruccion y restauracion de sus viviendas en nuestra entidad.

Sin mas que tratar firmanos la presente. Fwirorioao: s
BPLANMAESTRO B ©

mLoMabanaVieja
mpopniD ol e

Dra. Arq. Patricia Rodriguez Aloma.
Directora de Plan Maestro. OHC
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PLAN MAESTRO PARA LA REVITALIZACION INTEGRAL DE LA HABANA VIEJA

OFICINA DEL HISTORIADOR DE LA CIUDAD DE LA HABANA

ANEXO No 8
Aval para la Maestria en Vivienda Social. Ailos 2013-2014

El trabajo titulado:

Impacto economico por la ejecucion deficiente del sistema de impermeabilizacion
enrajonado Yy soladura. Caso de Estudio: Viviendas construidas en la segunda mitad
del Siglo XX, en el Centro Histérico La Habana Vieja en cubiertas planas de
hormigén armado.

Que ha sido realizado por el Arq. Carlos M. Labori Rivera, trabajador de nuestro Centro y
tutorado por la Dra. Arg. Ada E. Portero Riscol, profesora del Instituto Superior Politécnico
"José Antonio Echevarria® (ISPJAE). Este trabajo pertenece a una investigacion mayor que se ha
realizado desde hace varios afos en el ISPJAE, sobre los sistemas de impermeabilizacion de
este tipo de cubiertas en las Viviendas Sociales.

El tema tratado en esta Maestria es muy importante porque tiene una serie de soluciones con
sus analisis econdémicos y un estudio detallado del impacto econémico negativo que se provoca
al impermeabilizar de forma incorrecta una cubierta. Dicho trabajo ha sido solicitado por el Plan
Maestro de la Oficina del Historiador de la cuidad La Habana y cuando se termine sera entregado
a los organismos competentes del Municipio.

Ademas se le dara publicidad en los diferentes medios de comunicacion con que cuenta la

Oficina, como el sitio web de la Emisora Habana Radio y se informara a la poblacion que solicita
los permisos de reparacion, reconstruccion y restauracion de sus viviendas en nuestra entidad.

Sin mas que tratar firmamos la presente.

Dra. Arq. Patricia Rodriguez Aloma.
Directora de Plan Maestro. OHC



Ciudad La Habana, __ de noviembre de 2014

ANEXO No 9
Aval para la Maestria en Vivienda Social. Afilos 2013-2014

A QUIEN PUEDA INTERESAR.

Por la presente certificamos que el Arg. Carlos M. Labori Rivera, con carné de

identidad No 54102203546, trabaj® desde el 31/7/1996 hasta el mes de abril del
2000 en la Empresa COMETAL como Especialista en Inversiones y desde mayo del
2000 hasta febrero del 2008 en la Empresa de Construccién Civil y Montaje del
MITRANS como Jefe de Brigada, donde se aplicaron los productos de
impermeabilizacién de nuestra firma SECOM. En todo este tiempo transcurrido se
realizaron diferentes trabajos que se relacionan a continuacidn:

TRABAJOS ESPECIALES REALIZADOS:

e TImpermeabilizacidén del Monumento del CHE en Santa Clara con 2100 m2 de
cubierta

e Reparacibén de los techos e impermeabilizacién de la Casa de Protocolo del
Consejo de Estado, preparada para la Visita del Santo Pontifice Juan Pablo II

con 3 kildémetros de tratamiento de aceros con resinas epOxica especiales y
pegado de 200 metros lineales de planchuelas pegadas como refuerzo a las
placas.

e TImpermeabilizacidén de cubierta de los Blogques de Habitaciones, Solarium,

Tuneles y Piscina del Hotel Sierra Mar de la Cadena SuUper club Jamaicana en
Santiago de Cuba.

e TImpermeabilizacidén, Reparacién y consolidacién del Ranchén del Hotel PALCO

del Consejo de Estado, con tratamientos especiales a la madera y sustituciodn
de columnas y elementos estructurales.

e Impermeabilizacidén de los pisos y paredes de tres salones de operacién del
Hospital del Mariel, con resinas epdxica especiales.

e TImpermeabilizacidén y pintura de la piscina y de 34 cabafias de la Marina
Puerto Sol de TARARA.

OTRAS ACTIVIDADES RELACIONADAS CON TIMPERMEABILIZACIONES

Impermeabilizacidén de cubiertas en las siguientes obras:

e Hotel Cubanacan COCOMAR del Salado, Restaurante y Bloque de Habitaciones.

e Hotel Horizontes Tropicoco. Cubierta, Terrazas, Solarium vy Tuneles de
Acceso.

e Fabrica de Bidones Rafael Trejo

e Villa caleta Varadero

e O(Oficina Central de COPEXTEL SA

e O(Oficina de SEPSA en Ciudad de la Habana.

e Restaurante de la Marina Puerto Sol de Tarara

e Bar-Piscina del Hotel Horizontes DEAUVILLE

e Almacén de CUBALSE en Cdrdenas

e Empresa de Mantenimiento a Centrales Eléctricas (EMCE) con 8614 m2 de
impermeabilizacidén de cubiertas.

e Taller Nacional Eléctrico Juan Ronda (Melones con 2186 m2 de cubierta)

e Base de transporte de TARARA de SERVISA SA

e Motel Mirador del Mar de Santa Maria.

Hotel Horizontes SOROA, cabafas y restaurante de la Villa.
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