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RESUMEN

Bajo la impronta de diversos programas habitacionales, se han incorporado casi un centenar de
edificios multifamiliares en el Centro Histérico La Habana Vieja después de su inclusién, en 1982
en el listado de ciudades patrimoniales. A pesar de eso, no existe una clasificacion tipoldgica
espacial y volumétrica que muestre lo acertado de estas soluciones bajo principios balaceados de
calidad y economia.

La autora propone la clasificacion y la evaluacion, por vez primera, de las tipologias arquitecténicas
de estos edificios, mediante el uso de las variables e indicadores de calidad y economia de la
solucion volumétrica- espacial, que relacionan a la vivienda con los accesos y vinculan el volumen
del edificio con el exterior. Estos indicadores, que se han validado en investigaciones realizadas a
la vivienda social, en diferentes ciudades del pais y en otras zonas de La Habana, han sido
también utilizados como referentes en este sitio, - compacto, irregular e histérico- adaptados a sus
caracteristicas morfoldgicas. Complementa la valoracion tipolégica, la evaluacién cualitativa de la
satisfaccion de los habitantes con las viviendas, a través de entrevistas directas realizadas a sus

residentes, corroboradas mediante la observaciéon del autor.

La presente investigacion, permitié identificar las tipologias arquitectonicas mas adecuadas para el
territorio y los indicadores, que se recomiendan para el disefio de nuevos proyectos desde una
concepcion equilibrada, con la finalidad de lograr viviendas de mayor calidad y la utilizacion mas
racional del suelo y de los recursos disponibles. Por otra parte el reconocimiento de aquellas
soluciones con resultados desfavorables puede evitar volver a cometer errores en los proyectos

futuros.

La identificacion de estos tipos y variables, segun las caracteristicas y dimensiones del lote,
incorporadas al cuerpo regulatorio urbanistico del territorio favoreceran el logro de mejores

resultados en la produccion de viviendas en el Centro Histérico La Habana Vieja.
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INTRODUCCION

El Centro Historico La Habana Vieja, inscripto en el Patrimonio Cultural de la Humanidad desde
1982, posee caracteristicas singulares que le hicieron meritorio de esta distincion, sin embargo,
como otros sitios analogos, presenta un gran déficit habitacional, debido, entre otras causas, a la
antigliedad y caracteristicas peculiares de sus viviendas y a la alta densidad edilicia que destaca a

las ciudades de morfologia compacta e irregular.

El Decreto No. 146, de 1993, le confiri6 a la Oficina del Historiador de Ciudad de La Habana
atribuciones especiales para la autogestion financiera que le permitié realizar acciones para la
recuperacion patrimonial de la ciudad intramuros y la construccién de viviendas vinculadas a este
objetivo. En quince afios (entre 1995 y 2010), esta institucion, con fuentes propias de
financiamiento y con el apoyo de proyectos de cooperacion internacional, ha contribuido a este
interés con diferentes programas de viviendas que han beneficiado a mas de 15 000 residentes del
Centro Historico, y han generado mas de 1 035 viviendas de nueva planta para 3 697 habitantes. El
70% de estas viviendas se han construido fuera del territorio, desplazando del sitio a 2 520
residentes’. Los diversos programas realizados son:

-Rehabilitacion del fondo edificado con alto valor patrimonial.

-Insercion de nuevas viviendas con arquitectura contemporanea en la trama urbana.

-Creacion de un fondo de nuevas viviendas en areas urbanas periféricas para facilitar los procesos
constructivos por las condiciones espaciales del lugar, en otros sitios de la ciudad, como Alamar o
Capdevila.

-Viviendas de transito, con capacidad con capacidad para 53 nucleos familiares.

-Sistema de viviendas protegidas para adultos mayores; 46 viviendas que incluyen servicios de
salud y de integracién comunitaria.

-Programa de emergencia. Reduccién de vulnerabilidad de los edificios, aplicado de forma muy

puntual en algunas edificaciones.

Por otra parte, entre los afios 1982 y 2000, mediante el movimiento de microbrigadas estatales,
que tenian como finalidad la construccion, conservacion, reconstruccion y remodelacion de
edificaciones de viviendas, obras sociales, erradicacion de cuarterias, barrios y zonas insalubres
entre otro objetivos; se realizaron aproximadamente mas de cuarenta nuevos edificios

multifamiliares en el territorio, que se incorporaron y trataron de adaptarse con mas o menos

! Arencibia Iglesias, Sergio Raymant. Buenas préacticas de proyectos participativos de viviendas sociales, Oficina del
Historiador de la Ciudad de La Habana, Direccion General de Proyectos de Arquitectura y Urbanismo.



acierto, a la trama compacta y singular caracteristica del lugar, para proveer de esta forma de

nuevas unidades habitacionales.

A pesar de la labor rehabilitadora y del esfuerzo realizado en estos treinta afios, la situacién de la
vivienda es critica en el Centro Histérico La Habana Vieja. El lugar, con una extensién de 214 Ha,
donde la funcion habitacional esta presente en mas del 80% de sus edificaciones; posee mas de
21 000 viviendas- 357 vivienda x Ha y un promedio de 2,8 habitantes x vivienda®.-, de las cuales,
aproximadamente el 40%, permanecen en régimen de usufructo gratuito. El territorio posee
ademds un gran desbalance poblacional y habitacional de 275,4 hab. x Hay 97,5 viviendas x Ha,
sin embargo alcanza més de 1 000 hab. x Ha, en otras zonas del territorio. Figura 1.1.

Segun las estadisticas ofrecidas por el Grupo de
Sistema Territorial del Plan Maestro de la Oficina
del Historiador de la Ciudad de La Habana, el 46%
de las viviendas estan en mal estado y el 7% de las
viviendas ofrecen peligro de derrumbe, ocurriendo
como promedio un derrumbe por dia®>. La misma
fuente asegura la existencia de 8.46 Ha. de
parcelas vacias o ruinosas y 3.65 Ha. ocupadas por
edificios en pésimo estado que requieren ser
demolidos, elevandose el potencial disponible para
la construccion de nuevos edificios de viviendas a
12 Ha., el 6% del territorio, sin considerar una gran
cantidad de inmuebles en mal estado que pueden

incrementar  progresivamente  este  potencial

wowsras CONStructivo.
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Figura 1.1. Densidades poblaciones segun datos

del Censo de Poblacién y Viviendas, ONEI 2012.  del sitio- con edificios multifamiliares de nueva
Fuente: Elaborado por Arg. Ailena Alberto

Aguila.2015.

El gran deterioro habitacional debe continuar

N . , . . .
sustituyéndose -es imposible la recuperacion total

planta con viviendas con caracter econdmico,
como una de las soluciones para lograr una 6ptima
utilizacion del suelo disponible, reducir el riesgo permanente a que esta sometida la poblacion que
habita aun en edificios en mal estado estructural y garantizar la permanencia de la poblacién en el

centro histérico.

2 0.N.E.I. Censo de Poblacién y Viviendas, 2012
*dela Cruz, Raimundo. Grupo de Sistema Territorial, Plan Maestro, 2013.
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Para enfrentar la necesidad de viviendas, lograr la utilizacion eficaz del suelo urbano y producir
viviendas con una calidad adecuada bajo conceptos econémicos, es importante proponer tipologias
arquitecténicas, en los nuevos proyectos a realizar, que cumplan de forma equilibrada con los
indicadores establecidos de calidad y economia, validados para la vivienda social en diferentes
investigaciones realizadas en ciudades con una morfologia similar, y adaptarlos a la trama urbana

historica del sitio objeto de estudio.

Por lo que la situacion problémica que motiva la investigacion es:

Problema:
¢, Cudles tipologias arquitectonicas resultan mas apropiadas para los proyectos de viviendas de
nueva planta en el Centro Histérico La Habana Vieja?

Si se valoran las tipologias espaciales de los proyectos de las edificaciones construidas en los
Gltimos treinta afios en el sitio, a partir de indicadores de economia y calidad, validados en

investigaciones precedentes se puede deducir que:

Hipotesis:
Las tipologias arquitectdénicas mas apropiadas para los proyectos de viviendas de nueva planta en
el Centro Histérico La Habana Vieja, son aquellas que alcanzan los mejores indicadores de calidad

y economia.

Objetivo:

Proponer recomendaciones de tipologias arquitectdnicas para el disefio de proyectos de edificios
de viviendas de nueva planta, en el Centro Histérico La Habana Vieja a partir de indicadores de
calidad y economia y el ajuste de aquellos articulos en las Regulaciones Urbanisticas que sean

necesarios para su aplicacién en el territorio.

Objetivos especificos:
1. Identificar las variables para clasificar las tipologias arquitectonicas de los proyectos
realizados en los ultimos 30 afios y para evaluar la calidad y economia de dichas tipologias.
2. Clasificar y evaluar las tipologias arquitectonicas de dichos proyectos, a partir de variables
de calidad y economia.
3. Proponer recomendaciones para el disefio tipologico espacial de las nuevas edificaciones
de viviendas sociales en el Centro Histérico La Habana Vieja y para la modificacion de los

articulos en las Regulaciones Urbanisticas que garanticen su aplicacion



Métodos empleados en la investigacidon por capitulos:

Capitulo 1. Marco teérico-légico. Definicion de las variables objeto de estudio.

1

Métodos tedricos

1. Hipotético deductivo.
Hipodtesis investigativa con una afirmacion que puede dar respuesta al problema planteado.
2. Andlisis histérico logico.
Insercion de la vivienda social en los centros histéricos latinoamericanos.
Andlisis de las variables para la clasificacion de las tipolégicas arquitectonicas de edificios de
viviendas insertados en el sitio en los ultimos 30 afios, validadas en otros trabajos de investigacion.
3. Analisis y sintesis.
Andlisis documental de variables para clasificar tipologias y medir la calidad y economia de las
mismas.
4. Induccién y deduccion.
Seleccion de variables e indicadores de clasificacion y evaluacion.

Capitulo 2. Clasificacién y evaluacién de las tipologias arquitecténicas.

2

Métodos tedricos

1. Andlisis histérico légico.

Evolucion de las tipologias histéricas en el Centro Historico La Habana Vieja.

2. Modelacion.

Utilizacion de mapas urbanos del territorio, gréaficos, planos, diagramas.

Fichas de cada edificio, caracteristicas, microlocalizacién, fachada, planimetria, indicadores.
3. Andlisis y sintesis.

-Clasificacion de las tipologias arquitectédnicas.

-Evaluacion de tipologias seleccionadas mediante indicadores de calidad y economia

4. Induccién y deduccion.

Conciliacion de resultados de las evaluaciones

Métodos empiricos

1. Guia de observacion.

Seleccion de muestras intencionadas y estratificadas.

-Evaluacion perceptual. Entrevistas valorativas a la poblacion sobre el confort interior de la vivienda.
-Triangulacion: clasificacion de las tipologias, evaluacion técnica (indicadores de calidad y
economia) y evaluacion perceptual

2.Analisis cuantitativo

3. Andlisis comparativo




Capitulo 3. Recomendaciones de disefio de tipologias arquitectdnicas

Métodos tedricos

1. Enfoque de sistema.
Relacién de los resultados para llegar a un resultado racional y logico.
2. Induccion y deduccion. Evaluacién critica de los analisis anteriores. Posicién del autor.

Recomendaciones de disefio de tipologias apropiadas para los nuevos proyectos de viviendas

Métodos empiricos

1. Generalizacion. Establecer conceptos generales y conclusiones a partir de los métodos
empleados

2.Procesamiento de las entrevistas valorativas sobre el confort de las viviendas de los edificios
multifamiliares

3. Comparacion de los resultados con las Regulaciones Urbanisticas del Centro Histérico La Habana
Vieja.

Estructura del trabajo de investigacion:

Capitulo 1. Marco tedrico-légico.

Capitulo 2. Diagnéstico.

Capitulo 3. Discusion de los resultados.

Aportes:

-Clasificacién y evaluacion de las tipologias arquitecténicas de los proyectos ejecutados en los

ultimos 30 afios mediante indicadores de calidad y economia.

-Recomendaciones de disefio de tipologias arquitecténicas para los proyectos de vivienda social de
nueva planta en el Centro Historico La Habana Vieja, con indicadores adecuados de calidad y

economia.

-Recomendaciones para el ajuste de aquellos articulos relacionados con la construccion de nuevas

viviendas en las Regulaciones Urbanisticas vigentes para el Centro Histérico La Habana Vieja.



CAPITULO |

1. Lavivienda social en los centros histéricos. Variables objeto de estudio.

El presente capitulo actualiza el concepto de “centros histdricos” e investiga como se produce la
incorporaciéon de nuevos edificios de viviendas en la trama urbana en varios sitios historicos
latinoamericanos en los Ultimos treinta afios, a fin de compararlos con la produccion de vivienda

social en el contexto de estudio, el Centro Histérico La Habana Vieja en igual periodo de tiempo.

A partir del referente de otros trabajos de investigacion, se identifica el concepto de vivienda
habitable y de tipologia arquitecténica, de las variables y los indicadores adecuados, adaptados a
la morfologia histérica, necesarios para clasificar y evaluar las tipologias arquitecténicas de los
edificios multifamiliares de nueva planta producidos en el lugar desde 1980, mediante diversos
programas de vivienda social, con principios de calidad y economia.

1.1. Lavivienda en los centros histéricos
La necesaria comprension histérica del concepto “centro historico’, lleva a entenderlo como el lugar
de encuentro o eslabdn que, a través de su actual presencia, integra el pasado con el futuro

deseado®.

Al hablar de los centros histdricos no se puede olvidar que la ciudad, como espacio, tiene una
relaciéon vinculante con el tiempo, por lo tanto toda ciudad es histérica, sin embargo, se define como
“centro histdrico”, al sitio mas antiguo de la ciudad, donde se superponen todos los tiempos y
donde prevalecen su imagen e identidad mas autoctonas. Es el lugar que ha cumplido
tradicionalmente un rol de centralidad urbana y que posee elementos urbanos que concentran el
patrimonio regional o nacional.

Se caracterizan por la presencia de elementos
representativos del poder politico y religioso alrededor de
plazas y parques; un trazado irregular y calles estrechas;
morfologia  urbana  compacta  (estructura  urbana,

alineaciones de fachadas, dimensiones de parcelas,

manzanas, alturas); por la conservacion de las tipologias

Figura 1.2. Plaza de Armas, La Habana

Vieja. Contiene altos valores espaciales y funcionales, y por la integracioén de la funcién
patrimoniales vinculados a su fundacion. . . . . L.
Fuente: GIS Plan Maestro. 2007 residencial dentro de su tejido urbano; redes insuficientes;

problemas para la circulacién vial y el parqueo, incompatibles para la vida moderna. Figura 1.2.

4 Carrién, Fernando Medio siglo en camino al tercer milenio: los centros histéricos en América Latina
Centros Histdricos de América Latina y el Caribe. UNESCO, 2001, P&g. 37
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En él prevalecen un conjunto de edificaciones con altos valores simbdlicos, histoéricos y culturales y
una variedad de funciones que coexisten con el uso residencial, pues otrora fueron toda la ciudad.
Contienen a la vez tradiciones, costumbres y relaciones sociales arraigadas durante siglos en la

poblacion, que le confieren un valor patrimonial intangible agregado.

Las nuevas tendencias de la urbanizacién estan dirigidas a la recuperacion de la ciudad existente,
en contra de la ciudad extendida, que le confieren un nuevo sentido al centro histérico y un
reconocimiento especial a las tramas sociales que lo contienen y sustentan, es el espacio de todos

donde tras su recuperacion, la poblacién adquiere un sentido de identidad colectiva®. Figura 1.3.

En muchos de estos sitios, abandonados en su
momento, se ha establecido la poblacibn mas
vulnerable, por lo que contienen pobreza y un alto
grado de marginalidad. Esta dicotomia, riqueza
patrimonial e histérica y pobreza, es inherente a
ellos y establece una dinAmica muy particular en el

escenario de la ciudad® y es la calidad de la

vivienda uno de los factores que establece esta

B : diferencia y que a su vez puede salvarlas.
Figura 1.3. El Centro Histérico La Habana Vieja se
caracteriza por ser un centro histérico habitado y

diverso. Calle Obispo. Fuente: autora. 2014. La declaracién del patrimonio como conjunto
urbano considerado en la Carta de Venecia, en 1964, transferido a la realidad americana en las
Normas de Quito en 1967 y en el “Coloquio sobre la preservacion de los centros histéricos ante el
crecimiento de las ciudades contemporaneas”, diez afios después, amplia la vision patrimonial de
los centros histéricos como "asentamientos humanos vivos”, lo que confirma la dimensién social del
problema y la importancia de la vivienda asi como la mejora en la calidad del habitat de los

mismos’.

1.2. Nuevas viviendas en los centros histéricos latinoamericanos en los ultimos treinta afios.
Algunos centros histéricos latinoamericanos comparten caracteristicas comunes que se matizan
segun la identidad de cada ciudad: expansion del comercio informal y de las actividades terciarias,

expulsion de la poblacion autoctona, vaciamiento de espacios y de la vivienda, deterioro fisico y

® Carrion Fernando. El centro histérico como proyecto y objeto de deseo. http://www.scielo.cl/scielo.php?pid=S0250-
71612005009300006&script=sci_arttext.
® Acuerdo de La Habana. Evento X de Manejo y Gestién. La Habana, 18 mayo 2012. Pag. 3.

! Bagnera Paola. Vivienda y espacio publico en Centros Histéricos de América Latina.
El centro historico latinoamericano como concepto. Articulos Papers
http://www.etsav.upc.es/urbpersp/num09/art09-3.htm



social, marginalizacién y “tugurizacién™. Las iniciativas de recuperacién de estos lugares han

estado motivadas mas por la recuperacién de los monumentos que de la funcién habitacional, su

punto mas vulnerable. A continuacién se exponen varios ejemplos de cdmo se maneja la insercion

de viviendas en varios paises de la region para contrarrestar esta problematica.

1.2.1. Viviendas sociales en el Centro Historico de la
Ciudad de México.

El centro histoérico de la ciudad de México o primer cuadro
de la Ciudad de México, “la ciudad de los Palacios”, se
localiza en el corazon metropolitano, con una extension de
casi 10 km2°. Hasta el siglo XIX represent6 toda la ciudad
y concentra el patrimonio edificado de los ultimos cuatro
siglos de su existencia. Se le denomina El Centro pues
contiene y conserva la funcion econd6mica, social,
politica y simbdlica de la urbe capitalina y en medio del
deterioro fisico y social, aln se destacan los principales
edificios de gobierno, recintos religiosos, instituciones

financieras, locales destinados a la funcién terciaria y

Figura 1.4. Centro Historico de la Ciudad de
México. Fuente: Arg. Francisco Covarrubias
Gaitan. Los Centros Historicos y la ciudad
actual: instrumentos de  ordenamiento,
conservacion, revitalizacion y uso. Ciudad de
México, 27, 28 y 29 de octubre de 2008.
Centro Cultural de Espafia en Meéxico,
2009.Pag.26

numerosos espacios publicos que aglutinan a multitud de personas, donde se producen por igual

celebraciones o demanda sociales. Figura 1.4.

Posterior a los sismos de 1985 se realizO una experiencia excepcional en el continente

latinoamericano, el Programa de Renovacion Habitacional Popular (RHP) en la Ciudad de México.

Se reconstruyeron 13,500 unidades habitacionales en el centro historico, sin desplazar a la

poblacién de bajos ingresos y en tiempo récord, bajo la presion de las movilizaciones y

negociaciones promovidas por los damnificados, donde se rehabilitaron mas de 100 inmuebles con

valor patrimonial. Bajo este programa, se desarroll6 un nuevo tipo de intervencion que preservo la

primera crujia de la edificacién e incluyd, en el resto de la parcela, viviendas de nueva planta para

no alterar la imagen urbana''. Figura 1.5.

® Término utilizado en estos sitios para describir la alta densidad de residentes en viviendas precarias. Nota de la autora.
® Incluido en el listado del Patrimonio Cultural de la Humanidad por la UNESCO desde 1987; 1400 edificios catalogados

con valor histérico y artistico de los siglos XVI al XX.

19 E| perimetro A (3.2 Km2) es el centro méas antiguo de la ciudad virreinal y el Perimetro B (5.9 Km2) es una zona de
transicion con los primeros ensanches de la ciudad del siglo XIX. Pareydn, Suéarez, Alejandro. El Centro Histdrico de la
ciudad de México al inicio del siglo XXI Revista Invi. ISSN 0718-8358/Instituto de la vivienda/Facultad de urbanismo/

Universidad de Chile. Vol.19, No 51, 2004.

! Delgadillo, Victor. Housing improvement in urban central areas of Latin America, from the combat the slums towards
housing progressive rehabilitation .Revista Invi N° 63, Agosto 2008, Vol. 23: 89 a 120.

http://www.revistainvi.uchile.cl/index.php/INVI/rt/printerFriendly/444/943
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Las viviendas sociales producidas alcanzaron un area

promedio de 33.5 m2 y muchos inmuebles patrimoniales

se convirtieron en equipamiento publico; la accion
renovadora se apoyo0 en la utilizacion de alojamientos de
transito. A pesar de los buenos resultados esta gestion
no se institucionalizé la experiencia, impidiendo su
sistematizacioén. Entre 1970 y 1995, el centro histérico
perdié a més de 65,000 habitantes y 9,500 viviendas. La
expulsion de su poblacion y las transformaciones
urbanas, aumentaron su deterioro.

Figura 1.5. Edificio de vivienda rehabilitado en la En el presente Slglo, el estado ha reconocido, la

ciudad de México. Fuente: Revista Invi N° 63 ; ; ictAri ; Avi
' importanci | Centro Histori la Ci Méxi
Agosto 2008, Volumen 23. 89 a 120. portancia del Centro Historico de la Ciudad de México

http://www.revistainvi.uchile.cl/index.php/INVI/rt/printer

Friandiy/a44/943 y la ha considerado como “espacio dindmico y un

modelo de gestidn particular”. Entre el 2001 y el 2006 el
Gobierno del Distrito Federal impulsé una politica de desarrollo urbano para contrarrestar el
vaciamiento de sus areas centrales y desarroll6 el Programa de Vivienda en Conjunto, mediante el
cual se edificaron a través del sector publico 3 364 viviendas y se realizaron 3 885 acciones por el
sector privado, de ellas un 74% de nuevas obras; 17% de obras nuevas con la conservaciéon de la
primera crujia y un 3% de rehabilitacion de inmuebles existentes™®. En el plan de manejo de 2011-
2016 se promueve la rehabilitacion de viviendas desocupadas, la continuacion de la produccion de

vivienda econémica y el fomento de la propiedad inmobiliaria, combinando de esta forma la accién

publica y privada en la produccion de unidades habitacionales®. Figura 1.6.

= a ISRt T
BROVECTO CASA DE LA COVADONGA PATO FRNCSAL

Figura 1.6. Rehabilitacion de La Casa de la Covadonga en la Ciudad de México (37 viviendas). Edificio del siglo
XVIII de 5000 m2, viviendas y comercios en planta baja. Proyecto emblematico de adaptacion de un edificio de alto
valor patrimonial como vivienda social. Fuente: Alejandro Pareyon Suarez. El Centro Historico de la Ciudad de
México al inicio del siglo XXI Revista Invi. ISSN 0718-8358/Instituto de la vivienda/ Facultad de urbanismo/
Universidad de Chile. Vol. 19. No 51.2004.

12 ¢
Idem.
3 plan Integral de Manejo del Centro Histdrico de la Ciudad de México, 2011-2016.
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1.2.2. Viviendas sociales en el Centro Histérico de Quito, Ecuador.

El centro histérico de Quito se desarrolla alrededor de la Plaza Independencia, con una extension

de 154 manzanas, en el 2001 contaba con 51 000 N
habitantes. En 1978 incluy¢ la lista del Patrimonio | & /K e
Cultural de la Humanidad. Figura 1.7. ‘ /’

Entre los afios 70 y 80 del pasado siglo sufrié un
proceso de despoblamiento (en 1974 contaba con | : /
90 mil residentes) y las viviendas fueron ocupadas ‘

»nl4

, al deterioro de I

por el comercio informal, contribuyendo a la /
It . PR “ . =
tugurizacion” y al “bodeguismo =~ /

i/ |

/‘V

!

la infraestructura técnica y la congestion vial. | 1 N0 4

En Quito, la Empresa del Centro Historico, ECH, Figura 1.7. Traza del Centro Histérico de Quito.

impulso entre 1995 y 2004 el Programa Fuente: Congreso Internacional La Ciudad viva como
L. . . URBS. Rehabilitacion del Centro Histérico de Quito,

Vivienda Solidaria, apoyada con recursos del i 8-10 junio 2009.

Banco Interamericano de Desarrollo, BID, y de los

gobiernos nacional y local, destinado a la rehabilitacién de viviendas para la poblacion residente. El

proyecto experimental intentd demostrar la viabilidad de utilizar los edificios vacios del centro

historico para alojar viviendas dignas destinadas a las familias mas humildes.

Desde el punto de vista técnico, el disefio del proyecto de rehabilitacion resulté dificil, al tener que
adaptar los edificios antiguos con muros de grandes espesores (entre 60 y 100 centimetros),
construidos con materiales tradicionales como el adobe, incompatible con otros materiales
utilizados en la actualidad, como el hormigén. La adaptacién de las viviendas se convirti6 en un
gran desafio. Otros problemas enfrentados fueron la humedad acumulada a lo largo de los afios en
los muros, especialmente en las plantas bajas. La desecacion de algunos de los edificios alargo6 el

tiempo de ejecucién y retraso la venta de las viviendas.

Desde el punto de vista arquitectonico, el proyecto de rehabilitacion ha intentado respetar en la
medida de lo posible la arquitectura original. Las viviendas tienen entre uno y tres dormitorios y una
superficie entre 35 y 100 metros cuadrados. Los edificios cuentan con un sistema de proteccion

contra el fuego, depésito de agua, transformadores eléctricos, zonas verdes y patios cubiertos.

% Se refiere a la venta informal, que provoca una imagen que degrada el valor patrimonial de sus edificaciones y del
espacio publico histérico.
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El programa permiti6 la compra de “viviendas de bajo costo” a través de un crédito hipotecario®
(pago inicial del 30% del valor de la vivienda y el resto mediante créditos bancarios). De esta forma
se espera construir 2015 unidades habitacionales que permiten que 8 000 personas retornen al

lugar. Las viviendas se ubican en zonas con

. Domingo, 17 de agosto del 2003
adecuada accesibilidad y se venden en planos. Los e

SEIS MILLONES INVERTIDOS

El Centro Historico tiene Plan de vivienda
plazas de estacionamientos en el subsuelo. Con el objetivo princi- [ o

pal de devolver al Cen-
. tro Histérico su voca-
Flgura 1.8. cién habitacional y el
robustecimiento de lo
turistico se generan una

serie de proyectos.

proyectos de construccion nueva, producen ademas

Las ultimas obras de rescate y rehabilitadoras han

revalorizado el mercado inmobiliario y en lugar de

s
Las personas que deciden vivir en el Centro Historico tienen facilidades para obtener uno

de los departamentos construidos.

poblar el lugar, han continuado desplazando a sus

habitantes, por lo que la vivienda producida ya no Figura 1.8. Edificio de viviendas en la “Esquina de

posee el componente social inicial del programa. Al ~ San Blas”, de nueva planta que gener6 103
apartamentos. Fuente Congreso Internacional La

menos deben retornar 20 mil habitantes para Ciudad viva como URBS. Rehabilitacion del
] Centro Histérico de Quito, Quito, 8-10 junio 2009.
contrarrestar la cifra de los que lo han abandonado

en las Ultimas dos décadas™®.

1.2.3. Las nuevas viviendas en el Casco Historico de Ciudad de Panama.

’ PAN ;n\'d

!
jie
i

i

La antigua ciudad fue fundada en 1519 con el nombre ==
de Nuestra Sefiora de la Asuncion de Panama y - o
después de varias vicisitudes, reconstruida en 1673. s
El lugar se convirti6 en el punto de partida para la
exploracion y conquista del Perd y un punto de
transito para los cargamentos de oro y plata que se
enviaban a Espafia. EI Casco Viejo de Panama, o
Casco Antiguo o Panama Viejo, como le llaman, se
encuentra bajo proteccion de la UNESCO desde

1997. Esta protegida su arquitectura, que manifiesta

una mezcla singular de estilos, hispano, frances y Figura 1.9. Traza del centro histérico de Ciudad de

Panama. Fuente:

norteamericano y sus espacios publicos. Figura 1.9. http://es.wikipedia.org/wiki/Panam%C3%A1_(ciudad)

15 Delgadillo, Victor. Housing improvement in urban central areas of Latin America, from the combat the slums towards
housing progressive rehabilitation. Revista invi N° 63, Agosto 2008, Volumen 23: 89 a 120.
http://www.revistainvi.uchile.cl/index.php/INVI/rt/printerFriendly/444/943

0rtiz Crespo, Gonzalo. Una teoria alambicada y falaz.Hoy.com.ec.22 septiembre 2013. http://www.hoy.com.ec/noticias-
ecuador/una-teoria-alambicada-y-falaz-591325.html.
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En estos momentos se considera como zona elegante y de moda y es el centro politico pues
contiene al Palacio Presidencial. Cuenta con diferentes edificaciones principales, parques y plazas
y su estructura vial, restauradas. En cuanto a la insercién de viviendas, a tono con el proceso de
construcciéon intensa que experimenta la ciudad, se reconstruyen nuevas viviendas dentro de la
trama urbana con un alto estandar, donde estd exenta la vivienda social; se ha respetado la
morfologia y el perfil urbano originales, se reproducen diversos estilos autdctonos, con materiales
ligeros que logran un ritmo edificable acelerado y una escenografia historicista. Este proceso ha
generado la expulsion de la poblacion hacia la periferia del centro histérico, trasladando la
marginalidad hacia otras zonas intermedias de la ciudad; las clases mas ricas retornan a la ciudad

histérica generando la “gentrificacion” del lugar. Figura 1.10.

Figura 1.10. Materiales con tecnologias modernas, cubiertas ligeras empleadas en la rehabilitacion de viviendas.
Fuente: autora, febrero 2014.
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1.2.4. Consideraciones generales sobre la vivienda social en los centros histéricos
referentes.

En la bibliografia consultada sobre la vivienda social en los centros histéricos, bajo el fragor de las
declaratorias patrimoniales, existié el propdsito de producir viviendas econdémicas, pero no se han
encontrado investigaciones con indicadores que logren el estudio y un balance eficaz entre la

economia de las soluciones espaciales y la calidad de los apartamentos en estos lugares.

Los centros historicos referenciados, presentan propésitos muy diferentes, en El Centro de México
y en el Centro Histoérico de Quito, renovaron edificios y produjeron viviendas de interés social, pero
continlan despoblandose y el sector inmobiliario va ocupando este lugar. En Panama el Centro
historico tiene un caréacter politico y clasista por lo que estd muy lejos de producir vivienda social.

En el Centro Histérico La Habana Vieja, toda la vivienda producida es de interés social, tanto la
economica como la reconocida como de alto estandar. Desde el punto de vista de la intervencién
constructiva y de los criterios de conservacién, se han mantenido principios y se han realizado
acciones sobre los inmuebles habitacionales muy similares a los centros histéricos de México y
Quito, manifiesto en la preferencia de incluir viviendas sociales en edificios patrimoniales y de
mantener inalterables las fachadas y las primeras crujias de edificios ruinosos, sin embargo el
fendmeno de “gentrificacion” es una amenaza para los centros histéricos latinoamericanos. Segun
el ultimo censo de poblacién y viviendas, la poblacion en el Centro Histérico la Habana Vieja, ha
disminuido en méas de 7 000 habitantes'’ . La incorporacién de mas edificios de vivienda social,
mantendrd en estos lugares la balanza de la equidad y la diversidad social que debe

caracterizarlos.

1.2.5. Lavivienda social en el Centro Histérico La Habana Vieja.

Después de su inclusién en 1982, como Patrimonio de la Humanidad en el Centro Histérico se
comenz6 un proceso de incorporacion de unidades habitacionales a través de diferentes
programas sociales y patrimoniales aparejada con la recuperaciéon de los espacios publicos

histéricos como plazas, plazuelas, calles y parques.

Entre los afios 1980 y 1990, con el movimiento de microbrigadas estatales, se construyeron
nuevos edificios de viviendas de cuatro y cinco plantas en los solares yermos y ruinosos, que
ocuparon una o dos parcelas, segun la disponibilidad de lotes, mucho mas frecuentes al centro y al
sur de la vieja ciudad. También se rehabilitaron antiguas mansiones devenidas en “solares” frente a

la Plaza Vieja, incorporando en ellas viviendas sociales, bajo la direccion del antiguo Centro

7 Censo de poblacidn y viviendas 2001: 66 752 habitantes. Censo 2012: 59 000 habitantes. O.N.E.I.

13



Nacional de Restauracion y Museologia, CENCREM. En este periodo el programa de viviendas se
desarrollé a la par que el programa de salud de los médicos de la familia por lo que muchas de
estas edificaciones incorporaron el consultorio médico a la planta baja o fueron construidas
expresamente para este fin, en parcelas pequefias junto con las viviendas del médico y la

enfermera. Figura 1.11.

Figura 1.11. Nuevos edificios de viviendas sociales realizados con el programa del médico de la familia: Empedrado
364, Acosta 215, Aguiar 118, Tejadillo 252. Fuente: autora, 2015

En cuanto a la producciéon de nuevas unidades habitacionales entre los afios 2000 hasta la fecha,

dentro del Centro Histdrico se destacan tres modalidades desde el punto de vista de accion sobre

los edificios de tipologia doméstica 0 en solares yermos:

-La rehabilitaciéon de edificaciones de tipologia original doméstica, antiguas mansiones, de alto
valor patrimonial, convertidas en “cuarterias”. La adaptacion de los espacios preestablecidos para
antiguas viviendas unifamiliares en edificios multifamiliares, generan areas superiores a las normas
establecidas para la vivienda social, amplios espacios de circulacién y uso comuan, siendo un
desafio lograr a la vez la adecuacién a la tipologia existente, la ventilacién e iluminaciéon y la
privacidad adecuadas para las nuevas viviendas y el mantenimiento. Esta modalidad también es

muy utilizada en el Centro de México. Figura 1.12.

Figura 1.12. San Ignacio 360, frente a la Plaza Vieja. Antigua casa sefiorial devenida en ciudadela y ahora rehabilitada
como edificio de apartamentos. Plano de planta, fachada principal y vista del patio interior: la disposicién interior ha
generado viviendas con amplias areas y espacios comunes sobredimensionados.

Fuente: Direccion de Proyectos de Arquitectura y Urbanismo. OHCH, Fotos: Raimundo de la Cruz, 2014.



-Construccioén de viviendas de nueva planta en parcelas ruinosas donde se mantienen, en fachada,
los puntales tradicionales, entre 4,00 y 6,00m para la planta baja, decreciendo en altura los niveles
superiores: la segunda planta un 10% inferior a la planta baja, la tercera planta entre un 15% y un
25% menor que la segunda, mas uno o dos niveles mas, retranqueados con un puntal obligatorio
de 2,75m. Interiormente pueden desarrollarse puntales de 2.40m. Estas alturas estan determinadas
por la zona donde se ubica (Zonas de Intensidad Urbana, RIU) y por sus dimensiones, segun las
condicionales establecidas en las Regulaciones Urbanisticas vigentes. Figura 1.13.

MURALLA N° 408 Y 410

A
B A
Jl' _i T I,

Figura 1.13. Nuevas inserciones en la ciudad
histérica, Oficios 305 y a la derecha Muralla
408-409. Fuente: Arencibia Iglesias, Sergio.
Buenas Practicas de proyectos participativos
de viviendas sociales. COSUDE. Direccion
General de Proyectos de Arquitectura y
Urbanismo.

-Construcciéon de viviendas de nueva planta manteniendo la fachada original de la edificacion e
incluso las primeras crujias. Esta variante también utilizada en El Centro, de la Ciudad de México,
ha sido muy criticada por diversos especialistas pues consideran que es un derroche de espacio,
dificulta el disefio de la nueva edificacion, encarece la obra, y establece una falsa escenografia del
sitio historico, que se justifica solo cuando existe una razén de alto valor patrimonial o cultural®®;
otros mas radicales consideran que es la practica que “reduce un edificio interesante a su cascara
historicista” encubriendo un edificio moderno carente de valores™, desde el punto de vista préctico
introduce afectaciones en los antiguos muros como hongos y agentes xiléfagos o “ comején”, u

otras afectaciones en muros y cimientos. Figura 1.14.
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Figura 14. O'Reilly 312. Obra en ejecucion. Elevacién, seccion longitudinal
y una de sus plantas. Se ha conservado la fachada y las dos primeras
crujias de la edificacion, el resto es de nueva planta. Fuente: Direccién de
; Provectos de Arauitectura v Urbanismo. OHCH, 2014.

18 Menéndez, Madeline, Manejo y Gestién de Centros Historicos, Seleccion de Conferencias de los Encuentros
Internacionales 1V, V, VI y VII, 2005-2008-Vivienda, poblacién y habitat en La Habana Vieja. Pag. 164-172.
19 Rogers, Richard, Ciudades para un pequefio planeta (Barcelona, Espafa: Gustavo Gili, 2000), 76-80.
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En estas modalidades se han utilizado diferentes expresiones en fachada, disposiciones espaciales
interiores, alturas, y materiales, muchas veces replicando la distribucion de viejas edificaciones,
entre ellas la solucion de patio interior o lateral y un area descubierta que varia desde un 15% a
20% en correspondencia con la altura, segun las condiciones de las Regulaciones Urbanisticas
vigentes %°, sin embargo no existe un estudio que asegure cémo es la calidad espacial y ambiental
en el interior de las viviendas y la economia espacial y volumétrica del edificio de estos nuevos
proyectos destinados a vivienda social, ni como se comporta la simbiosis de las viejas casas

seforiales convertidas en edificios multifamiliares.

1.3. Definicién de variables para evaluar la calidad y la economia de la vivienda social

producida en el Centro Histérico La Habana Vieja.

Uno de los aspectos que mas inciden en la racionalidad y en la calidad de las viviendas, en
particular, en el Centro Histérico La Habana Vieja, parten de su concepcién primaria, de la fase de
proyecto, aspecto que no sélo incide en el presupuesto inicial sino en la funcién de la vivienda
durante su vida util. Por tanto, es de suma importancia contar con variables e indicadores que
puedan medir el disefio espacial y volumétrico a partir de una nueva concepcién balanceada entre
calidad y economia a fin de producir una vivienda social econémica y pero con niveles de

habitabilidad adecuados dentro del sitio patrimonial.

Después de estudiar algunas consideraciones y normas donde se definen los términos de vivienda
adecuada y vivienda habitable y sin entrar en un debate filos6fico sobre el concepto, se considerara
por la autora como vivienda social con habitabilidad arquitectdnica, al término que considera
a una vivienda no s6lo como un techo, sino a aquella donde sus espacios satisfacen las
necesidades basicas del individuo y la familia, con condiciones favorables de iluminacién,
ventilacion natural, sensacién térmica, seguridad, privacidad e higiene ambiental adecuadas,

variables relativas, pues dependen del criterio del ocupante?®.

Los indicadores para medir el equilibrio entre calidad y economia, estan definidos en diversos
trabajos investigativos dirigidos por la Arg. Dania Gonzélez ** y han sido aplicados y enriquecidos
en diversas investigaciones posteriores en el Vedado, Miramar, Centro Habana, entre otros
municipios de La Habana y en otras ciudades del pais. Se toma como referente el sistema

metodoldgico disefiado y perfeccionados por esta autora y las investigaciones de maestria

0 Regulaciones Urbanisticas. Ciudad de La Habana. La Habana Vieja, Centro Histérico. Ediciones Bolofia. La Habana,
2009. Pag. 179-180

*! Gonzalez, Dania y otros autores. Habitabilidad en la vivienda, 2001-2013. Pé&g. 7.

2 Gonzélez Dania, Economia y calidad en la vivienda, un Enfoque Cubano, Instituto Cubano del libro. Editorial Cientifico
Técnica ISBN 959-05-0169-9;1997; Vivienda apropiada para Ciudad de La Habana, 2005; Aprovechamiento del suelo y
ambiente interior como variables contrapuestas para el sistema de vivienda urbana, Editorial CUJAE, La Habana , 2008.
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realizadas por el Arg. Alex Pérez del Municipio Centro Habana y la de Ociel Diaz, en la zona
central de la ciudad de Santa Clara®® , ambas ciudades de trama compacta y que se acercan a las
caracteristicas morfolégicas del Centro Histérico La Habana Vieja; también se ha consultado la
reciente publicacion sobre el estudio de la Arq. Dania Gonzalez y otros autores sobre la

habitabilidad de la vivienda .

Para realizar la valoracion de las soluciones arquitecténicas de los proyectos multifamiliares,
realizados desde 1980, serd de gran utilidad la tipologia arquitecténica, como herramienta de
partida para la clasificacién de las muestras objeto de estudio, por lo que es necesario comenzar
con la clasificacion tipolégica de los mismos.

Tanto para la clasificacion de la tipolégica
arquitectonica, como para su evaluacion se
utilizan las variables de la solucion
volumétrica- espacial, relacionadas con el
volumen que el edificio genera hacia el
exterior y que condiciona la relacion con el
contexto urbano y la relaciéon espacial, que
influye en el intercambio interior y exterior de

la vivienda, a fin de valorar cuales de estos

nuevos edificios de vivienda social,
construidos en los Ultimos treinta afios, en medio de una trama compacta e irregular, en régimen de
medianerias- diferente a otras zonas de la ciudad- logran alcanzar indicadores de calidad y

economia.

Las variables que definen los indicadores con un rango permisible de condiciones Optimas de
calidad y economia, se han tomado del sistema metodoldgico disefiado por la Arg. Dania
Gonzélez” y de las investigaciones precedentes referenciadas, sobre todo aquellas interesadas en
la evaluacion de tipologias arquitecténicas en zonas urbanas de morfologia compacta
mencionadas. Los indicadores de las variables seleccionadas seran adaptados a las caracteristicas
especificas de la morfologia urbana de la ciudad histérica a partir de las Regulaciones Urbanisticas

establecidas para el Centro Historico la Habana Vieja.

2 pérez, Pérez, Alex. Edificios Multifamiliares en zonas centrales de la ciudad. Caso de Estudio: Municipio Centro
Habana, 2005.; Diaz Mifio, Ociel. Los edificios de apartamentos en el centro de la ciudad de Santa Clara (1940 — 1960).
La solucién volumétrico-espacial, 2009

2 Gonzélez, Dania y otros autores. Habitabilidad en la vivienda, 2001-2013

% Gonzélez, Dania. Aprovechamiento del suelo y ambiente interior como variables contrapuestas para el sistema de
vivienda urbana, Editorial CUJAE, La Habana, 2008. Pag.45-46.
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1.3.1 Definicion de tipologia arquitectonica.

Algunos autores referidos por Madeline Menéndez en su investigacion de doctorado, como Marina
Waissman (Argentina), expresan que tipologia es “el instrumento para el analisis histérico y que
ofrece las pautas para la periodizacion”, o Carlo Aymonino (Italia) que afirma que “no hay una dnica
definicién de tipologia edilicia, sino que cada vez se la define en funcion de la investigacién que se

pretenda realizar. Es un instrumento y no una categoria’®®.

En los andlisis tipologicos realizados con anterioridad al patrimonio histérico por esta autora
“prevalecen los aspectos formales, funcionales y estéticos”, que conduce a la “tipologia histérica”,
expresado en edificios semejantes que se repiten dentro de la ciudad antigua®’, validados en la
Regulaciones Urbanisticas para el Centro Histérico La Habana Vieja.

Las diferencias tipologicas consideradas por Menéndez parten del modo de uso inicial de la
edificacion doméstica que determina, el uso unifamiliar, el multifamiliar y el mixto; el ancho de la
parcela, donde considerod tres rangos: “las estrechas” a las que alcanzan menos de diez metros de
ancho, “las medianas” a aquellas con anchos entre once y veinte metros y por ultimo “las anchas” a

las parcelas con frentes superiores a los veinte metros, tal y como refiere Menéndez, “el
comportamiento de este parametro condiciona, en gran medida, la estructura espacio funcional de
la planta doméstica”; otros aspectos de su consideracion fueron, la presencia de la primera crujia
baja o entresuelo; la presencia y disposicion del zaguan o vestibulo; el nimero de plantas ; las
areas descubiertas- patios y patinejos- y por ultimo la posicién de la escalera de acceso a las

plantas superiores.

Algunas tipologias histéricas se repiten en las actuales soluciones arquitectonicas de algunos
edificios multifamiliares de vivienda social. El patio- sobre todo el patio central y el patio lateral-
continua siendo utilizado como regulador bioclimatico, con diversas formas, proporciones y
ubicaciones, pero al ser concebidos para un mayor numero de nucleos familiares, se ha
acompafiado de otros espacios descubiertos como los patinejos, los pasillos laterales y de fondo,
en la busqueda por obtener condiciones ambientales interiores mas adecuadas, muy diferentes a la
concepcion original e histérica, donde se localizaban en un edificio de patio central una o dos

viviendas.

Seré necesaria la clasificacién de las diversas tipologias empleadas en los nuevos edificios de

viviendas sociales -no historicas- construidos en los Ultimos treinta afios a partir de otras

% Menéndez, Madeline. La casa habanera. Tipologia de la arquitectura doméstica en el Centro Histérico, Ediciones
Bokloﬁa, La Habana, 2007.
T idem.
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condiciones espaciales y densidades y valorar si logran alcanzar adecuados indicadores de calidad
y economia. Se asume en la presente investigacion, la definicion de tipologia arquitecténica a los
tipos o a las caracteristicas que frecuentemente se presentan en la distribucion espacial de

las edificaciones.

1.3.2. Variables de la solucién volumétrica-espacial para realizar la clasificacidn tipolégica.

El punto de partida, para la clasificacion de las tipologias, la variable independiente, sera el lote o
parcela y sus dimensiones, recurso fisico que solo puede variar por la subdivision o por la fusion de
varios lotes, sus proporciones o relacion entre el frente y la profundidad y por la ubicacién dentro de
la manzana, que puede ser de medianeria o de esquina. Se ha tomado como referente la
nomenclatura de “tres términos” utilizada por el Arg. Alex Pérez en su investigacion de maestria
(tipo de solucion, forma de la circulaciébn de acceso, forma de relacion de las viviendas con el

exterior); representados por codigos®.

En la presente investigacion seran “tres variables” pero con términos diferentes: uso de suelo;
relacién de los apartamentos con la circulacion de acceso; acceso principal y relacion de los
apartamentos con el exterior, también representados por nomencladores. Es mas factible iniciar
la clasificacion tipoldgica por la relacion de los apartamentos con la circulacion de acceso, utilizada
por el Arg. Ociel Diaz®®, ya que al tomar esta relacién como punto de partida para formar los
grupos, simplifica la clasificacion de tipos, pues las areas descubiertas presentan combinaciones
muy diversas. Las variables dependientes volumétrico-espaciales seleccionadas para la

clasificacion tipologica seran:

-Uso de la planta baja, define funciones comerciales, de servicios u otra actividad ajena al uso
habitacional, clasificado en este caso como tipologia mixta. Variable incluida en este estudio pues
es un tipo histérico que caracteriza al lugar inherente a la diversidad funcional de los centros
historicos y que se establece como solucion obligatoria fundamentalmente en las parcelas de

esquina o en los corredores comerciales. Figura 1.15

-Relacion de los apartamentos con la circulacion de acceso, que permite definir si las tipologias son
Sencillas (una vivienda por piso), Pareadas (dos viviendas por piso), Centradas o Concentradas
(cuando varias viviendas se agrupan alrededor de un area comun), Combinadas (cuando se unen
varios tipos de agrupacion), de Corredor central o lateral. Esta clasificacion est4 conceptualizada

en diversas investigaciones dirigidas por la Dra. Arg. Dania Gonzalez en edificios multifamiliares de

2 pgrez Pérez, Alex. Edificios Multifamiliares en zonas centrales de la ciudad. Caso de Estudio: Municipio Centro
Habana, 2005. Pag. 33-34.

*® Dfaz Mifio, Ociel. Los edificios de apartamentos en el centro de la ciudad de Santa Clara (1940 — 1960). La solucion
volumeétrico-espacial, 2009. Pag.33-34.
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las ciudades cubanas y ampliadas segun el comportamiento tipolégico encontrado en la muestra
seleccionada®.

-Relacién de los apartamentos con el exterior. De esta relacibn dependen las condiciones de
iluminaciéon natural, ventilacion, visuales y privacidad, las cuales influyen en la calidad ambiental del
interior de los apartamentos. Se produce a través, patios centrales, laterales y de fondo, pasillos o
de patinejos, o mediante la relacién directa con el exterior en el caso de las fachadas, mas
favorables en las parcelas de esquina, donde estén relacionadas con el exterior dos fachadas.

PASILLO PATIO

]
~>

\

R tat ) e ~ | USO PLANTA BAJA/Comercio/Servicios ‘
) Relacion interior-exterior

Relacion interior-exterior

VIVIENDAS POR PISO

PATINEJO
ACCESO PRINCIPAL / CORREDOR O VESTIBULO

Figura 1.15. Elementos que definen las variables volumétrico- espaciales para la clasificacion tipoldgica. Fuente:
autora.

1.3.3. Variables de la solucién volumétrica-espacial para evaluar las diferentes tipologias

arquitecténicas.

Las variables de la solucién volumétrica contienen parametros que
pueden medir de forma cuantitativa la calidad y la economia de las ' ,

soluciones  espaciales, como la relacibn  Superficie | I
Construida/Superficie de Terreno o Coeficiente de ocupacion de
suelo, COS; el Coeficiente de utilizacion del suelo, CUS; la
relaciéon Frente/Profundidad, F/P; la relacion Perimetro/Superficie
Construida P/Sc y la relacion Superficie de circulacion general/
Superficie construida Scg/ Sc; y de forma cualitativa otros que

evallan las condiciones interiores de la vivienda y que determinan

otros parametros de calidad ambiental tales como Ventilacion

natural, lluminacién natural, Sensacién térmica, Protecciéon solar,

Privacidad y Ruidos, segun la metodologia de la Dra. Arg. Dania Figura 1.16. En naranja superficie

Gonzalez. La concepcion de estas variables se describe como: construida, Sc: area de la parcela
menos el é&rea descubierta. En
marron perimetro construido, el
-Coeficiente de ocupacion del suelo (COS). Es la relacion entre la  enfrenta al exterior. Fuente: autora.

superficie construida y el area de la parcela. Permite evaluar el aprovechamiento del suelo como

*° Gonzélez, Dania. Aprovechamiento del suelo y ambiente interior como variables contrapuestas para el sistema de
vivienda urbana, Editorial CUJAE, La Habana, 2008. Pag.68.
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recurso no renovable y el uso racional de las redes, también define el confort interior pues

determina la relacion de las viviendas y los espacios comunes con el exterior. Figura 1.16.

- Coeficiente de utilizacién del suelo (CUS). Se obtiene de la relacién entre la superficie ocupada o
construida por el numero de plantas, entre el area de la parcela y define también el

aprovechamiento del suelo.

-Relacién perimetro / superficie construida: P/Sc. Se considera perimetro construido a la longitud
de pared del edificio enfrentado directamente al exterior. Mientras menor sea el perimetro, la
solucion sera mas econémica, porque habra menos area de pared exterior, con sus implicaciones
en el costo inicial y en el costo de mantenimiento. Sin embargo mientras mayor es el perimetro se
favorecen las condiciones interiores de las viviendas al exponerse mayor superficie de pared a la

iluminacion y la ventilacion natural. Figura 1.16.

-Relacién superficie de circulacibn general [/ superficie

construida: Scg/Sc. La circulacion interior es totalmente

secundaria en un edificio de viviendas, por lo que este espacio
debe ser reducido al minimo imprescindible, siempre que no
afecte la calidad ambiental interior. El pasillo de circulacién

alargado reduce el indice de compacidad, puede incrementar la —

PROFUNDIDAD

relacién de perimetro/superficie construida, y el indice de pared S |
por m2 de superficie construida se eleva de 1,5 a 2,5. Variable
gue determina en gran medida la economia de la solucién

, . FRENTE
espacial. Figura 1.17.

-Relacion Frente/Profundidad (F / P) Figura 1.17. En naranja, superficie

Este indicador define como frente, al ancho del lote donde se  de circulacién general, Scg, que
incluye la escalera de acceso a los
pisos altos. Se destacan también

perpendicular a la linea de fachada y medida hasta la linea de las cotas de frente y profundidad
para hallar F/P. Fuente: autora.

encuentra el acceso principal y como profundidad a la distancia

fondo del edificio. Se describe de esta forma teniendo en cuenta

la irregularidad de las parcelas en el Centro Histérico.

Mientras mayor es esta relacion, el numero de crujias es menor, influyendo en la calidad de los

apartamentos pues enfrentan mayor superficie con el exterior, relacion demostrada por el Arq.
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Ociel Diaz en su tesis de maestria®. Esta relacion coincide en las morfologias compactas, con las
proporciones de la parcela, pues en el sitio se ha de mantener la linea de fachada, el ancho del lote
no admite pasillos enfrentados a la fachada, ademas del régimen de medianerias, establecidos en

la Regulaciones Urbanisticas vigentes. Figura No.16.

Aunqgue en otras investigaciones se asume como variable la altura de la edificacion, solo ser&

tomado en cuenta para los analisis concluyentes.

1.3.4. Parametros e indicadores para las variables de la soluciéon volumétrica-espacial.

Indicadores cuantitativos y cualitativos.

Se tomaran los indicadores establecidos en un rango recomendado para cada una de las variables
de la solucién volumétrica®®, la mayor parte de ellas tomadas de la conclusién de diferentes

estudios urbanos.,

-Relacién Superficie construida /Superficie de terreno (Sc / St), COS.

Segun los indicadores de calidad y economia recomendados para otras zonas compactas, se
propone para esta variable valores entre 0,60 y 0,65, un maximo de 0.70 y un minimo de 0,40 que
se basa en la NC 641: 2008, pp. 7 donde se propone un intervalo de COS de 40% - 70%.

Este pardmetro puede aparecer de forma excepcional en los o h——

nuevos edificios de viviendas construidos en el Centro Limite de Limite de

propiedad propiedad

Primera linea
de fachada

Histdrico, teniendo en cuenta que las condicionales urbanas

Retranqueos 2,70 m
|

Segundo nivel y superiores
4 15-25% del 1er. nivel

establecidas para todas las edificaciones, de vivienda u otra

funcién, establecen un COS de 0,80 para edificios de mas

Primer nivel igual a

p.b. 0 10 % menor
}

Planta baja *

4,5-6m

|

Portal o

de 12m de altura y 0,85 para alturas mayores; y como

Acera

minimo 0,75, segun las Regulaciones Urbanisticas vigentes,

lVanahlel +— Variable

comportamiento que se ha heredado de antiguas normativas

y gque son parte de la morfologia patrimonial e histérica. Se * En dependancia de la zone de Intensidad urbana

evaluara cdémo estos indicadores pueden garantizar Figura 118. Aluras en fachada

ambientes interiores adecuados en las nuevas edificaciones  establecidas para las nuevas

.. . . ) ., construcciones. Fuente: Regulaciones
de viviendas sociales, en la presente investigacion. NO S€ | jpanisticas. Centro Histérico. Pag. 74
considera el minimo de 0,40 incompatible con la morfologia

compacta del sitio.

*! Diaz Mifio, Ociel. Los edificios de apartamentos en el centro de la ciudad de Santa Clara (1940 — 1960). La solucién
volumétrico-espacial, 2009. Pag.33-34.

%2 Gonzélez, Dania. Aprovechamiento del suelo y ambiente interior como variables contrapuestas para el sistema de
vivienda urbana, Editorial CUJAE, La Habana, 2008. Pag.51.
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-Coeficiente de utilizacién del suelo (CUS). Si se considera como maximo cinco plantas al edificio
multifamiliar, para un COS maximo de 0,70, los valores maximos de CUS seran 3,50. Segun las
alturas establecidas por las Regulaciones Urbanisticas, un edificio de 4 plantas con 4,50 m de
puntal en planta baja, tal y como se establece de forma regulatoria, puede alcanzar 15,30m de
altura en fachada, y desarrollar a la vez 5 plantas interiores. Por tanto se considerard como rango
recomendable como Coeficiente de Uso de suelo, CUS los indicadores comprendidos entre 2,40 y
3,20 (edificios de 4 y 5 plantas) y como méaximo 3,40. Figura 1.18.

-Relacion Frente/Profundidad (F / P)
Aunque este indicador por lo general depende de las proporciones de la parcela, se mantienen los
rangos recomendados en investigaciones precedentes, entre 0,40 y 0,50 y como méximo 1.

-Relacion superficie de circulacion general / superficie construida (Scg/ Sc). Esta variable se medira
mediante el rango recomendado en las investigaciones precedentes: 0,20 y 0,25 y un maximo de
0,35; pues esta condicionada fundamentalmente por la solucién espacial.

-Relacion Perimetro/Superficie construida (Pm / SC).

Esta variable se medira mediante el rango recomendado, entre 0, 20 y 0,25 y un maximo de 0,35.

Indicadores cualitativos:

Para determinar la calidad en el interior de las viviendas, estos aspectos se medirdn a través de
entrevistas estructuradas directas con los residentes de los edificios multifamiliares a valorar. En los
edificios de pocas viviendas se hara la entrevista a un apartamento y en aquellos que posean mas
de 10 viviendas se hara al menos dos entrevistas. En ellas se evaluaran cinco aspectos principales
gue determinan el ambiente interior de la vivienda:

1. lluminacién natural

2. Sensacién térmica y ventilacion natural

3. Asoleamiento

4. Ruidos

5. Privacidad
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CONCLUSIONES CAPITULO |

1. En la bibliografia consultada, sobre los centros histéricos latinoamericanos, aunque existen

diversos modelos y programas que tratan de incorporar nuevas unidades habitacionales con
principios econdmicos, no se han encontrado parametros o indicadores para garantizar la calidad

en las viviendas de interés social.

2. Las inserciones de vivienda social en el Centro Historico La Habana Vieja, en los dltimos treinta
afos, responden a objetivos derivados de la recuperacion patrimonial, pero también estan
apoyados en principios de equidad y en programas sociales como los consultorios médicos de la
familia y en el movimiento de brigadas, atencion al adulto mayor, muy diferentes a los intereses
especulativos que han desplazado a la poblacién residente o que han “gentrificado” otros sitios
analogos de Latinoamérica.

3. La construccion de edificios multifamiliares de vivienda social continda siendo una de las
principales vias para dar respuesta el déficit habitacional pendiente en el Centro Histérico La
Habana Vieja y para disminuir la situacién de riesgo en que vive una gran parte de su poblacién,
por lo que se hace necesario optimizar las soluciones arquitecténicas en busca de economizar
recursos materiales y productivos, lograr una adecuada habitabilidad de las nuevas viviendas vy

retener a su poblacién autéctona.

4. Las variables de economia y calidad de las soluciones volumétrico-espaciales disponibles y
validadas en otros trabajos investigativos de zonas o de ciudades compactas cubanas, constituyen
una herramienta para realizar por vez primera, en la presente investigacion, la clasificacién y la
evaluacion tipoldgica espacial de los nuevos edificios construidos en los ultimos treinta afios en el
Centro Histérico La Habana Vieja, adaptadas a las caracteristicas morfoldgicas que la distinguen y

a las Regulaciones Urbanisticas vigentes.

5. Se utiliza para la clasificacion tipolégica y su evaluacion, tres variables de la solucion
volumétrica-espacial que equilibran la calidad y la economia de las soluciones espaciales: uso de la
planta baja, relacién de los apartamentos con la circulacion de acceso; acceso principal y relacion
de los apartamentos con el exterior. Esta forma de agrupar los tipos, combina las formas de
agrupacion de investigaciones precedentes, pero incorpora el reconocimiento de la tipologia mixta
como primera variable y la presencia del acceso principal (Vestibulo o Corredor) como espacio
articulador y necesario para el ambiente interior, junto a la relacion de los apartamentos con el

exterior.
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6. Para la evaluacion de las tipologias arquitectonicas se utilizan las variables y los indicadores de
la relacion Superficie Construida/Superficie de Terreno, COS; el Coeficiente de utilizacion del suelo,
CUS; la relacion Superficie de circulacion general/ Superficie construida, Scg/ Sc; la relacion
Perimetro/Superficie Construida, P/Sc y la relacion Frente/Profundidad, F/P; recomendados en

otras investigaciones precedentes.

7. Complementa la evaluacion, los indicadores cualitativos que determinan otros parametros de
calidad ambiental en el interior de los apartamentos, tales como Ventilacion e lluminacion natural,
Sensacién térmica, Asoleamiento, Privacidad y Ruidos de los edificios objeto de estudio, valuados

mediante entrevistas directas a los residentes y con la observacion del entrevistador.
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CAPITULO I

2. Las tipologias arquitectonicas de los edificios de viviendas en el Centro Histérico La
Habana Vieja.

El conocimiento de la evolucién de las viviendas en el Centro Histérico, desde la antigua casa
habanera, hasta los edificios de estilo moderno, permitieron identificar los elementos de las
tipologias tradicionales que aun prevalecen en los nuevos edificios multifamiliares ejecutados
después de 1980, el objeto de estudio de la presente investigacion, compilada a través de diversas
fuentes. Se ha seleccionado una muestra estratificada- 42 edificaciones construidas después de
esta fecha-, que responden a diversos programas de viviendas y a diferentes décadas (1980, 1990
y 2000-2014), para clasificar sus tipologias arquitecténicas y evaluarlas mediante el sistema de

variables e indicadores de la solucién volumétrica-espacial determinados en el capitulo anterior.

La seleccion de los grupos de lotes y la clasificacién tipoldgica, permitio, la evaluacion cuantitativa
de los diversos edificios mediante la obtencion de los indicadores selecccionados- a través de la
confeccion de esquemas digitalizados reflejados en fichas- y la comparacion con los
recomendados, referentes de investigaciones precedentes. La evaluacion cualitativa a través de las
entrevistas fue el complemento indispensable de dicha evaluacion para reconocer las tipologias

arquitecténicas mas adecuadas para el Centro Historico.

2.1. Evolucién de las tipologias arquitecténicas desde la antigua casa habanera, hasta los

edificios multifamiliares de filiacion moderna.

Durante el periodo colonial, la antigua villa de La Habana fue elegida como punto de concentracion
del sistema de flotas espafiolas, que proveniente de las Américas venian cargadas de cuantiosas
riquezas extraidas del continente; varias fueron las razones: ofrecia proteccion a la flota mediante
su generosa bahia de bolsa y contaba con un sistema de defensa costero, a la vez, su situacion
geografica, en medio del Golfo de Méjico y la presencia de las corrientes marinas, favorecieron la
navegacion y establecieron un circuito comercial maritimo de excelencia; ya en el siglo XVI, era uno

de los puertos mas importantes del mundo occidental.

La Habana se fue nutriendo de una cultura singular caracteristica de las ciudades maritimas, como

expresa el historiador Carlos Venegas: “...sera el centro de una cultura diferente, sintetizada a

partir de diversos aportes étnicos y en un contexto singular de inmigracién, comercio y
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comunicaciones™. El ir y venir constantes en un puerto-escala, con una actividad comercial en
aumento, determin6é un crecimiento vertiginoso de la poblacion. Ya en 1620, se convierte en la

capital de la Isla.

Desde los primeros afios de su fundacion, la ciudad superaba la presencia de la poblacién flotante
sobre la autoctona, tenia que “alojar y abastecer” a un grupo de visitantes, que superaba en gran
ndmero a su poblacion®. Desde su fundacién, fue indispensable considerar casas para el
alojamiento de la poblacion que pernotaba en la ciudad. Uno de los negocios mas rentables fueron
las casas de alquiler. En 1592 ya existian mas de 150 vecinos que vivian del hospedaje, la
labranza y la cria de animales y del comercio®. Definiendo desde entonces la ciudad una funcién

eminentemente terciaria, su base econémica a través de los afos.

Las primeras casas fueron construidas con materiales enddgenos. Se sustentaron en una
estructura de palos o cafias y tenian techos de paja y guano, unidos con fibras vegetales o
bejucos-materiales a mano-. Eran de una planta e individuales y se desarrollaron frente a los
amplios espacios publicos, hacia al frente de la parcela, dejando un espacio al fondo como corral
para la cria de animales que definia un tipo de vivienda progresiva, que se ampliaba segln crecia

la economia familiar.

Estas viviendas fueron vulnerables a los incendios provocados por accidentes o por el asalto
constante de los corsarios y piratas, por lo que fue necesario buscar otras tecnologias disponibles
mas seguras, como la piedra para los muros (del litoral) y cubrir con terrado o azoteas los techos,

edificandose viviendas de una planta con patio lateral o con patio central, segun el ancho del lote.

Las casas bajas, unifamiliares, tenian una distribucién interior que contaba con una sala,
desplegada a todo lo ancho de la parcela, a continuacién el colgadizo; a los lados, varias
habitaciones enfrentadas al patio lateral y la cocina y los bafos al final; en ocasiones contaba con
cuartos altos sobre dichas areas de servicio; en caso de ser la parcela muy profunda, tenia ademas
un traspatio, desarrolladas por lo general en parcelas largas y estrechas (aln existen y representan
las primitivas viviendas de la villa). El patio se desarrollaba a partir de la segunda crujia y su

proporcion dependia de las proporciones de la parcela. Figura 2.1.

! Venegas Fornias, Carlos. Ciudad del Nuevo Mundo. Instituto de Investigacion Cultural Juan Marinello. Premio anual de
Investigacion, 2008. Pag.15.

% jdem. Pag. 211.

3Venegas Fornias, Carlos. Ciudad del Nuevo Mundo. Instituto de Investigacién Cultural Juan Marinello. Pag. 257.
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—I Figura 2.1. Esquemas en planta y seccion de la casa

unifamiliar de una planta en parcelas largas y
R estrechas. La primera con el esquema de sala y
colgadizo, la siguiente con sala y saleta antes del
patio lateral. Al fondo, segin su longitud, se
o desarrollaba el traspatio o los cuartos altos (seccion
de arriba). Fuente: Arq. Madeline Menéndez, 2007.

El siglo XVIII fue la época del surgimiento de las grandes mansiones coloniales, que pasan a ser,
ademas de viviendas de familia, almacenes de las riquezas que ellas mismas generaban. La
funciébn doméstica estuvo muy acompafiada por la funcién comercial. Segun refiere el historiador
Venegas: “Incapaz de extenderse o madificar su trazado, la ciudad interior terminé modificando su
altura y elevandose para dejar las plantas o pisos bajos habilitados para las necesidades

", Los locales independientes destinados al comercio en la planta baja, con

comerciales del puerto
frente a la calle se llamaron “accesorias”. Este tipo de viviendas también conocidas como “casa
almacén” y en Espafa, como “casa fabrica”’, combind indiferentemente ambas actividades.

Figura 2.2.

[y

- -

9 Tl

Figura 2.2. Planimetria de casas unifamiliares, sefioriales, con patio central y patio lateral, se destaca la
presencia del zaguan antes del patio y paralelo a las accesorias- locales destinados a almacén o al comercio,
vinculados directamente a la fachada-. Alrededor del patio las amplias galerias que comunican al interior de la
vivienda. Fuente: Arg. Madeline Menéndez, 2007.

4 Venegas, Carlos. Puerto, Arquitectura y Ciudad en La Habana Colonial. Volumen XXVII: N0.1/2006.
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Se sabe del uso comercial de las casas sefioriales de mano del viajero norteamericano Samuel

Hazard que dejo sus impresiones sobre ello cuando escribio:

La casa del conde de Santovenia. ...nos ofrece una peculiaridad de la vida habanera, las
habitaciones altas donde residian estaban amuebladas y decoradas de la mas elegante manera, y

en cambio la planta baja se usaba como almacén, muy fragantes de pescados y aceites.

Las grandes mansiones del siglo XVIIl se adaptaron a cada region desde los cénones de la
vivienda espafiola, extendida por los distintos puertos coloniales del Nuevo Mundo: Céadiz, Tenerife,
Cartagena de Indias y La Habana®. Su disefio se forj6 bajo las improntas de la actividad

economica y por las caracteristicas climaticas de la isla.

El patio, espacio descubierto interior, fue el recurso heredado de la casa romana y de la casa
hispano-mudéjar, que se ajustd a estas condicionantes; permitié la iluminacién y la ventilacion de
sus habitaciones, estructurando a la vez la disposiciéon de sus espacios y constituyendo el nicleo
de la vida familiar’. El esquema resultante fue una vivienda autosuficiente: “morada funcional que,
capaz de responder a las necesidades de su duefio, intentaba bastarse a si misma, incluso en lo

»n8

defensivo™. El patio se desarrollaba a partir de la segunda crujia y su proporcion dependia de las

proporciones de la parcela.

Las grandes casas
seforiales  desarrolladas
en parcelas mas amplias o
de esquina, contaron con
grandes patios rodeados
por galerias porticadas

donde se combinaban

columnas y arcos de

Figura 2.3. Imagen que refleja la importancia espacial y ambiental del patio interior en
medio punto, que se las antiguas mansiones sefioriales. Museo de Arte Colonial. Fuente: GIS. Plan
Maestro.2014

enriguecian con fuentes,
aljibes o pozos, jardines y bancos, que le conferian un ambiente muy particular; ademas tenian un

traspatio donde se ubicaban cocheras, bafios y servicios. Figura 2.3. El patio, ademas de constituir

5 Hazard, Samuel. Cuba a pluma y lapiz. La Habana, Cultural. S, A, 1928.p 33. Casa del Conde Santovenia, hoy Hotel
Santa Isabel. Nota de la autora.

6 Hazard, Samuel. Cuba a pluma y lapiz. La Habana, Cultural. S, A, 1928.p 33.

! Zardoya Loureda. Maria Victoria. La historia de La Habana contada por sus casas. Disefio y Arquitectura en el marco de
la cooperacion habitacional, La Habana, Cuba, Edit. Autor-editor, Barcelona. Pag. 128-147 ISBN: 978-84-613-6935-5.

8 Aguirre, Yolanda. Influencias econdmicas en la arquitectura colonial cubana. Editorial Pueblo y Educacion, 1974.
Segunda edicion corregida 1985.pag 30-31.
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la fuente de ventilacién e iluminacion, permitia el trasiego y almacenaje de mercancias. Entre el
patio y el traspatio, en obra traviesa, se ubicaba el comedor; algunas disponian de entresuelos

donde se alojaban los sirvientes o empleados y se localizaba el despacho del propietario®.

Otro espacio significativo era el zaguén, vestibulo de la casa que servia ademas para la entrada del
carruaje, espacio de mayor altura, que obligaba a situar la escalera en la crujia contigua. Otros
elementos ornamentales enriquecian la arquitectura colonial: la carpinteria de fachada - las mas
anchas en las edificaciones mas antiguas-, el uso de persianas, mamparas, pisos de marmol, cenefas

y pinturas, vitrales y lucetas, llamadores, guardavecinos, entre otros elementos decorativos.

Es de destacar que las diversas clases sociales, marcadas por la tipologia y dimensiones de la
vivienda, convivieron unas con otras dentro del tejido de la ciudad. Aun sobreviven al tiempo casas
gue mantienen su trazado original al lado de grandes mansiones. Los edificios no excedian por lo
general los tres niveles, manteniendo en la planta baja puntales similares; en las edificaciones mas
antiguas alcanzaron los 4.00 y 4.50 m; la introduccién de cubiertas planas a finales del siglo XVIII,

generalizadas en el siglo XIX, los elevé hasta los 6.00 m de altura®®.

Fue muy interesante la solucién de la vivienda unifamiliar con entresuelo expresado en fachada
gue alcanz6 también altos puntales, aunque la demarcacion de los asomos humanizaba la escala
de la fachada y garantizaba la proporcionalidad con los pisos altos de mayor altura, donde se

desarrollaba la vivienda familiar. Figura 2.4.

Figura 2.4. Diferentes viviendas ubicadas en parcelas de esquina con entresuelo expresado en fachada, desde la
vivienda mas modesta de 4.50m de puntal hasta las mas sefioriales con 6.00m de altura en planta baja. Paula 202,
San isidro 204, Empedrado 151, respectivamente. Fuente autora, GIS Plan Maestro.

Los sistemas constructivos empleados en diferentes construcciones y en la vivienda habanera

desde el siglo XVII al siglo XIX partieron de los sistemas de viga de madera y tablazén y alcanzaron

° Weiss, Joaquin. La Arquitectura Colonial Cubana, Siglo XVIII. Editorial Letras Cubanas, Ciudad de La Habana, Cuba,
1979. Pag. 18.
1% jdem. Pag. 54.
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diversas dimensiones segun la disponibilidad de rollizos. Posteriormente ante la escasez de la
madera, la tablazdn fue sustituida por losas de barro, transformandose en sistemas de viga y losa

por tabla.

El acelerado desarrollo de la industria azucarera a finales del siglo XIX obligd a la implantacién de
almacenes de depdsito o comerciales sobre todo en la zona portuaria. La arquitectura habanera se
nutrié asi de otros materiales como el hierro y el vidrio provenientes de Europa; el uso de las
columnas de hierro gener6 grandes espacios en las plantas bajas de los inmuebles domésticos al
sustituir a las columnas y pilares de piedra, obteniéndose luces libres de mayores dimensiones y
espacios muy amplios destinados a productos manufacturados como el tabaco, cacao o café; o a
tiendas y bodegas; o a almacenes de tejidos u otros productos. El vidrio permitié la construccion de
vidrieras y tragaluces que favorecian la entrada de la luz solar para contrarrestar el cierre de los
patios. De esta forma proliferé por toda la ciudad la tipologia mixta, que la ha caracterizado durante
siglos; mientras, la planta alta quedé reservada para viviendas, casas de huéspedes y oficinas™.
Figura 2.5.

Figura 2.5. Ejemplos de edificaciones originalmente de uso
doméstico, transformadas en tipologias mixtas. Arriba, en los
ejes comerciales del Centro Histérico de Obispo y O’Reilly.
Abajo, el interior del espacio transformado, incorporacion de
columnas y vigas de hierro permitieron alcanzar un espacio
interior libre para la funcion comercial y de servicios, O Reilly
308, “Factoria Habana”. Fuente: autora, 2010, GIS Plan
Maestro.

1 Venegas, Carlos. Puerto, Arquitectura y Ciudad en La Habana Colonial. Volumen XXVII: N0.1/2006.
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La introduccién del acero incorpora el sistema constructivo de viga y losa en las primeras décadas
del siglo XX y el hormigén armado con posterioridad. Muchas edificaciones fueron transformadas
con los afios, superponiéndose en los edificios elementos arquitecténicos y sistemas constructivos
unos sobre otros, manteniéndose muy pocas edificaciones inalterables. Corrobora esta afirmacion
que el 67% de las edificaciones poseen caracteristicas predominantes del siglo XX'?. Las diferentes
edificaciones construidas en esta etapa abrazan una mezcla de estilos sintetizados en el
eclecticismo, que prevalece en el 50% de las edificaciones, con soluciones que se transfieren
desde el continente europeo y de los Estados Unidos, pero que no se reproducen con exactitud,
adaptandose a los gustos y a las tradiciones locales™; con cubiertas planas de diversos materiales,
desde la viga y tablazon de fines del siglo XIX, hasta la viga metélica con losas prefabricadas y las
losas de hormigbn armado caracteristicos del siglo XX. El hierro se impone en barandas, rejas de
ventanas y pretiles, mostrando complicados tejidos y combinando con diferentes piezas de mortero
y yeso prefabricadas o con las amplias puertas y ventanas de madera.

Las tendencias foraneas transformaban, segun la moda, las diferentes fachadas y espacios interiores,
pero casi siempre permanecié incélume la planta tradicional, demostrando lo certero de su adaptacion
al tejido urbano y al clima. La tipologia de patio interior se utiliz6 durante varios siglos
independientemente de su categoria, estilo y tamano, manteniendo un “esquema planimétrico que
se prolonga hasta las primeras décadas del siglo XX”, utilizada con frecuencia en los proyectos de

edificios de nueva planta que se realizan en la actualidad™*.

A pesar de que las diversas tipologias constructivas utilizadas, generaron disposiciones espaciales
diversas, segun la capacidad portante de los materiales y de los elementos estructurales, la imagen
urbana tradicional fue conservada, pues las alturas establecidas por las regulaciones vigentes

mantenian un perfil homogéneo en la ciudad™.

2.1.2. Aparicién del edificio multifamiliar en el Centro Histoérico.

Los primeros inmuebles destinados al alquiler fueron las ciudadelas, edificios desarrollados por lo
general con un patio central y con habitaciones perimetrales enfrentados al mismo, mal ventiladas y
pequefias. Al fondo, o en el patio trasero, se establecian los servicios sanitarios, bafios y lavaderos

de uso comun.

12 De un total de 3370 edificaciones, 1916 corresponden a la primera mitad del siglo XX y 326 a la segunda mitad de este
siglo. Una experiencia singular .Editorial Bolofia. UNESCO, 2006.Pag.32.

3"0Ochoa, Alina. Urbe y Arquitectura, simbiosis fecunda de San Cristébal de La Habana. Regulaciones Urbanisticas.
Ciudad de La Habana. La Habana Vieja, Centro Histérico. Ediciones Bolofia. La Habana, 2009. Pag. 48.

14Zardoya Loureda, Maria Victoria. El epilogo de la casa tradicional habanera. Arquitectura de la casa cubana,
Universidad de La Corufia, La Coruia, 2001.

15 Zardoya Loureda, Maria Victoria. La historia de La Habana contada por sus casas. Septiembre 2009.
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Eran edificios entre dos y tres plantas, conteniendo accesorias Esqoema idsloo

en la planta baja y un acceso principal vinculado directamente al e
o | A hcossora
patio. Figura 2.6. N b
, b

_ (Variante de planta
en parcela ancha,
con patio central)

Las soluciones arquitecténicas por excelencia para el inquilinato

fueron los edificios de apartamentos o edificios multifamiliares

gue aparecieron en el Centro Histérico en la tercera década del

siglo XX.

Inicialmente eran de tres y cinco plantas y utilizaron los estilos

Seccion

eclécticos, art noveau y art deco, integrdndose pasivamente al . -
Figura 2.6. Esquema planimétrico

contexto urbano, al mantener una relacion arménica con los de una ciudadela. ~ Fuente:

Regulaciones Urbanisticas. Ciudad

puntales y las alturas de las edificaciones coloniales de La Habana, La Habana Vieja,

. . Centro Histdrico. Ediciones Bolofia.
preexistentes, no excediendo las tres plantas. La Habana 2009. Pag. 221.

Su esquema basico estaba definido por varias viviendas en un
Esquema basico . ;

e nivel y un acceso comin que concentraba las escaleras y
elevadores. Utilizaron para la ventilacion, la solucion de
patinejos, patios laterales y pasillos; la comunicacion horizontal
se establecia por corredores centrales o laterales. Figuras 2.7,
2.8 y 2.9. Eran mas beneficiados los apartamentos mas altos,
cuando quedaban libres de las paredes medianeras.

il
= Seccion

i o= s | Figura 2.7. Esquema planimétrico de un edificio de apartamentos en el

Centro Historico, por lo general desarrollado en parcelas largas y
T T L estrechas. Fuente: Regulaciones Urbanisticas. Ciudad de La Habana. La
Habana Vieia. Centro Historico. Ediciones Bolofia. La Habana. 2009.

Figura 2.8. Habana 828
e/Jests Maria y Acosta.
Edificio multifamiliar de
esquina de cuatro plantas,
de la primera mitad del
Siglo XX, de estilo proto-
racionalista; frente de
fachada 22,00m; area 414
m2. Fuente: GIS, Plan
Maestro, 2014
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Figura 2.9. Sol 370. Edificio habitacional de cuatro plantas, area 235 m2

Mientras, las casas sefioriales, las ciudadelas y muchas viviendas bajas se transforman en

“cuarterias” y “solares”. Figura 2.10.

Figura 2.10. Solares y cuarterias. Antiguas mansiones divididas en cuartos, devenidas, de viviendas unifamiliares,
a edificaciones multifamiliares con pésimas condiciones de habitabilidad e insalubres. Fuente: GIS. Plan
Maestro.2014

A partir de la década de los afios "50 del pasado siglo, se insertaron en la trama urbana, edificios
de apartamentos de filiacion moderna, fundamentalmente en parcelas estrechas y pequefias, de
tres y cuatro plantas, luego otros de mayor altura que abrazando los cédigos de este movimiento,
rompieron los esquemas historicistas, elevandose hasta ocho y nueve plantas, muchas veces
violando los principios morfolégicos de la ciudad compacta, abriendo vistas y luces hacia las
parcelas contiguas, aunque por lo general se mantuvieron las alturas histéricas predominantes.
Figuras 2.11, 2.12y 2.13.

34



Figura 2.11.Edificios multifamiliares de filiacion moderna: Cardenas 56, edificio de tres plantas, parcela de
esquina, 240 m2; Amistad 556, de cuatro plantas y 137 m2 de superficie.

Figura 2.13. Sol 362. Edificio
multifamiliar de cinco plantas;
filiacion proto-racionalista; 439 m2 de
superficie y Sol 212, de cinco plantas,
de filiacibn moderna. Fuente: GIS,
Plan Maestro, 2014.

Figura 2.12. Aguiar 114, edificio
multifamiliar de nueve plantas, de
filiacion moderna; area 280 m2.
Fuente: GIS, Plan Maestro, 2014.

La volumetria de estos edificios es simple, las fachadas son lisas, desprovistas de ornamentos,
donde se destacan en algunos, los salientes de balcones o0 en otros se establece un ritmo en
fachada a través de balcones interiores. Las plantas bajas en ocasiones dividen el alto puntal, con
aleros o0 piezas que dividen el puntal de la planta baja; los puntales superiores decrecen

progresivamente 0 son mas bajos y se repiten modularmente en las plantas altas.

Se unieron varias funciones en el interior de los apartamentos, como la sala y el comedor, o la
cocina y el comedor, en busca de la racionalidad y la economia espacial. Los bafios y cocinas se
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ubicaron en zonas mas centrales de la vivienda, ventilados a través de patinejos. Se incorporaron
otros espacios como el recibidor o hall, las areas de servicio, los cuartos multiusos y los closets,
abrazando los codigos de la arquitectura racionalista y moderna. Se conservo la relacion interior—
exterior a través de un mayor numero de vanos en la fachada, con proporciones menores y
balcones mas amplios, pasillos laterales y de fondo, patios interiores y patinejos, como
compensacion para equilibrar dicha relacion. Sin embargo prevalecié el ritmo y la armonia de las
planta bajas, concilidndose con la proporcién vertical de las antiguas edificaciones del sitio

historico. El principio especulativo mantuvo en ellos la racionalidad econémica.

En contraste con el deterioro residencial, el Centro Historico, constituy6 el nucleo financiero de la
ciudad: industrias farmacéuticas, negocios privados, tiendas minoristas y mayoristas. En la zona del
puerto proliferaron los almacenes y talleres para respaldar la fuerte actividad comercial, funcion que
a su vez contamind la bahia, degradé el paisaje urbano y generé de forma paralela, la presencia de
zonas de tolerancia o barrios marginales. Sin embargo la actividad portuaria, su centralidad
administrativa y bancaria justificaron su existencia; ambos factores y la ausencia, por décadas, de
actividad constructiva en el sector habitacional, contribuyeron a que se mantuviera inalterable su

estructura y su perfil urbano.

2.2. Lavivienda social en el Centro Historico después de 1980.

El concepto de la vivienda social en Cuba estuvo presente en la plataforma politica de la
Revolucion Cubana desde sus inicios. En 1959 se dict6 la Ley No. 26, que suprimié los desahucios
y en marzo del mismo afio, la Ley de Rebaja de Alquileres que beneficio a mas de la mitad de la
poblacion cubana. La Ley de Reforma Urbana, en Octubre de 1960, dispuso la entrega en
propiedad de las viviendas arrendadas a sus ocupantes legales, hecho que revolucion6 los
principios vigentes al establecer el derecho de las familias a “una vivienda decorosa” plasmado
ademas en la Constitucion de la Republica de Cuba en el Articulo 9 inciso c. La vivienda se
convirti6 de objeto mercantil en bien social; fue resuelto desde entonces, uno de los principios mas

valorados en los alcances de la vivienda digna, la tenencia y la permanencia.

Las primeras obras realizadas por el Gobierno Revolucionario estaban encaminadas a mejorar las
condiciones sociales y habitacionales en el resto de la ciudad y en el interior de la isla y la vieja
ciudad queda olvidada en el tiempo. Se agrava el deterioro de los inmuebles y de las redes
técnicas, entre otros males, aunque prevalecio un fuerte sentido de pertenencia por parte de su

poblacién autoctona.

16 Autor; Labori, Carlos; de la Cruz, Raimundo. Trabajo de Disefio para Maestria de Vivienda Social, Edicion XIV,
diciembre 2013; Gonzéalez Bauté, Callos Manuel. Tesis de maestria: Recomendaciones para el habitat urbano compacto
en la Ciudad de Cienfuegos, 2013.
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Entre los afios 1960 y 1980 fueron muy pocas las intervenciones en el Centro Histdrico; esta etapa
se caracterizd por un acelerado proceso de degradacion fisica, el hacinamiento de las viviendas y
la presencia de parcelas ruinosas, llenas de escombros o de basura. Proliferaron “los solares” y “las

cuarterias” habitados en su mayoria, por sectores poblacionales muy pobres.

Los diversos programas, encaminados a la produccion de vivienda social en el lugar, se iniciaron
en el fragor de su inclusion en el listado del Patrimonio de la Humanidad en 1982 y bajo el
programa de autoconstruccion por el movimiento de microbrigadas sociales, continuados por la
labor restauradora de Oficina del Historiador de la Ciudad de La Habana. A pesar de que estos
programas llevan en marcha mas de treinta afios, no tienen determinada una clasificacién
tipoldgica espacial, ni han sido evaluados desde una éptica balanceada de econdmica y de calidad,

aunque en principio, se consideran viviendas econémicas.

2.3. Clasificacion y evaluacién de las tipologias arqguitecténicas de los edificios

multifamiliares proyectados después de 1980.

2.3.1. Caracterizaciéon de la muestra de estudio.
La presente investigacion propone la evaluacion de los edificios multifamiliares de viviendas
producidos después de 1980, con la finalidad de determinar la calidad y la economia de sus

soluciones espaciales.

Seran objeto de estudio, los edificios de nueva planta y aquellos que mantienen las fachadas o la
primera y segunda crujias inalterables o que han sufrido variaciones considerables hacia el interior
del lote, al insertar en ellos, nuevas viviendas de contenido social, modalidad de intervencion muy
comun en el lugar y en otros centros histéricos, a tono con la linea establecida en la Regulaciones
Urbanisticas de conservar las fachadas existentes y la imagen histérica de la ciudad. Se han
seleccionado ademas algunos proyectos de viviendas protegidas para el adulto mayor, viviendas
de transito y de edificaciones en fase de ejecucién que por sus dimensiones y volumetria merecen
especial atencion. Se excluye del presente estudio, la reparacién o la conservacion de viviendas,

pues estas intervenciones no aportan nuevas unidades habitacionales.

El primer paso para la obtencién del universo de edificios con estas caracteristicas fue la consulta
en el Sistema de Informacion Territorial o SIT del Plan Maestro de la Oficina del Historiador de la
Ciudad de La Habana, herramienta eficaz, generada y actualizada por diversos especialistas de la

institucion durante afios, que permitid obtener las Fichas Técnicas de los edificios construidos o
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modificados en la segunda mitad del siglo XX y el siglo XXI en el territorio, donde se ofrecen

diferentes datos del edificio, luego, los datos obtenidos se verificaron en trabajo de campo.

Se continué con la busqueda de la planimetria impresa o digital de estos edificios. Varias revistas
de Arquitectura Cuba de los afios 1980, presentaban proyectos ejecutados por jovenes arquitectos
de entonces y contenian plantas y elevaciones de algunos edificios construidos en esta década en
el Centro Historico, que fueron escalados y llevados a esquemas digitales.

Algunos proyectos realizados en el década de 1990 fueron localizados en forma de croquis
impreso, en los archivos del Plan Maestro, levantamientos que fueron realizados otrora, por
diversos arquitectos de la Oficina del Historiador para el Sistema de Informacion Territorial. Las
dimensiones de estos croquis se confrontaron con las dimensiones de las parcelas del catastro
territorial a fin de conciliar las dimensiones, confiables en un 90%. Los datos no confiables se
verificaron por la autora, directamente en los edificios, ajustando las dimensiones en planta, acciéon

de gran importancia para la obtencién de los diferentes indicadores a evaluar.

El Archivo Central de la Direccion de
Proyectos de Arquitectura y Urbanismo de
la Oficina del Historiador de la Ciudad de La
Habana, proporcion6 una parte importante
de informacién digital, al facilitar un gran
namero de plantas y elevaciones de los
proyectos ejecutados desde el afio 2000
hasta la fecha, por diversos especialistas de
esta entidad, permitiendo una confiabilidad

de un 100% en las evaluaciones de las
edificaciones de esta etapa. Se compilé 87
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edificios multifamiliares de nueva planta,
construidos o en fase de construccion

durante los dltimos treinta afos, que

JESUS MARIA

representan tres periodos constructivos: la “"fﬁ.ﬂmi‘%,{é.;f;,f
década de 1980, la de 1990 y desde el 2000 < "‘ MA

hasta el 2014. La lista de edificios se PnE R IOCH

muestra en el Anexo 2.1 .Estas st el Sl ane it i i

® Edificios de nueva planta construidos en los afios 1980 0 200 Metros
—

edificaciones han insertado 824 viviendas y

Figura 2.14. Edificios de vivienda social construidos después de 1980 o en fase de ejecucion en el Centro Histérico La
Habana Vieja; estan numerados los 42 edificios, la muestra de estudio seleccionada. Fuente: autor. Elaborado por
Ing. Maria Victoria Rodriguez. Grupo de SIT Plan Maestro, 2015.
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suponen 193 viviendas mas en proceso de ejecucién, la mayor parte en el centro y en el sur del
territorio (1017 en total). Ellas benefician a un estimado de casi 3000 habitantes. Al final se obtuvo
informacion digitalizada, planos o croquis impresos de 42 edificios de los tres periodos
constructivos, que fueron elaborados o procesados por la autora, para realizar las mediciones
necesarias, y que seran la muestra intencionada y estratificada, cerca del 50% del universo de

estudio. Anexo 2.1.1, Figura 2.14.

En la década de los 1980 se inici6 el proceso de incorporacion de edificios habitacionales en
parcelas vacias, similar al que se realizaba también en el resto de la ciudad; la mayor parte incluian
el programa del médico de la familia, desarrollado por el Estado Cubano en toda la nacién; a tono
con este interés, se incorpord la vivienda social en edificios de alto valor patrimonial en los
alrededores de la Plaza Vieja, en un intento de conjugar la recuperacion de inmuebles y sitios
historicos y la provision de nuevas viviendas decorosas para la poblacion residente.

Es significativa la incorporacion de nuevas viviendas a través del movimiento de microbrigadas
sociales en la década de los afios 1990 (26 edificaciones representadas por puntos en naranja),
gue se promovié con fuerza en la zona sur del Centro Histérico, en los Consejos Populares de San
Isidro y Belén, donde era mas urgente la provisién de viviendas, programa que fue detenido al

finalizar esta década.

La mayor cantidad de edificios de nueva planta o rehabilitados para la insercibn de nuevas
viviendas (44 edificios) a partir del afio 2000, se han ejecutado o se ejecutan por la Oficina del
Historiador, con fuentes de financiamiento propias o de colaboracién -puntos en rojo- gracias a las
prerrogativas dadas a esta institucion en este periodo; estan ubicados por lo general en el centro
del sitio histérico, pues responden en primera instancia a los intereses de recuperacion de los
edificios de alto valor patrimonial. Fue importante el programa especial de Transformacién del
Barrio de San Isidro que propicio la construccion de nuevas unidades habitacionales, la reparacion
de viviendas y la recuperacion de instalaciones educacionales, culturales y deportivas para la

poblacion local.
2.3.2. Clasificacion de las muestras seleccionadas.
Para la clasificacion tipolégica espacial de los edificios construidos en el periodo seleccionado, se

ha tomado como punto de partida el lote y como condicion inicial o variable independiente, el ancho

frontal de la parcela, también se considera la proporcion entre sus lados y su ubicacion en la
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manzana, aspectos que inciden directamente en la economia y en calidad de las soluciones

arquitecténicas.

Dimensién de los lotes.

Las manzanas que han llegado hasta la actualidad contienen
subdivisiones de mas de treinta lotes, otras tienen hasta diez,
producto de la union o subdivision sucesiva de las parcelas,
dispuestas a manera de bandas. Existen excepcionalmente
algunas de lote Unico destinadas fundamentalmente a
edificaciones de caracter religioso —conventos e iglesias-
dentro de la trama historica y a edificios monumentales de

caracter civil publico o industrial. Las dimensiones de los . o
Figura 2.15. Disposicion de los

frentes de los lotes correspondientes a la estructura tipica de la  lotes en una manzana, en el
p 17 Centro Historico La Habana Vieja.
manzana, varian desde los 6 m, 9, 12, 18, hasta los 30m™".

Figura 2.15.

Ubicacion en la manzana.
En cuanto a la ubicacién en la manzana, se considera si es de medianeria o de esquina. La
ubicacién de esquina es una posicion mas favorable para la ventilacién y la iluminacién natural y se

considera en la clasificacion tipol6gica como otra forma de relacion interior-exterior.

Proporciones de la parcela.

En el caso del Centro Historico por lo general las dimensiones de la parcela coinciden con las del
edificio pues la compacidad morfol6gica existente, supone el aprovechamiento maximo del lote
disponible, excepto si estd rodeada por pasillos. Se mide mediante el indicador Frente /
Profundidad, F/P. Se considera como indicador 6ptimo de esta variable entre 0,40 y 0,50 y como
maximo 1, establecidos en las investigaciones precedentes referenciadas. Por lo general en el
lugar prevalecen las parcelas estrechas y alargadas, aunque cuando se produce la fusion de varias

parcelas, cambian las proporciones del lote final.

2.3.3. Forma de agrupar los lotes para la clasificacion tipologica.
Al inicio de la investigacion se parti6 de la subdivision tipica de la manzana, para conformar los
grupos de edificios, pero se comprob6 que se dispersaban los resultados, pues existian tipologias

similares en los lotes de 6, 9 y 11m (una vivienda o dos por piso, maximo cuatro), a partir de los

17 Regulaciones urbanisticas, Ciudad de la Habana. La Habana Vieja, Centro Histdrico. Oficina del Historiador de la
Ciudad de La Habana. Ediciones Bolofia, La Habana, 2009. P4g. 100.
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11m los edificios contaban con patios centrales o corredores laterales y a partir de los 20m eran
muy variables las formas de agrupacion de los apartamentos y las areas descubiertas y existian
varios accesos. (Ver Anexo 2.2. Fichas de los edificios).

Este andlisis permitié arribar a la conclusién de agrupar las muestras o lotes en tres rangos: lotes
de menos de 11 m; lotes entre 11 y 20 m y lotes de mas de 20 m de frente; rangos que ademas
equilibran los tres grupos de la muestra objeto de estudio, forma de agrupar similar al utilizado por
la Arg. Madeline Menéndez en su estudio tipoldgico de la vivienda histérica'®.

2.4. Variables para la clasificacién tipoldgica de la muestra de estudio.
Para la clasificacion tipolégica de la muestra objeto de estudio se han seleccionado las siguientes

variables de la solucion volumétrica -espacial:

Uso de la planta baja.

Se clasifica el uso de la planta baja como tipologia mixta, cuando es destinado a una funcion
comercial 0 econGmica, caracteristica de las ciudades compactas, presente en las parcelas de
esquina, donde se condiciona esta funcién y en los ejes histéricamente comerciales definidos por el
Plan de Desarrollo Integral, PEDI, del territorio. Aunque no es determinante en el resultado
evaluativo, segun los indicadores seleccionados, es importante su identificacién, por la presencia
tradicional de esta tipologia en el Centro Histérico, mucho mas con la reaparicion y desarrollo de la
actividad de servicios y comercial privadas como nueva fuente de empleo. La ubicacién de
consultorios médicos en planta baja tampoco se considera determinante en la evaluacion de los
indicadores de calidad y economia, pero se nombra como parte del programa social, aln vigente

en la sociedad cubana.

Relacién de los apartamentos con la circulacién de acceso.

Esta relacion refiere la forma en que se agrupan las viviendas en torno a una circulacion general de
acceso. Constituye el punto de partida para la organizacion de unidades habitacionales dentro del
sistema tipol6gico, mucho méas cuando las soluciones espaciales tienen una disposicion espacial
muy dispersa. (Ver Anexo 2.2). Segun la organizacion de los apartamentos de los edificios

estudiados, se consideran las siguientes tipologias:

-Sencillas, a aquellas edificaciones que poseen una vivienda por piso.
-Concentradas pareadas, cuando se ubican dos apartamentos por piso comunicados por una

circulacion comun.

'® Menéndez, Madeline. La casa habanera, tipologia de la arquitectura doméstica en el Centro Histérico. Ediciones
Bolofia, 2007. Pag. 74
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-Concentradas, cuando existen mas de dos viviendas por planta y los espacios de circulacién son
comunes y de dimensiones minimas.

-De corredores centrales o laterales, entendiendo como tal a aquellas viviendas interconectadas a
través de pasillos de circulaciéon techados, cerrados o abiertos en el sentido horizontal. En esta
clasificacion se incluyen las galerias laterales y también las perimetrales a los patios, o el patio, tan
comunes en las soluciones histéricas y actuales en el Centro Historico.

-Combinadas, cuando se combinan varias formas de agrupacién de viviendas respecto a los
accesos: cuando existe mas de un acceso; soluciones sencillas y concentradas; cuando las
viviendas se agrupan en torno a un acceso comun y existen otras viviendas con acceso directo a la
calle; cuando a las viviendas se accede a través de corredores centrales y laterales a la vez.

Esta forma de agrupar se presenta con frecuencia en las rehabilitaciones de antiguos edificios,
donde es necesario adaptarse a los altos puntales de la primera crujia y para ello se ubican

viviendas con acceso directo a la calle; también cuando se unen varias parcelas.

En su investigacion el Arg Ociel Diaz utiliza la relacién Sencilla, Concentrada (Pareada o no) y de
Corredor (central y lateral). En la del Arq. Alex Pérez se utilizan las tipologias Concentradas,
Concentrada Central y de Corredor. En la presente investigacién aparecen mas combinaciones y
formas de agrupacién con respecto a la circulacion de acceso por lo que ha sido necesario

incorporar el tipo Combinada que da respuesta a las mismas.

Relacion de los accesos con el exterior.

Fue necesario adicionar, con respecto a las investigaciones referenciadas, en la caracterizacion de
las tipologias, la relacion interior—exterior entre los accesos principales y el interior de la edificacién,
teniendo en cuenta el peso espacial y volumétrico de estas areas en la entrada de los edificios
multifamiliares. Se destacan los vestibulos o zaguanes y los corredores, formando parte muchas
veces de la relacion interior-exterior de las viviendas; por lo que se adiciona junto a la clasificacion
gue define la forma de relacionarse los apartamentos con el exterior. En otras ocasiones, los
accesos a las viviendas se presentan directos al exterior mediante las tipologias Combinadas,

explicadas en la relacién anterior.

-Vestibulo o Zaguan. Area cubierta y de transicién con el interior del edificio. El zaguan es un
espacio identitario de la tipologia historica de la casa habanera, luego estuvo presente en las casas
de dos plantas de “tipologia compleja” transformado en vestibulo™. En esta investigacion se asume
el zagudn como un espacio similar al vestibulo; ambos constituyen un &area de transicion que

balancea la altura de la planta baja y el acceso a los apartamentos en este nivel del edificio

* Menéndez, Madeline. La casa habanera. Tipologia de la arquitectura doméstica en el Centro Histérico. Ediciones
Bolofia, 2007. Pag.76.
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multifamiliar, con un ancho mayor a los 3,50m, y proporciona iluminacién y ventilacion en la planta
baja del edificio ubicado entre medianeras.

-Corredores. Cuando el acceso a los apartamentos desde el exterior se produce a través de
galerias, largas y estrechas, tanto centrales como laterales. Cuando el corredor esta presente en la
forma de agruparse los apartamentos (Corredor central o lateral), ya estd sefialado en la
caracterizacion tipolégica, por lo que no sera necesario repetirlo. Se presentan con anchos entre
1,20 y hasta 3,50m.

Relacién de los apartamentos con el exterior.
Esta variable que establece la relacion interior-exterior de las viviendas, tiene un gran peso en la
calidad de las mismas, pues es la que determina la salud ambiental en su interior, al proporcionar la

ventilacion y la iluminacion naturales.

Por su importancia como regulador climatico habitacional, se inici6 la clasificacion tipologica por
esta variable, no obteniéndose un resultado que visualizara la organizacién espacial basica, por la
cantidad de variantes que presenta esta relacién en la muestra seleccionada. Se decidi6é entonces,
iniciar la clasificacion de los tipos principales a partir de la forma en que se agrupaban los

apartamentos con relacion a la circulacién de acceso.

Con respecto a otras investigaciones en ciudades compactas, se incluyen ademas otros espacios
gue parten de la tipologia histérica y otras que estan presentes en las nuevas edificaciones. Estos

espacios quedan relacionados como:

-Patios. Espacios descubiertos en el interior del lote, con un &rea considerable con respecto al total
de la parcela que varian segun el lote, desde 12, 40 y hasta 80 m2, aunque pueden alcanzar mas
de 100m2; segun su ubicacion dentro del edificio se clasifican como Patio central, cuando las
viviendas rodean al patio; Patio lateral, cuando se dispone hacia un lado de la parcela. Se
incorpora el concepto de Patio central transversal, clasificacion que se deriva del patio central, pero
gue se desarrolla a todo el ancho de la parcela, y divide la edificacion en bloques, tipo que se
incorpora en esta investigacion y que no aparece en las investigaciones referenciadas.

-Pasillos. Pasillos laterales y de fondo. Por lo general espacios descubiertos, de 1.00m de ancho
como minimo, establecidos entre la pared medianera y una de las paredes exteriores de la
edificacion, pueden coincidir o no con el perimetro de la edificacion y tener diversas funciones
ademds de la relacion con el exterior, como la de circulacién, proteccion de las medianerias, o

como lugar para la instalacion de las redes hidrosanitarias, entre otras.
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-Patinejos, areas descubiertas pequefias, que brindan ventilacion e iluminacién y confort térmico,
también pueden ser zonas de servicio de la vivienda; el area de los patinejos varia, siempre con
dimensiones minimas de 4 m2.

-Fachadas. La relacion interior-exterior a través de la fachada, no se menciona en la presente
clasificacion tipologica, pues siempre existe esta relacion.

-Esquina. En los edificios de esquina la vinculacion directa con el exterior se beneficia por la
relacion directa de dos fachadas, por lo que la solucién interior tipoldgica puede disminuir las areas
descubiertas interiores, segun las dimensiones del lote. Esta condicion sera identificada en las

tipologias como otra relacion con el exterior.

2.5. Caracterizacion tipolégica espacial.

La nomenclatura tipolégica tiene tres variables®, con la inclusién del uso de la planta baja en
funciones no habitacionales (uso mixto o consultorio médico). Se inicia la clasificacion basica
mediante la relacion de los apartamentos con la circulacion de acceso comun. En la Tabla 2.1, se

resume la nomenclatura de los elementos tipos por cada variable:

1lra Variable: Uso de la planta baja /

2da Variable: Relacion de los apartamentos con la circulacion de acceso interior/.

3era Variable: Relacion del acceso con el exterior/ Relacion de los apartamentos con el
exterior.

Tabla 2.1. Nomenclatura para la clasificacién tipologica:

Relacion de los Relacién de los »
Uso planta Relacién de los apartamentos con el
] apartamentos con la accesos con el ;
baja ; » ; exterior
circulacion de acceso/ exterior,
Sencilla Patio central
v ——
Mixta s Vestibulo, ‘ I be
M +3,50m
de ancho
(%)
o
Concentrada Pareada 'E
o
Consultorio C T
e Corredor \f
medico Pr A =]
cM -3,50m de - i ipg—
ancho

2 pgrez Pérez, Alex. Edificios Multifamiliares en zonas centrales de la ciudad. Caso de Estudio: Municipio Centro Habana
del 2005. Pag. 33 y34
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Relauon_ de IOS. apartamentos Relacion de los apartamentos con el exterior
con la circulacion de acceso/
Concentrada Patio central transversal
|
X R cn Pct
| . )
o
}_
Corredor lateral g Patios interiores
cl P
r
Corredor central Patinejo
i Cc O Pt
Combinada Pasillo lateral o de fondo
{ Cm Pa
Edificio de esquina Es

2.6. Agrupacion de los lotes.

Producto de la agrupacion de las parcelas, segun el ancho de las mismas, y ordenadas en forma
ascendente dentro de cada clasificacion, se consideran tres grupos basicos: el Primer Grupo de
edificios ubicados en parcelas con anchos menores a 11m (13 edificios); el Segundo Grupo de
edificios en lotes comprendidos entre 11 y 20 m de ancho (16 edificaciones); y por ultimo, aquellos

emplazados en parcelas de mas de 20 m de ancho, forman parte del Tercer Grupo.

2.7. Recopilacién de datos. Ficha de cada edificio.

Cada edificio cuenta con un numero de identidad (ID), que comienza consecutivamente desde el
Primer grupo hasta Tercer grupo, con una Ficha, donde se muestra la microlocalizacion, la
orientacion y las dimensiones del lote, las caracteristicas principales del edificio (nUmero de
plantas, altura, apartamentos por piso y total), la expresion planimétrica, la fachada y los
indicadores de las variables seleccionadas para su clasificacién tipologica y posterior evaluacion.

Indicadores que se han obtenido de la medicion a través de la planimetria elaborada para los 42
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edificios y de la recopilacién de datos

s;."i ﬁt“i
mi. Edificios Multifamiliares en el Centro Histérico La Habana Vieja. 1980-2014

de sus caracteristicas principales,

Tipologia arquitecténica: Plantas Microlocalizacion

pomper g Y - incluso de la medicion directa en las
o i e I}_I_,I T HI]_E | ‘ edificaciones. Figura 2.16.
Tl e e i LL \

Parcela 01

g m.....m.""' 1 e
uarcalioiatll " .ITI ‘T 2.8. Clasificacion tipologica.

il
Posiiie: Exquina  Alura: 12.00m I 1

\
/L.

Segun la forma en que se comportan

Uso de 1 planta baja: Almacén
COS:039  CUS:3SS  Mimero de plantas: &

Apartamectos por pise: 5 Total spartamestos: 15

las diferentes soluciones espaciales,

Retacide Perimetro | Superfici construida: 0.15

en funcion del ancho parcelario, se

. . . realizara el andlisis y la evaluacion de
Figura 2.16. Ficha elaborada para cada edificio, identificado con un

ID, inicia en el Primer grupo de lotes de forma consecutiva, hastael  las tres variables para la descripciéon
Tercer grupo y resume las caracteristicas del edificio, planimetria,

orientacion e indicadores de la solucién volumétrica espacial. de los tipos rEpresentados’ utilizando

la nomenclatura descrita en la Tabla
No.l, de cada edificio. La repeticion de los tipos permitira obtener la primera agrupacion o

clasificacién tipoldgica inicial, de la siguiente manera:

-Se identifica el uso de la planta baja, si no es habitacional, Mixta o Consultorio Médico (M o CM).
-Se define la tipologia bésica: la relacion de los apartamentos con la circulacion de acceso:
Sencilla, Pareada, Concentrada, de Corredor central o lateral y Combinada (S, Pr, Cn, Cc, CI,
Cm).

-El resto de las variables determinara la tipologia definitiva; tipo de acceso: Corredor, Vestibulo (C,
V); cédmo se produce la relacion interior-exterior, a través de: Patios, Patinejo, Pasillo (PI- Pc- Pct-

Pt- Pa) con todas sus variantes y si es de esquina, Es.

Esta forma de clasificacion se ha seleccionado con el fin de poder identificar la diversidad tipolégica
presente en las 42 edificaciones muestra de estudio, sobre todo, las diferentes variantes de areas
descubiertas.

Los tipos representados por la nomenclatura seleccionada o primera Clasificacion Tipolédgica
aparecen en las Tablas No. 2, No.3 y No.4, relacionando los tres grupos de lotes respetivos: de
menos de 11m de ancho, entre 11 y 20m y de mas de 20m de ancho.

2.8.1. Primer grupo de edificaciones, lotes de menos de 11 m de ancho.

Este grupo cuenta con 13 edificios con menos de 11 m de frente; teniendo en cuenta la

nomenclatura seleccionada, el comportamiento tipoldgico de cada uno sera:
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Tabla 2.2. Nomenclatura tipologica, Primer Grupo: lotes de menos de 11m de ancho

ID Locacién frente prof.(m) flp posicion Nomenclatura, tipos
(m)

01 | Sol 351 6,00 21,25 0,28 esquina CM/S/P
02 | Santa Clara 55 6,20 15,50 0,40 medianerias S/P, Pt
03 | Conde 59 6,70 22,70 0,30 medianerfas CM/ Pr/C, Pct-Pa-Pt
04 | Velazco 3 7,65 23,00 0,33 medianerias Cn / C, Pl-Pa-Pt
05 | Obrapia 555 8,20 13,30 0,62 medianerias CM/S/Pa
06 | Acosta 215 8,30 22,70 0,37 medianerias CM/Cn/C, Pl-Pa-Pt
07 | O'Reilly 312 9,15 24,00 0,38 medianerias M/Cn/C, Pl-Pa-Pt
08 | Paula 307 9,60 18,30 0,52 medianerias CM / Pr / V, Pct-Pa-Pt
09 | Sol 303 9,80 15,70 0,62 medianerias Cm/ C, PI, Pa-Pt
10 Paula 226 10,60 4,67 2,27 esquina M/S
11 | Picota 212 10,60 7,00 1,51 esquina CM/S/P
12 | Bernaza 227 10,80 35,60 0,30 medianerias Cl / PI-Pa-Pt
13 | Teniente Rey 403 10,85 33,60 0,32 medianerias M/ Cl/Pct-Pa
13 Rango 6ptimo | 0.40-0.50 | Maximo 1

Uso de la planta baja.

46% (6) edificios poseen Consultorios Médicos en la planta baja.

23% (3) edificios poseen un area comercial en la planta baja.

El resto, (4) edificios, que representan el 31% utilizan la planta baja en usos habitacionales.

Grafico 2.1. Gréfico 2.1. Usos en planta baja

M Consultorios médicos
M Usos comerciales

M Usos habitacionales

Relacion de los apartamentos con la circulacion de acceso.

39% (5) edificios poseen una tipologia Sencilla, presentes en lotes de 6 y 10m de ancho,
determinado por su poca profundidad.

31% (4) edificaciones tienen una disposicion de viviendas Concentradas o Pareadas.

15% (2) tienen las viviendas interconectadas mediante un Corredor lateral.

15% (2) edificios tienen una disposicién Combinada. Gréfico 2.2.

Grafico 2.2. Forma de agruparse los apartamentos con
relacién a la circulacion de acceso

Sencillas y Concentradas
Corredor lateral

Sencilla

0% 20% 40% 60% 80%
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Relacion de los apartamentos con el exterior y del acceso con el exterior:

46% (6) edificios utilizan el Patio central, lateral o transversal para relacionarse con el exterior.

31% (4) edificios cuentan con un Patio transversal.

69% (9) edificios utilizan la solucién de Pasillo lateral o de fondo, vinculadas con otras areas como
Patios y Patinejos.

31% (4) edificios logran la relacion con el exterior a través de la combinacion simultadnea de tres
espacios descubiertos: Patios, Pasillos y Patinejos.

23% (6) edificios se relacionan con el exterior a través de la combinacion de espacios muy
reducidos como Patinejos y Pasillos, o mediante la combinacion de ambos. Grafico 2.3. La
circulacion de corredor esté presente en el 54% de los edificios (11), uno solo cuenta con Vestibulo.

Grafico 2.3. Presencia de las diferentes areas
descubiertas

100%
M Patios

M Patios transversales
50% -
M Pasillos
I I B Patio-pasillo-patinejo
0% -

Relacion frente profundidad.

En el siguiente Grafico 2.4, se muestra el comportamiento de la relacion frente profundidad, cuyos
indicadores presentan un rango entre 0,28 y 0,62. El 46 % de los edificios (6), poseen valores por
debajo de los indices 6ptimos (0.40-0.50) y (2) de ellos, de 0,62, por encima. Dos edificios

ubicados en parcelas de esquina, ID 10y 11, sobrepasan el maximo permisible (1).

Gréfico. 2.4. Relacién Frente / Profundidad

2 ) .
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Clasificaciéon de la tipologica arquitectdnica por grupo de lotes:

En la siguiente Tabla 2.3, se resumen en forma de esquema, las tipologias arquitecténicas que
caracterizan el Primer Grupo de lotes. Se sombrean en la columna de ID, los edificios construidos
entre el 2000-2014, el resto fueron terminados entre 1980-1990.

Cada tipologia arquitecténica se denominara con un identificador o Tipo mediante una letra y un

namero, que se ubica en la segunda columna de la tabla siguiente, (ejemplos S1, Cn2). La letra
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simboliza la forma de agrupacién de los apartamentos y el nimero, las variantes de la relacion
interior- exterior. De esta forma se identifica la tipologia basica y la cantidad de variantes que se
producen en la solucién espacial y que la vinculan con el exterior. Cada variante de relacion
interior- exterior es Unica y consecutiva, desde el Primer hasta el Tercer grupo de lotes, en cada

tipologia basica.

Tabla 2.3. Tipologias arquitecténicas del Primer grupo, lotes <11m de ancho

Tipologia Tipologia arquitecténica .
ID . L Esquema planimétrico
basica Nomenclatura/ Localizacién

de esquina S1
10 M/ S-Es
Paula 226

. L \
con Patio y Patinejo S2 il <’
02 S/P-Pt N
Santa Clara 55

11
Sencilla/ S3

con Patio, de esquina
CM/S/P-Es

Picota 212

Sol 351
01

sS4
con Pasillos
CM/S/Pa
Obrapia 555

05

Pri | ———
con Corredor, Patio transversal, Pasillo y
03 Patinejos
CM/Pr/C, Pct-Pa-Pt
Conde 59

Pareada/

Pr2

con Vestibulo , Patio transversal, Pasillo 4 =

08 y Patinejos
CM/Pr/V, Pct-Pa-Pt
Paula 307
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Tipologia

Tipologia arquitecténica

ID . L Esquema planimétrico
béasica Nomenclatura/ Localizacion
Cnl
04 o L
con Corredor , Patio, Pasillo %
Concentra- y Patinejos F\
Cn/C, Pl-Pa-Pt =
da/ n/C, a \ , —
Velazco 3 \\ /
o CM/Cn/C, Pl-Pa-Pt \ ‘ |
‘ LI
Acosta 215 l‘ ? /‘
- =/
= == =~
cn = T
con Patio, Pasillo y Patinejos
12 =]
Cl / PI-Pa-Pt =
Corredor Bernaza 227
lateral/
Cl2
con Patios transversales y Pasillo
13
M/ Cl / Pct-Pa
Teniente Rey 403
— I
o7* Cml % “
con Corredor, Patio, Pasillo y Patinejo D ——— S|
. M/Cm /C, Pl-Pa-Pt
Combinada
O’Reilly 312
Cm/ C, PI, Pa-Pt
09
Sol 303

Resultados de la clasificacién tipolégica para el Primer grupo de lotes (menos de 11 m de

Edificios construidos entre 2000-2014 ,

el resto entre 1980-1990

* en construccion

ancho).

-El 77% de los edificios de este grupo, fueron construidos entre las décadas de 1980 y 1990 y
algunos son de la década 2000-2014, resultantes de programas sociales: consultorio médico o el

programa de microbrigadas. Siguiendo un objetivo econdmico, se utilizé en ellos el mddulo

habitacional, viviendas pequefias y la utilizacién al maximo del suelo disponible.

-Las tipologias son similares a pesar de los diferentes estilos, y programas: el ID 02 (2000), de
tipologia Sencilla, Patio y Patinejo, presenta una tipologia similar a ID 01, construido en 1980; el

edificio ID 07, aun en construccion, ha conservado las dos primeras crujias antiguas y presenta una
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solucion Combinada de vivienda Sencilla y Pareada por pisos, similar al ID 09, un edificio de 1990
gue tiene una solucion Combinada de viviendas duplex y una vivienda con acceso al exterior. El ID
13, terminado recientemente, también ha conservado la fachada original, pero en su interior, las

viviendas, separadas por el patio transversal, estan moduladas.

-Estan presentes cinco grupos tipoldgicos bésicos: Sencilla, Pareada, Concentrada, de
Corredor lateral y Combinada, con diez tipologias arquitecténicas segun las caracteristicas del
acceso principal y de los espacios descubiertos descritas en la tabla anterior. Prevalecen las
tipologias Sencillas y Pareadas al alcanzar un 69% del total. Estan presentes en igual proporcion
(15%), las de relaciéon de Corredor lateral y Combinada.

-Las tipologias Sencillas aparecen por igual en lotes de 6, de 8 y hasta en los de 10m de ancho.
Las tipologias pareadas aparecen en anchos de lotes de 6 y 9 m. Las de Corredor lateral y
Combinadas en las parcelas mas profundas, de mas de 10m de ancho.

-El 100% de las parcelas de esquina, utilizan la planta baja como Consultorio Médico o como area
comercial, en correspondencia con lo establecido en las Regulaciones Urbanisticas para estas

locaciones, validando su identificacion en la clasificacion tipologica.

-El 54% de los edificios poseen Corredor como circulacion de acceso presente en las Tipologias
Pareadas, Concentradas o Combinadas e implicitas en las de Corredor lateral por la
proporcionalidad de las parcelas, estrechas y profundas; s6lo una posee Vestibulo. El Corredor es
el area de transicion entre el exterior y los accesos interiores a los apartamentos, y es un area

representativa a considerar en la clasificacion tipolégica en este Primer grupo de lotes.

-Los Corredores oscilan entre 1,40 y 3,20m de ancho. El Vestibulo alcanza los 5,70m de ancho en
el edificio ID 08, Paula 307, donde se traté de reproducir la tipologia histérica caracteristica del eje
de Paula.-Los Patios, son el area descubierta predominante en todos los grupos basicos, incluso

esta presente en las tipologias Sencillas, con dimensiones entre 10 y 42 m2.

-Se identifica en este grupo una nueva forma de Patio, diferente a las tipologias histéricas, el Patio
central transversal, que se desarrolla de lado a lado de la parcela en busca de ampliar el perimetro
relacionado con el exterior. El patio transversal esta presente en las parcelas de 6, 9 y de 10m. Ver

en la Tabla No.5, ID, 03 08, 13.

-Las diferencias tipologicas de este grupo obedecen fundamentalmente a la profundidad del lote.
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-Las tipologias Sencillas por lo general se relacionan con el exterior a través de una sola forma
espacial: del Patio, de Patinejos o solo a través de la Fachada. Se utiliza con frecuencia en estas
edificaciones los Pasillos como elemento para lograr ventilacion e iluminacion, al fondo o en los
laterales del lote, con 1,00m de ancho, interconectados en ocasiones con los patinejos; sélo en dos
casos se ubican en todo el perimetro de la edificacion (ID 05 y 13). Las tipologias Sencillas de
Esquina, aprovechan el recurso de las dos fachadas enfrentadas al exterior para eliminar o reducir

las &reas interiores descubiertas. Los Patinejos alcanzan un area aproximada de 4m2.

-Solo tres edificios cumplen con el rango recomendado frente/ profundidad (0,40-0,50). Los
indicadores oscilan entre 0,28 y 0,62 por ser parcelas de esquina. En este grupo, la relacién F/P,
depende de la profundidad de la parcela, caracteristica que representa la morfologia histérica del
lugar por lo que sera muy dificil obtener mejores indicadores.

2.8.2. Segundo Grupo de edificaciones. Lotes entre 11y 20m de ancho.
Este grupo cuenta con una muestra de 17 edificios, con una longitud al frente comprendida entre
los 11.00 y los 20.00 m. Los diferentes elementos de la tipologia espacial por edificio, ID, se

comportan de la siguiente manera:

Tabla 2.4. Nomenclatura tipolégica, Segundo Grupo: lotes entre 11y 20m de ancho

ID Locacion frente prof. flp posicién Nomenclatura, tipos
m m

14 Mercaderes 259 11,10 30,10 0,37 medianerias Cm/V, PI- Pt

15 | Cuba 551 11,88 36,62 0,32 esquina M/CI/V

16 Habana 1022 12,65 13,90 0,91 medianerias Pr / Pc

17 | Oficios 351-353 | 14,00 27,60 0,51 esquina M/Pr/P

18 | Aguiar 68 14,35 28,65 0,50 medianerias CM/Cc/V, PI-Pt

19 | Oficios 258 14,80 34,30 0,43 medianerias CM/Cc/V, Pc-Pt

20 Egido 656-658 15,50 34,85 0,44 medianerias M/ Cc/V, Pc-Pt

21 | Aguiar 118 15,60 20,70 1,05 esquina Cn/V, Pc-Pt
Mercaderes . . M/ Cc /V, Pl-Pt

22 305-307 15,70 38,00 0,43 medianerias

23 | Paula 201-203 15,80 15,00 1,05 esquina M/ Pr/PIl

24 | San Ignacio 316 17,00 39,50 0,43 medianerias CM/Cc/V, Pct-Pt

25 | Oficios 301-303 | 17,90 31,73 0,56 esquina M/Cm /C, Pc-PI-Pt

26 'igg‘pa”"a 156- | 1825 | 2946 0,62 medianerias Cm/V, Pc-Pt

27 | San Ignacio 716 18,30 17,60 1,04 esquina Cm / Pi

28 Paula 109-111 18,40 26,00 0,71 medianerias Cc /V, Pc-Pt

29 O’Reilly 265 18,70 13,20 1,42 esquina M/V, Pr/PI

16 Rango 6ptimo | 0.40-0.50 | Maximo 1

Uso de la planta baja:
29% (5) de estos edificios poseen una tipologia mixta.

18% (3) contienen un Consultorio médico en la planta baja.
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El 47% de las edificaciones de este grupo poseen otros usos no residenciales en la planta baja,

Gréfico 4.
De los 6 edificios de esquina, solo el 66% (4 de ellos), poseen una Tipologia mixta, por lo que se

desaprovecha esta oportunidad para la actividad comercial o de servicios.

Grafico 2.5. Usos en planta baja

M Consultorios médicos

B Usos comerciales

m Usos habitacionales

Relacién de los apartamentos con la circulacién de acceso y del acceso con el exterior:
38% (6) edificaciones de distribucién de Corredor central

31% (5) edificios tienen una distribucion Pareada y Concentrada

25% (4) edificaciones distribucion Combinada

6% (1) edificacion con una distribucién de Corredor lateral. Grafico 2.6.

Gréfico 2.6. Forma de agruparse los apartamentos con
relacion ala circulacion de acceso

Combinada

Corredor central

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%
Predomina en este grupo de edificios, la distribucion de los apartamentos alrededor de un corredor
central, presente también en algunas soluciones combinadas, por lo que esta solucién tipolégica
alcanza el 50% de los edificios (8).
El 63% (10) de las edificaciones, poseen Vestibulo en la planta baja.

Relacién de los apartamentos con el exterior:

94% (15) de las soluciones espaciales estan vinculadas al exterior a través de patios centrales,
laterales, de fondo o independientes.

19% (3) edificios se vinculan al exterior a través de Patios interiores independientes. 63% (10)

edificios se relacionan con el exterior a través de la utilizacién simultanea de Patios y Patinejos.

Grafico 2.7. Gréafico 2.7. Presencia de las diferentes areas
descubiertas

100% M Patios

Patios
independientes
W Patio-patinejo

50%

0%
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Relacion frente profundidad.

En este grupo los indicadores tienen mayores variaciones, oscilan entre 0,32 y 1,42. Los valores

superiores al maximo permisible, (1) de los ID 21, 23, 27 y 29; corresponden a edificaciones de

esquina; sin embargo el ID 16 es un edificio ubicado entre medianerias. Grafico 2.8.
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Gréafico. 2.8. Relacién Frente / Profundidad

5

0,5 -

14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29

==F...

rango

ID de los

Tipologias arquitectdnicas del Segundo Grupo. Lotes entre 11y 20m de ancho.

La repeticion de tipos que determinan las tipologias arquitecténicas presentes en el Segundo

Grupo de lotes se reflejan en la Tabla 2.5 y son:

Tabla 2.5. Tipologias arquitecténicas del Segundo grupo, lotes e/ 11 y 20 m de ancho

Tipologia
basica

Tipologia arquitecténica
Nomenclatura/ localizacion

Esquema planimétrico

16

17

23 Pareada/

29

Pr2
con Patio
Pr/Pc

Habana 1022
Oficios 351-353

Pr3
con Patio, de esquina
M/ Pr/Pl-Es
Paula 201-203

s

TR

TIIIT

Pr4
con Vestibulo y Patio, de esquina
M/V, Pr/PI-Es
O’Reilly 265

21

Concentrada/

Cn2
con Corredor, con Patios, de
esquina

Cn/C, Pc-Pt -Es
Aguiar 118
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Tipologia

basica

Tipologia arquitecténica

Nomenclatura/ localizaciéon

Esquema planimétrico

15

Corredor lateral/

Cl2
de esquina
M/ Cl-Es
Cuba 551

19

20*

28

18

22

24

Corredor central/

con Vestibulo, Patio y Ccl
Patinejo

Cc/V, Pc-Pt

Oficios 258

Egido 656-658

Paula 109-111

CM (M) /Cc !V, PI-Pt
Aguiar 68

Mercaderes 305-307

con Vestibulo, Patios Cc2
transversales y Patinejos

CM/Cc/V, Pct-Pt
San Ignacio 316

27

25

26

14

Combinada/

Cm2
con Patio-Es

Cm/ Pi
San Ignacio 716

Cm3
con Corredores, Patios y Patinejos,
de esquina

M/Cm/C, Pc-PI-Pt-Es
Oficios 301-303

con Vestibulo, Patio y Cm4
Patinejos

Cm/V, Pc-Pt
Lamparilla 156-158
Cm/V, PI-Pt
Mercaderes 259

Edificios construidos entre 2000-2014 ,

el resto entre 1980-1990

* en construccion

Resultados de la clasificacién tipolégica para el Segundo grupo de lotes (entre 11 my 20 m

de ancho).

-El 56% de los edificios de este grupo se han ejecutado o estan en proceso de terminacion entre

los afios 2000-2014. EIl consultorio médico esta presente solamente, en los edificios construidos

entre 1980 y 1990.

-Quedan definidas para estas parcelas, cuatro grupos tipoldgicos basicos: Pareada, Concentrada,
de Corredor lateral y central y Combinada, con diez clasificaciones tipoldgicas, segun el tipo

de acceso, la relacion interior-exterior y su ubicacion de esquina.
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-Predomina la solucién de Patios centrales, laterales o independientes, con dimensiones entre 45 y
70 m2 y pueden alcanzar hasta 140 m2. No se utilizan los Pasillos, gracias al ancho generoso de
las parcelas. Mas de la mitad de las soluciones complementan su relacion con el exterior a través

de los Patinejos, con dimensiones que oscilan entre los 4y 6 m2.

-En la mayor parte de los edificios esta presente el Vestibulo (63%) como elemento de transicion
entre el exterior y el interior; muchas edificaciones tienen su acceso directo a este espacio, lo que
se aprecia en los ID 14, 18 y 25, tipologias de Corredor central y Combinadas. Los Vestibulos
poseen dimensiones que oscilan entre 3,50 y 5,70m, y puede alcanzar 11,85m. En menor
proporcion aparecen los Corredores, con anchos entre 1,40 y 2,90m de ancho.

-El 38% de las parcelas son de esquina, por lo que se favorece el intercambio con el exterior a
través de dos fachadas. De ellas, solo el 66% poseen una Tipologia mixta, desaprovechandose
esta oportunidad para la accion comercial y de servicios

-En este grupo los indicadores de la relacion Frente / profundidad, oscilan entre 0,32 y 0,91; con
mayores variaciones que el grupo anterior, pues muchos edificios contienen dos parcelas

fusionadas. Los valores que sobrepasan la unidad pertenecen a parcelas de esquina.

2.8.3. Tercer grupo de edificaciones, lotes mayores de 20 m.
Este grupo, relaciona a 12 edificios multifamiliares, con una longitud al frente de méas de 20.00 m.

A continuacion se refieren los tipos espaciales que lo distinguen:

Tabla 2.6. Tercer grupo: lotes de mas de 20 m de ancho
ID Locacion frente | prof. flp posicion Nomenclatura, tipos
m m
30 | Muralla 408-410 20,00 31,30 0,63 medianerias Cm/V, Pc-Pt
31 | Teniente Rey 112-114 20,35 30,43 0,67 medianerias Cc / Pc-Pa
32 | Habana 626-628 20,50 33,20 0,62 esquina M/ Cc/ V, PI-Pt
33 | Mercaderes 315-317 20,70 33,30 0,62 esquina M/Cm /V, Pc-Pf-Pt
34 | San Isidro 175 20,78 17,90 1,16 esquina Cm / Pc-Pa
35 | Santa Clara 53 21,35 15,50 1,38 esquina Cm / Pi
36 | Santa Clara 116 21,80 18,10 1,20 esquina M/Cn/C, PI- Pa-
37 | Velasco 26-28 2375 | 22,00 1,08 medianerias CM/Cm /V, Pct-Pa-Pt
38 | San Ignacio 460 25,64 17,95 143 esquina Cm / Pc-Pa
39 | Amargural02 26,80 42,00 0,64 esquina M/Cm /V, Pc-PI-Pt
40 | Habana 1005 28,80 | 18,40 157 medianerias Cm / Pct
41 | San Isidro 211-219 40,37 | 30,90 131 medianerias Cc / Pc-Pa
42 | Compostela 525-529 43,50 35,10 1.24 medianerias M/Cm/V, Pa
13 Rango 6ptimo | 0.40-0.50 | Maximo 1
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Uso de la planta baja:

42% (5) edificios poseen Tipologia Mixta.

8% (1) edificio con Consultorio de Médico de la familia en la planta baja.

54% (7) edificios cuyas planta bajas se han destinado a funciones habitacionales.

De las 6 parcelas de esquina en 4 de ellas, el 66%, se ha utilizado la planta baja con destino
comercial y de servicios, en contra de lo estipulado en las Regulaciones Urbanisticas para el
Centro Historico.

Grafico 2.9. Usos en planta baja

m Consultorios médicos
B Usos comerciales

B Usos habitacionales

Relacién de los apartamentos con la circulacién de acceso y del acceso con el exterior:

69% (9) edificios presentan solucion de Combinada.

23% (3) edificios poseen una distribucion de Corredor central.

8% (1) edificios poseen una distribucibn Combinada, donde se combina una distribucion
concentrada y apartamentos directamente vinculados al exterior.

2% (8) edificaciones cuentan con Vestibulo en la entrada. Grafico. 2.10.

Grafico 2.10. Forma de agruparse los apartamentos
con relaciéna a la circulacién de acceso

Concentrada
Corredor central
Combinada

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%
Relacién de los apartamentos con el exterior:
92% (11) de los edificios poseen solucion de Patio central, lateral o transversal.
33% (4) edificios combinan varias zonas descubiertas como Patios-incluyendo dos Patios- Pasillos
y Patinejos para alcanzar la relacion interior-exterior.
25% (3) edificaciones combinan el uso de Patios y Pasillos.
So6lo 8% (1) edificacién utiliza la combinacion de Patio y Patinejos.

31%(4) edificacion utiliza la variante de varios Pasillos, perimetrales y centrales. Gréafico 2.11.

Gréfico 2.11. Presencia de las diferentes areas
descubiertas

100% B Patio central
50% M Patios-pasillo-
. patinejo
0% BN ®Patio-pasillo
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Relacion frente profundidad.

El tercer grupo de edificios posee todos los indicadores por encima del rango 6ptimo; 8 de ellos
sobrepasan el rango maximo (1), el 50% de los mismos (4), corresponden a parcelas de esquina
(ID 34, 35,36y 38) y el resto (4), a lotes entre medianeras (ID 37, 40,41 y 42). Grafico 2.12.

Gréafico 2.12. Relacién Frente / Profundidad

2
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Tipologias arquitectonicas del Tercer Grupo, lotes de mas de 20 m de ancho.

A continuacion se resumen las tipologias espaciales de este grupo, en la Tabla 2.7.

Tabla 2.7. Tipologias arquitecténicas del Tercer grupo, lotes de mas de 20m de ancho.

Tipologia Tipologia arquitecténica

. : - Esquema planimétrico
basica Nomenclatura/ localizacién a P

Cn3 §Z

con Corredor, Patios, Pasillo, de

36* | Concentrada | esquina - -

M/ Cn/C, Pl- Pa-Es
Santa Clara 116

Cc3

31

con Patio y Pasillo ‘
Corredor Cc / Pc-Pa P

central Teniente Rey 112-114 M

41 San Isidro 219

Cmb5
32 con Vestibulo, Patios y Patinejos, de S |
esquina WA S
Combinada | v /cm/V, PI-Pt-Es T
39 Habana 626-628 S
M/Cm /V, Pc-PI-Pt-Es
Amargura 102

M/Cm /V, Pc-Pf-Pt-Es
Mercaderes 315-317

33
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Cmb6

con Patios de esquina

35 Cm/ Pi
Santa Clara 53
Cm4
con Vestibulo, Patio y Patinejo
*
30 Cm / V-C, Pc-Pt
Muralla 408-410
38+ Cm7
con Patio y Pasillo, de esquina
Cm / Pc-Pa-Es
34 San Ignacio 460

San Isidro 175

Cm8 |
con Vestibulo y Pasillos
42*
M/Cm/V, Pa
Compostela 525-529

Cm9

40 con Patio transversal

Habana 1005

Cm10
con Vestibulo, Patio transversal,
37 Pasillo y Patinejos
CM/Cm /V, Pct-Pa-Pt
Velazco 26-28

Edificios construidos entre 2000-2014 , el resto entre 1980-1990 * en construccion

Resultados de la clasificacion tipoldgica para el Tercer grupo de lotes, de méas de 20 m de
ancho.

-La mayor parte de los edificios de este grupo, el 77 %, corresponden a las décadas entre el 2000-
2014, cuatro de ellos en fase de construccién, que fueron seleccionados para valorar como se

comportan las soluciones volumétrico-espaciales de las nuevas edificaciones.
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-Se identifican tres grupos tipolégicos basicos: Concentrada, de Corredor central y Combinada,

con nueve tipologias arquitectonicas. Predomina la tipologia Combinada.

-Este grupo contiene a edificios localizados en los lotes mas anchos, muchos de ellos resultantes
de la unién de dos y tres parcelas, y en menor grado, por la forma del edificio original, en este caso
presentes en los ID 32, 33 y 39; con las mayores areas, por lo que los comportamientos tipoldgicos
difieren de las tipologias anteriores. Los tipos se combinan con mayor complejidad, con soluciones
de corredores centrales y laterales o con el acceso de viviendas directos a las fachadas, o con la
Combinacion de pasillo y patios, por lo que ha sido necesario recurrir a la relacion Combinada para
agruparlos.

-Predomina el uso habitacional de las plantas bajas, aunque es de sefialar la presencia de los usos

comerciales en el 42% de los mismos.

-También es predominante la relacién interior- exterior mediante Patios y por la combinaciéon de
Patio-Pasillo o de dos Patios, que poseen entre 45 y 85 m2 y pueden alcanzar areas de 110 y
217 m2. Se utiliza en varias edificaciones la variante de Pasillo perimetral, con anchos entre 1,20 y
3,00m, que en ocasiones coincide con el perimetro del edificio. Los Patinejos también estan
presentes con dimensiones entre 4 y 6 m2. El 62% de los edificios presentan Vestibulo en el
acceso principal, comportamiento muy similar al grupo anterior. Las dimensiones de los mismos

con anchos mas regulares que varian entre 3,50m y 4,60m.

- La relacién Frente- Profundidad presenta indicadores, todos por encima del rango optimo: entre
0,62 y 0,67, en edificios ya estructurados. Donde se han fusionado dos o tres parcelas sobrepasan
el limite maximo, igual que las que estan ubicadas en las esquinas (46% corresponden a parcelas

de esquina).

2.9. Evaluacion de las tipologias arquitecténicas.

Valoracion cuantitativa.

Las tipologias arquitecténicas clasificadas en cada grupo, seran evaluadas a través de diferentes
indicadores de economia y calidad: Coeficientes de ocupacién y de uso de suelo; Perimetro
construido/Superficie construida; Superficie de circulacion general/ Superficie construida; que
determinardn la valoracion cuantitativa de cada clasificacion tipolégica, comparandolos con los

rangos recomendados y establecidos en el primer capitulo.
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Es importante destacar que la mayor parte de los edificios tendran valores de COS por encima del
rango maximo recomendado por investigaciones precedentes en zonas compactas, sin embargo la
validez de si los coeficientes actuales de ocupacion de suelo son validos no, en las diferentes

tipologias se evaluaran por el resultado favorable o desfavorable de satisfaccion de sus ocupantes.

Los indicadores de cada edificio, se obtuvieron a partir de la medicion directa del esquema
planimétrico elaborado por el autor y de la recopilacion de datos; ellos aparecen reflejados en la
Fichas de las 42 edificaciones que constituyen la muestra de estudio. Anexo No.2.

Valoracién perceptual.

La evaluacién de cada solucion espacial, irh acompafiada de la valoracion cualitativa resultante de
las encuestas realizadas en uno o en varios apartamentos, de cada una de estas edificaciones, a
través del disefio de una entrevista directa y semi-estructurada realizada a sus residentes; el

disefo se muestra en el Anexo 2.3.

Se evaluaron cinco variables importantes que determinan la calidad del ambiente interior en las
viviendas: la iluminacion, la ventilacion y la sensacién térmica, el asoleamiento, las afectaciones por
ruidos y la privacidad; y cémo se produce la relacion del apartamento con el exterior, informacion
brindada por los entrevistados. Se concili6 la opiniébn de los encuestados con la guia de
observacion del entrevistador, aunque en la mayor parte de las entrevistas los vecinos se

mostraban seguros de la respuesta y brindaban mas informacién que la solicitada.

Fueron encuestados 52 apartamentos; una vivienda por edificio en aquellos que contenian pocos
apartamentos, por lo general los de la planta baja, que presentan las condiciones mas
desfavorables; en los edificios con mas de 8 6 10 viviendas se encuestaron dos apartamentos o

tres, también de las plantas més bajas.

Entrevista.
Se utiliz6 la metodologia de entrevista semi-estructurada. Al iniciar la entrevista se solicitaron los

datos personales del entrevistado: nombre, ocupacién y edad.

1. La primera pregunta estaba relacionada con la identificacion de los espacios exteriores de
donde la vivienda recibe iluminacion y ventilacion: Fachada; Patio; Patinejo; Galeria o Pasillo,
dejando abierta la posibilidad de Otros.

Se pregunté al residente de la vivienda dos preguntas cerradas, con una valoracion favorable o

desfavorable sobre su percepcion del ambiente interior de la vivienda:
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2.1. lluminacioén: Aceptable (Favorable) o Insuficiente.

3.1. Sensacién térmica y Ventilacion: Fresco (Favorable) o Caluroso.

Hay tiro de aire: Si (Favorable) o No.

4.1. Asoleamiento: Bien (Favorable) o Mal.

5.1. Ruido. Si o No (Favorable).

6.1. Privacidad Buena (Favorable) o Mala.

Dentro de cada variable se realizaron otras preguntas para corroborar las respuestas y ampliar
algunos aspectos de interés como la descripcion de las habitaciones més calurosas o mas
oscuras, locales donde el sol es mas molesto, de donde provienen los ruidos, si mantiene las
ventanas cerradas para lograr mas privacidad. También se brindo la posibilidad de que el
entrevistado quisiera aportar otros datos de interés. Al final se articulé la entrevista con la
observacion del entrevistador para garantizar la veracidad de los datos.

Los resultados de las respuestas de los entrevistados, se resumen en las tablas valorativas de los
Anexos 2.4, 2.5 y 2.6, correspondientes a cada Grupo de edificios 0 agrupacion de lotes. Se ha
tomado la condicion mas desfavorable cuando existen resultados diferentes en varios

apartamentos del edificio.

Las valoraciones cualitativas y cuantitativas, constituyen las herramientas para determinar cuales
tipologias arquitectonicas seran las mas econémicas y de mayor calidad en el Centro Histérico la

Habana Vieja.

2.9.1. Evaluacion de las tipologias arquitecténicas del Primer Grupo de edificaciones, lotes
de menos de 11 m de ancho.

En la Tabla 2.8, se relacionan los edificios de este grupo, clasificados por tipologias
arquitectonicas, donde se han incorporado los indicadores COS, CUS, P/Sc y Scg/ Sc y los
indicadores recomendados para la valoracion cuantitativa; a la vez, se resume el resultado de las
entrevistas directas realizadas a los residentes sobre lluminacién, Ventilacion, Asoleamiento, Ruido

y Privacidad, valoradas en favorables y desfavorables.

Se realiza una triangulacion entre la clasificacion tipolégica, los indicadores o valoracién
cuantitativa y la evaluacion o calidad perceptual para identificar las tipologias mas adecuadas con
un balance de calidad y economia. Se sombrean en gris los indicadores que se encuentran en el
rango recomendable o maximo. En cuanto a la calidad perceptual se representan las respuestas
favorables de los entrevistados, con casillas en color gris, y las valoraciones desfavorables quedan

en blanco.
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Se ha utilizado el identificador para cada tipologia arquitectonica, que indica la Tipologia basica
(ejemplo, S1), y la variante correspondiente que representa la tipologia a fin de poder identificarla
en los graficos comparativos de los indicadores de la solucién volumétrica espacial. La sucesién de

variantes se inicia desde el Primer hasta el Tercer grupo en cada tipologia basica.

Tabla 2.8. Resultado de indicadores de calidad y economia y de las valoraciones perceptivas.

Primer Grupo de edificaciones, . .,
p Indicadores, valoracién

Lote de menos de 11m ancho cuantitativa
No. : . X L.
ID . Tipologia arquitectdnica coSs cus P/ Scg/ | \Vi A R p
Tipo Sc Sc
10 S1 esquina 1,00 | 300 | 031 | 0,15
02 S2 con Patio Patinejo 0,92 3,67 0,14 0,16
S3 : 0,78 2,35 0,48 0,13
- Sencilla/ | ¢ patio, de esquina
01 0,73 2,20 0,23 0,19
05 S4 con Pasillos 085 | 256 | 039 | 0,08

con Corredor, Patio
transversal, Pasillo y

03 Pr1 Patinejo 0,75 2,25 0,38 0,20

Pareada

con Vestibulo, Patio

transversal, Pasillo y

Pr2
08 Patinejo 0,81 4,06 0,28 0,09
04 cnt Concen- con Corredor , Patio, 0,93 3,72 0,19 0,06
n
trada/ Pasillo y Patinejo
06 0,85 3,41 0,23 0,16
- con Patio, Pasillo,
12 - 0,90 4,48 0,20 0,08
Corredor Patinejo
cl2 lateral/ con Patio transversal
= y Pasillo, Patinejo 084 280 2 2
o7 cm1 Combinada/ Patio, Pasillo y 0,78 3,89 0,21 0,18 En ejecucion

Patinejo
09 0,88 3,54 0,14 0,12

En blanco, Desfavorable

Al analizar los indicadores de COS y CUS, de los trece edificios, se aprecia que el COS logra

valores superiores a 0,85 (hasta 0,90 y 1,0) y en todos los casos sobrepasa el valor maximo
recomendado. El CUS alcanza valores cercanos a 4,50.

Si se comparan estos valores con la calidad perceptual, los indicadores de satisfaccion se
obtienen con COS entre 0,73-0,85 y CUS entre 2,20 y 3,36; en las tipologias: S3-Sencilla con Patio,

de esquina; S4-Sencilla con Pasillos; Prl-Pareada con Corredor, Patio transversal, Pasillo y
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Patinejo; Cn1- Concentrada con Corredor, Patio, Pasillo y Patinejo; Cl2-Corredor lateral con Patio

transversal y Pasillo, Patinejo

Las tipologias con Coeficientes de ocupacion de suelo muy altas-entre 0,88 y 0,93- o de utilizacion
de suelo por encima de 3,40 (3,72; 4,48), influyen negativamente en la ventilacion y la iluminacion
natural de los apartamentos (ID 04 y 12). Los resultados mas desfavorables estan en la S2-Sencilla

con Patio y Patinejo y en una Cm1-Combinada con Patio-Pasillo y Patinejo. Gréfico 2.13.
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Las relaciones P/ Sc y Scg/ Sc, se representan en el Grafico No.2.14. Los valores de Scg / Sc son
bastante estables, cercanos o coincidentes con el rango recomendado, por tanto las soluciones son
econdmicas. Sin embrago en cuanto a la relaciéon P/Sc, los edificios con indicadores por debajo de
los recomendados, se presentan en las tipologias S2- Sencilla con Patio y Patinejo y en la tipologia
Cm1-Combinada con Patio, Pasillo y Patinejo, con valores muy bajos, donde no se produce un
adecuado intercambio con el exterior, que se refleja en las respuestas desfavorables de los

residentes.

0,5 “Grafico 2.14. Tndicadores PS¢, Scg/Sc del Primer Grupo.
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En la tipologias S4-Sencilla con Pasillos y Pr1- Corredor, Patio transversal, Pasillo y Patinejo, son
mas altos los indicadores de P/Sc, por encima de lo recomendado (0,38), para aumentar el
perimetro interior que se enfrenta al exterior y alcanzar mayor intercambio entre ambos espacios, lo

gue se aprecia en el resultado favorable de evaluacién perceptual, incluso con COS de 0,85.

Para los lotes de menos de 11m de ancho las mejores tipologias arquitecténicas son:-Las
tipologias S3-Sencillas, con Patio, de esquina, con COS de 0,73, pueden lograr una adecuada
relacion interior-exterior mediante el perimetro enfrentado a las fachadas y del patio. Las tipologias

S4-Sencilla con Pasillo (perimetral).

64



-Las tipologias Pr1, Pr2, ClI2; Pareadas o de Corredor lateral, segun la profundidad del lote, con
Vestibulo o Corredor, Patio transversal, Pasillo y Patinejo, pues amplian el perimetro enfrentado al
exterior y favorecen el ambiente interior de las viviendas, con COS entre 0,75 y 0,80. Las mejores
variantes poseen Vestibulo. El patio aparece acompafiado con otros espacios descubiertos. -Las
mejores valoraciones producto de las entrevistas fueros los edificios con las tipologias S3, Prly

Pr2, coincidente con la valoracion cuantitativa.

La tipologia Cn1, Concentrada, con Patio, pasillo y patinejo no logra alcanzar ambientes favorables,
los valores de COS resultan muy altos para esta disposicion espacial (0,85-0,90), al igual que el
CUS que alcanza 3,41-3,72 (edificio de cuatro y cinco plantas).

2.9.2. Evaluacién de las tipologias arquitectonicas del Segundo Grupo de edificaciones,
lotes entre 11y 20m de ancho.
En la Tabla 2.9 aparecen los indicadores y las valoraciones cualitativas de cada tipologia

arquitecténica identificada en este grupo:

Tabla 2.9. Resultado de indicadores de calidad y economia y de las valoraciones perceptivas.

SEUrEe CrpEe € BUIEEEIEES. Indicadores, valoracion Calidad perceptual,
lotes entre 11m y 20m de ancho cuantitativa valoracion cualitativa
ID No. Tipologia arquitectdnica
. cos | cus i Seal | V| A R | P
Tipo Sc Sc
16 . 0,95 1,91 0,15 0,03
con Patio
17 Pr2 0,84 1,68 0,22 0,11
23 Pr3 Pareada con Patio, de esquina 0,86 1,72 0,24 0,07
bra con Vestibulo y Patio, de
r
29 esquina 0,77 3,86 0,25 0,07
Concen- con Corredor, con
2 Cn2 trada Patios, de esquina 084 4,49 R Dl
Corredor .
15 Cl2 lateral/ de esquina 0,99 3,95 0,15 0,15
19 0,80 3,21 0,20 0,18
20 0,90 4,52 0,09 0,28 En ejecucion
28 con Vestibulo, Patio y 0,85 1,78 0,22 0,23
Ccl A
Patinejo
18 Corredor 0,78 3,12 0,23 0,15
central/
22 0,72 2,16 0,11 0,22
con Vestibulo, Patio
24 Cc2 transversal 0,68 2,70 0,17 0,43
y Patinejo
27 Cm2 con Patio de esquina 0,47 0,93 0,38 0,00
con Corredores, Patios y
25 Cm3 Combinada/ | Patinejos ,de esquina 0,80 3,22 0,21 0,06
26 con Vestibulo, Patio y 0,84 3,35 0,18 0,20
Cm4 Patinejos
14 0,78 2,34 0,19 0,20
0,60 2,40 0.20 0,05 ;
RANGO RECOMENDADO 0.65 320 0.25 015 Sombreado en gris Favorable
MAXIMO 0,70 3,40 0,35 0,20 En blanco, Desfavorable

l-iluminacién; V- ventilacién; A-asoleamiento; R-ruido; P-privacidad.

65




Los indicadores de ocupacién de suelo, COS, por lo general son altos, llegando a alcanzar entre

0,89y 0,99 en algunas edificaciones.

Para los COS entre 0,77 y 0,86, se logra una percepcion favorable de las variables de calidad
en el interior de las viviendas al ubicarse en parcelas de esquina, tener pocas viviendas por piso
y poca altura. (Pr3, y Pr4, Pareadas con Patio).

Los valores de COS en el rango recomendado se alcanzan en las tipologias Combinadas (Cc2 y
Cm?2), pero los resultados perceptuales de los residentes en las viviendas son desfavorables.

En cambio los Coeficientes de uso de suelo, CUS, son muy variables, muchos por debajo de los
rangos recomendables, desaprovechandose el suelo disponible, como sucede con las tipologias

Pareadas, Pr2 y Pr3, y Combinada Cm2 o muy altos en tipologias de Corredor lateral, Cl2.

Los indicadores de COS y CUS, que obtienen resultados mas satisfactorios en los residentes, se
encuentran en la tipologia de Corredor Central, Cc1, Cc2 (COS de 0,72 y 0,78) y la Combinada
Cm4 (COS 0,78). La tipologia concentrada Cn2 obtiene adecuados resultados cualitativos, a pesar
de tener una relacion COS-CUS de 0,84 - 4,49 por ubicarse en un lote de esquina. Los indicadores
mas altos se presentan en la Pareada Pr3 y en las edificaciones con tipologias de Corredor central,
Ccly Cc2. Grafico 2.15.
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Los indicadores de las variables P/Sc y Scg/Sc, tienen comportamientos que estan mas cerca de
los valores recomendados, aunque existen algunas edificaciones con indicadores muy bajos o muy
altos. Grafico 2.16. Los mejores valores estan presentes en las tipologias Pareadas Pr2, Pr3y Pr4;

Concentrada Cn2, en una de las de Corredor Central Ccl y en las Combinadas, en las variantes

Cm3y Cm4; los méas desfavorables en la Pareada Pr2 y en las de Corredor central Cc1, Cc2.

0,5 Grafico-2.16.Indicadores P-/-Sc-Scg/Sc,—del-Segundo
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Para los lotes entre 11y 20 m de ancho, las mejores tipologias arquitectdnicas son:

-Al hacer coincidir los indicadores de calidad y economia mas cercanos al rango recomendado y la
valoracién perceptual que produce las opiniones mas favorables sobre el ambiente interior de las
viviendas, se concluye que los mejores resultados estan presentes en dos edificios de tipologia
Ccl (ID 28 y 18) de Corredor Central con Vestibulo, Patio y Patinejo, Pr3, Pareada con Patio, de
esquina; la Cn2 Concentrada con Corredor, Patio y Patinejo, de esquina (ID 21).En estas tipologias

esta presente el Corredor y el Vestibulo.

Las tipologias con peores indicadores son la Pareada con Patio, Pr2; y la de Corredor lateral, Cl2.

-A pesar de que varios edificios contienen solucién de patio en sus diversas formas, todos no

poseen una buena evaluacion perceptual del ambiente interior de los apartamentos.

-En tipologias similares, se encuentran valoraciones favorables de bienestar interior en los

apartamentos y en otros no, debido a diferentes causas:

Aunque las tipologias de Corredor central Ccl (ID 19) y Combinada Cm3 (ID 25), tienen
indicadores de calidad y economia mas cercano a los recomendados (ambos con COS de 0,80), la
distribuciéon de las areas descubiertas no garantizan el ambiente adecuado en los apartamentos, en
ellas la mayor area descubierta se concentra solo en los patios; se requiere de diversas areas

vinculadas a los apartamentos para el intercambio con el exterior y mayores perimetros.

Tipologias con indicadores de COS entre 0,68 y 0,73, mas cerca de los recomendados no
garantizan la calidad ambiental interior de los apartamentos, lo que se aprecia en las tipologias de
Corredor central, Cc1 (ID 22) y Cc2 (ID 24). Coincide en ellas, que el indicador P/Scg (0,11y 0,17)
esta por debajo de los recomendado, lo que demuestra que el bienestar interior depende en

gran medida, del perimetro enfrentado al area exterior.

-El edificio con tipologia Combinada Cm2 (ID 27) es un ejemplo mal aprovechamiento del suelo, y
condiciones interiores en las viviendas desfavorables. El edificio en fase de ejecucion de tipologia
de Cc1 Corredor Central, con Vestibulo, Patio y Patinejo, (ID 20), posee todos los indicadores de

calidad y economia fuera de los valores recomendados.
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2.9.3. Evaluacién de las tipologias arquitectonicas del Tercer Grupo de edificaciones.
En la siguiente Tabla 2.10, se muestran los indicadores cualitativos y las valoraciones perceptuales

gue permitiran la evaluacion de las tipologias arquitectonicas:

Tabla 2.10. Resultado de indicadores de calidad y economia y de las valoraciones perceptivas.
Tercer Grupo de edificaciones

Tercer Grupo de edificaciones, . - . .
Indicadores, valoracion Calidad perceptual, valoracion
lotes de més de 20m de ancho cuantitativa cualitativa
ID | Tipo Tipologia arquitecténica S
No. - cos | cus | pisc | o%9 v A R P
basica Sc
cns IS e con Vestibulo, Patios y . y
n oncentrada n ejecucion
36 Pasillo, de esquina 083 | 413 | 026 | 0,12 J
con Vestibulo, Patio y
31 Corredor pasillo 074 | 2,22 | 037 | 0,26
Cc3
central ] )
41 con Patio y Pasillo 040 | 1,59 | 0,76 | 0,30
32 0,89 | 2,66 | 0,21 | 0,07
con Vestibulo, Patios y
39 Cm5 Patinejos, de esquina 0.84 | 334 | 019 | 017
33 0,82 | 411 | 0,17 | 0,25
35 Cm6 con Patio, de esquina 0,90 1,80 0,17 0,10
cma con Vestibulo, Patio y - y
m ) n ejecucion
30 Combinada pasillo 0,93 | 3,70 | 0,15 | 0,21
38 cm7 con Patios y Pasillo, 0,69 | 2,74 | 0,39 | 0,04 En ejecucion
m .
34 de esquina 075 | 301 | 043 | 0,05
42 Cm8 con Vestibulo y Pasillo 0,85 | 3,39 | 0,26 | 0,19 En ejecucion
40 | Cm9 con Patio transversal 083 | 416 | 0,20 | 0,12
con Vestibulo, Patio
37 | Cm10 transversal , Pasillo y 0,75 | 2,99 | 0,36 | 0,07
Patinejo
0,60 | 2,40 | 0.20 | 0,05 .
RANGO RECOMENDABLE 065 | 320 | 025 | 0.15 Sombreado en gris Favorable
MAXIMO | 0,70 | 3,40 | 0,35 | 0,20 En blanco, Desfavorable

l-iluminacién; V- ventilacién; A-asoleamiento; R-ruido; P-privacidad.

Los indicadores de COS alcanzan valores méaximos de 0,89 y 0,93, aunque varios edificios poseen
valores entre 0,70 y 0,75. Los indicadores mas favorables de COS y CUS, se presentan en la

tipologia Cm7 (ID 38), Combinada con Patios y Pasillo, de esquina en ejecucion.

Los valores de COS que alcanzan criterios de ambiente interior favorables oscilan entre 0,74 y

0,75; en las tipologias Cc3, de Corredor Central y Combinadas y Cm7, Combinada con Patios y
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Pasillo, de esquina. Los peores indicadores estan presentes en la tipologia Cm6, Combinada con
Patio, de esquina (ID 35); pero aun existen apartamentos favorecidos por su ubicacion de esquina.
Gréfico 2.17.

Gréfico 2.17. COS y CUS del Tercer Grupo
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En la relacién P/Sc, existen muchos indicadores por debajo del rango recomendado, o mayores,
influyendo en el ambiente interior de los apartamentos. Las tipologias con mayores indicadorees de
P/Sc, presentam mejores resultados en la valoracion perceptual , lo que se aprecia en la tabla
anterior en las tipologia de Corredor central Cc3 ( ID 31) y en las Combinadas Cm5 ( ID 32) y
Cm10.

Los indicadores por debajo del rango recomendado, estan presentes en las tipologias combinadas
Cmb5 (edificio ID 33) y Cm4 y Cm6, donde se aprecian valoraciones favorables y desfavorables

sobre el ambiente interior de los apartamentos visitados.

Grafico 2.18. Indicadores P/Sc , Scg/ Sc del Segundo
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Para los lotes de mas de 20 m de ancho, las tipologias arquitecténicas con mejores
indicadores de calidad y economia son:

Al analizar la evaluacion perceptual de los residentes de los apartamentos del edificio y los
indicadores cuantitativos de economia y calidad las tipologias mas favorables se concentraron
en los edificios:

Cc3, de Corredor central con Vestibulo, Patio y Pasillo, (D 31).

Cm7, Combinada, con Patios y Pasillos, de esquina, (ID 34).

Cm10, Combinada, con Vestibulo, Patio transversal, Pasillo y Patinejo.
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En la mayor parte de ellas esta presente el Vestibulo. EI COS alcanza un valor de 0,74 y 0,75.

-Los edificios con tipologias Cm1, Cm10 y Cm9, tienen indicadores de calidad y economia mas
cercanos a los rangos recomendados, sin embargo la valoracion ambiental en el interior de las

viviendas, en todos los casos, no se comporta de igual forma, por diversas causas:

Combinada Cm1 (ID39), presenta problemas con la iluminacién y la ventilacion en uno de los
apartamentos encuestados y también de asoleamiento en los dos visitados. En el primero las
ventanas de las habitaciones afectadas: cuarto, bafio y patio estan orientados hacia el suroeste; en
el segundo la cocina carece de ventanas y el bafio se comunica con el exterior a través de un

corredor. En este caso los resultados desfavorables dependen de la orientacion y el disefio.

Combinada Cm10 (ID37), Combinada de Patio transversal, posee cuatro apartamentos duplex con
acceso directo a fachada y que ventilan a través del Vestibulo, con problemas de relacién interior-
exterior, mientras que en los apartamentos del fondo, sus residentes plantean que tienen un

ambiente interior favorable. Otro caso con problemas de disefio.

La tipologia Cm9, Combinada con Patio transversal y Pasillo, (ID 40), presenta la condicion mas
desfavorable del grupo de edificios en cuanto la percepcion ambiental de los residentes de los
apartamentos, sobre todo que refieren que son muy calurosos, a pesar de que la solucién espacial
rompié con la compacidad tradicional, al enfrentar la mayor dimensién del lote al exterior a través
de la fachada y del patio transversal. En este caso era necesario lograr la ventilacion de los locales

humedos.

La tipologia Cc3, de Corredor central, Patio y Pasillo (ID 41), a pesar de tener un 60% de area
descubierta no tiene una valoracion favorable del interior de las viviendas por parte de los vecinos.
El patio central es muy grande y los pasillos perimetrales estrechos, hay mal aprovechamiento del
espacio y un indicador de P/Sc muy alto; ademas el sistema constructivo empleado con elementos

plasticos genera una alta percepcion del calor.

-Algunos edificios en ejecucion tienen indicadores con COS y CUS altos, una vez terminados, se

les debe aplicar la misma valoracién cualitativa a las viviendas.
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2.10. Tipologias arquitecténicas méas adecuadas.

Resultado de las valoraciones cuantitativas y cualitativas realizadas durante la investigacion, se
representan las tipologias mas adecuadas con los indicadores y caracteristicas que lo distinguen.
Se sefala en gris los indicadores que estan fuera del rango recomendado y maximo establecidos al

inicio de la investigacion.

Para los lotes de menos de 11m de ancho:

Tabla No.2.11. Tipologias mas adecuadas

Indicadores de economiay Dimensiones
Lotes de menos de 11,00m de ancho. )
calidad
Ancho
. ; . L. No. Altura .
Nom. Tipologia arquitecténica flp | cos | cus | P/ | Scad/ | |Lote _ Aream2
Sc Sc pisos m
m

Sencilla, de esquina, con Patio

1 10,60 3 10,00 74,10

S3 1,51* | 0,78 | 2,35 | 0,48 | 0,13

Patio 16m2

Sencilla con Pasillos
8,20 3 10,00 119,00

S4 062 | 085 | 256 | 0,39 | 0,08

Pasillo 1,00m de ancho

Pareada con Corredor, Patio
transversal, Pasillo y Patinejo 6.70 3 9.90 167.10

Pri um "‘ 030 | 0,75 | 225 | 0,38 | 0,20
5 “L Patio 28m2

Patinejos 4m2

Pareada con Vestibulo Patio

transversal, Pasillo y Patinejo
; 9,60 5 15,00 226,35

N >

Pr2 = 052 | 081 | 4,06 | 0,28 | 0,00

Patio 32m2
Patinejo 3, 9m2

Pasillo 1,00m de ancho

0.40- | 0,60- | 2,40- | 0.20- | 0,05- *parcela de esquina
Rango recomendable 0.50 065 320 025 | 015
Maximo 1 0,70 3,40 | 0,35 | 0,20
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Para los lotes entre 11y 20m de ancho:

Tabla 2.13. Resumen de las tipologias mas adecuadas.

Lotes entre 11y 20m de ancho. Indicadores de economia y Dimensiones
calidad
Lote
. . . L. No. Altura ;
ID Tipologia arquitecténica flp | cos | cus | P/ | Scg/ | ancho _ Aream2
Sc Sc pisos m
m
Pareada/ de esquina, con Patio
S i 15,80 2 10,95 237,63
Pr3 : 1,05+ | 0,86 | 1,72 | 0,24 | 0,07
Patio 34,5 m2
Concentrada/ de esquina, con Patios
15,60 5 15,00 341,50
Cn2 0,75* | 0,84 | 4,00 | 0,24 | 0,06
Patios 54 m2
Corredor central/ con Vestibulo,
Patio y Patinejos 18.40 2 900 485.00
Ccl 071 | 085 | 1,78 | 0,21 | 0,21
Patio 45m2,
Vestibulo 3,85m
i Patinejos unidos 10m2(5c/u)
Combinada/ con Vestibulo, Patio y
Pl 11.10 3 9,50 383,40
Cm4 037 | 078 | 234 | 0,19 | 0,20
Patio 70m2
Patinejos 4m2
Vestibulo 3,80m
Corredor central/ con Vestibulo,
Patio transversal y Patinejo 1700 5 13.00 708.00
Cc2 043 | 068 | 2,70 | 0,17 | 0,14
Patio 215 m2
Patinejos 5m2
Ancho de patios 4,00m y 8,00m
= - = = - * i
Rango recomendable %45% %%% %é% %2205 %0155 PEEEE €2 GEaLIE
Maximo 1 0,70 340 | 0,35 | 0,20
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Existen parcelas de dimensiones generosas donde no se ha utilizado adecuadamente las areas
descubiertas, como es el caso del ID 24 (San Ignacio 316), con tipologia Cc2, Corredor central/ con
Vestibulo, Patio transversal y Patinejo. Tiene adecuados indicadores de calidad y economia
excepto el indicador P/Sc, que es bajo, influyendo en condiciones ambientales no adecuadas en las
viviendas del fondo del lote. Si se aumenta otro patio transversal, reduciendo las dimensiones del
actual patio central -con un area excesiva- aumenta el perimetro- en 30,00m-, modificando el

indicador el indicador P / Sc de 0,17 a 0,24 (valor inicial por debajo del rango recomendado).

Esta variante debe mejorar el confort de los apartamentos interiores que logran una iluminacion,
ventilaciébn y asoleamiento a través de los patios transversales entre una vivienda y otra. La
modificacion propuesta se representa en el siguiente esquema y demuestra que si se utilizan los
indicadores de economia y calidad recomendados pude mejorarse la solucion espacial. Figuras
2.17,2.18.
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Figura 2.17. San Ignacio 316. Esquema del edificio actual, a la derecha propuesta de insercion de patios
transversales entre dos modulos de viviendas, ancho del patio al menos una crujia. Fuente: autora, 2015.

Figura 2.18. San Ignacio 316. Imagenes del edificio desde el patio central y el vestibulo de acceso. El patio
interior estd ambientado con vegetacién. Fuente: autora, 2015.

De esta forma se agrega una solucién mas a las tipologias recomendadas para este grupo de lotes,
sobre todo para aquellas parcelas con mayor profundidad.
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Para los lotes de méas de 20m de ancho:

Tabla 2.14. Resumen de las tipologias mas adecuadas

Lotes de més de 20, 00m de Indicadores de economiay : :
) Dimensiones
ancho calidad
Tipologia Lote Alt
ura ,
ID o f/p cos | cus | P/ | Scg/ | ancho | No.pisos Area m2
arguitectonica Sc Sc " m
Corredor central, con
Vestibulo, Patio y 20,35 3 10,00 498,00
Patinejo
ce3 | | [ | o067 | 074 | 222 | 037 | 026
[ — Patio 78,50
| /T Pasillo 1,50m
I\
J.‘:i—'q::,_ _—
Combinada, de esquina,
con Vestibulo, Patio y
. 20,80 3 16,80 624,20
Patinejo
Cm7 0,62 0,75 2,66 0,21 0,07
Patios 47,50 m2
Pasillos1,00-1,50m
Combinada, con Patios y
Pasillos
- 23,75 4 12,00 400,00
Cmio |NHE S 1,08 | 075 | 301 | 043 | 0,05
/. ‘ } Patio 82,50m2
Patinejos 4m2
. Pasillo1,00m
0.40- 0,60- 2,40- | 0.20- | 0,05- *parcela de esquina
Rango recomendable 0.50 0.65 320 025 | 015
Maximo 1 0,70 3,40 0,35 0,20

74




CONCLUSIONES DEL CAPITULO I

1. El uso de las variables de la solucién volumétrica espacial, seleccionadas para la presente

investigacion, ha permitido la clasificacion tipolégica de los 42 edificios multifamiliares objeto de
estudio, construidos después de 1980, a pesar de su diversidad conceptual, periodo de

construccién y soluciones espaciales.

2. La seleccion de la lotificacion tradicional como punto de partida para la agrupacion de las
parcelas segun su longitud frontal, en tres grupos (lotes de menos de 11m, entre 11 y 20m y mas
de 20m), fue acertada, pues concentré6 comportamientos tipoldgicos similares en cada grupo.

3. El punto de partida y las tres variables para la clasificacion tipologica, se han tomado de
investigaciones precedentes, pero las variables han sido modificadas segun el comportamiento de
la muestra y las caracteristicas del Centro Historico: uso de la planta baja, forma de agruparse los
apartamentos con respecto a la circulacion de acceso; relacion con el acceso principal y relacion
interior-exterior; esta Ultima variable queda abierta y permite describir todas las formas conque el

edificio se relaciona con el exterior, incluyendo la ubicacion de esquina.

4. El uso mixto de la planta baja, el reconocimiento de los espacios de acceso como los Vestibulos
y Corredores, presentes en las tipologias histéricas y que trascienden a los edificios actuales, y la
ubicacién de esquina, aportan elementos adicionales a la clasificacién tipologica de los edificios
multifamiliares realizados en las investigaciones precedentes. Se consideran los Corredores con

anchos menores a 3,50m de ancho y los Vestibulos de mas de 3,50m de ancho.

5. Clasifican las edificaciones objeto de estudio, en mixtas 0 no; y en seis grupos tipolégicos
basicos: Sencilla, Pareada, Concentrada, de Corredor central o lateral y Combinada. La forma de
acceso y la relacion interior- exterior determina la tipologia arquitectonica definitiva: con Vestibulo o
Corredor; las diversas variantes Patio-Patio transversal- Patinejo-Pasillo, y la condicion de Esquina,
determinando 26 tipologias arquitecténicas donde se reconocen todas las relaciones del edificio
con el exterior. Ha sido necesario recurrir a todas las relaciones identificadas en investigaciones

precedentes.

6. Las diferencias tipoldgicas segun el lote obedecen: en los lotes de menos de 11m de ancho, a la
profundidad del lote; en las parcelas entre 11 y 20m, al ancho del lote, que permite la presencia de
grandes patios. Los lotes de mas de 20 m de ancho son resultantes de dos y tres parcelas, o de la

forma del edificio original (antiguas mansiones), por lo que en ellas, la tipologia depende de la
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relacion entre el frente y la profundidad, en todos los casos mayor que la unidad, por lo que ha sido

necesario recurrir a la relacion Combinada para agruparlos.

7. Para los lotes de menos de 11 m de ancho prevalecen las tipologias Sencillas y Pareadas, con
Patio o de Esquina, presentes en menor proporcion las de Corredor lateral y Combinada, con

Corredores, Patios, Pasillos y Patinejos.

8. Para lotes entre 11 y 20 m de ancho predominan las tipologias de Corredor Central y

Combinada, 63% con Vestibulos y el resto con Corredores; con Patios y Patinejos.

9. En los lotes de mas de 20 m estan presentes las tipologias Concentradas, de Corredor central,
pero es predominante la tipologia Combinada, con Vestibulo o Corredor, con mayor presencia el
Vestibulo (62%). La relacion exterior a través de Patios (0 dos Patios); Patinejos y Pasillos. En las
tipologias clasificadas para esta lotificacion, se reduce el ancho de los Vestibulos, pero

permanecen similares a la agrupacion anterior, las dimensiones de Corredores y Patinejos.

10. La tipologia mixta esta presente en el 31% de los edificios, y un 24% posee Consultorio
Médico, programa que no se ha incorporado en las nuevas edificaciones construidas después del
2000. El 15% del recurso de esquina disponible no ha sido utilizado para funciones comerciales o

de servicios segun lo establecido en las Regulaciones Urbanisticas.

11. En el 88% de las tipologias arquitecténicas identificadas se encuentra el Patio (central, lateral) o
interpretado con una nueva forma: el patio transversal. Recurso heredado de la vivienda tradicional;
continta siendo una forma de intercambio interior —exterior fundamental en la ciudad compacta,
pero su sola presencia no garantiza el ambiente adecuado de las viviendas en los edificios

multifamiliares.

12. Las entrevistas directas y la percepcion visual de la autora, permitieron valorar la calidad
ambiental de los apartamentos y de los espacios comunes de los edificios estudiados como

complemento a la valoracion cuantitativa, definitoria de la evaluacién final.

13. Se han evaluado el Coeficiente de ocupacién de suelo, COS, a partir los indicadores
recomendados de 0,60 y 0,65 y 0,70 como méximo, ajenos al comportamiento de la morfologia y a
lo establecido en las normativas historicas, a pesar de ello se han podido identificar tipologias
arquitectonicas- segun el criterio de sus ocupantes- que logran ambientes interiores en las

viviendas satisfactorios.
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14. A pesar de que existen algunas tipologias con indicadores de COS entre 0,68 y 0,75, mas
cerca de los recomendados en investigaciones precedentes, ellas no garantizan la calidad
ambiental interior de los apartamentos, pues poseen indicadores P/Scg por debajo de los

recomendados, con poco perimetro enfrentado al exterior.

15. Corrobora la conclusion anterior que al aumentar el valor del indicador P/Scg, por encima de lo
recomendado-de 0,35- a 0,40-0,50 en las diferentes tipologias, se lograron resultados ambientales
favorables en el interior de los apartamentos, que demuestra que en las zonas compactas, el
bienestar ambiental interior no sélo depende de la ocupacion del suelo sino, en gran medida, del

perimetro enfrentado al &rea exterior.

16. Para los edificios ubicados en lotes de menos de 11m de ancho los indicadores F/ P oscilan
entre 0,28 y 0,62; para los lotes entre 11 y 20m, entre 0,32 y 0,91; para el grupo de edificios en
lotes de mas de 20 m, todos los indicadores sobrepasan el rango éptimo: entre 0,62 y 0,67, en
edificios ya estructurados; donde se han fusionado varias parcelas, son mayores a 1, el limite
maximo. En general este indicador en zonas compactas coincide con las dimensiones de la

parcela.

17. El indicador Scg/ Sc, se comportdé de una forma estable en la mayor parte de los tipos
espaciales, con algunas excepciones donde se ha abusado de las areas de Vestibulo (de méas de
5 m y hasta casi 12m de ancho), otras en cambio poseen Corredores de 1,40m de ancho, muy

estrechos, sobre todo en los lotes de menos de 11 m de ancho.

18. La relacion COS-CUS es muy desfavorable para el ambiente interior de los apartamentos,
cuando el COS es de 0,80.y el CUS es mayor a 3,40.

19. Algunos edificios con los mejores indicadores de calidad y economia, presentan valoraciones
desfavorables del ambiente interior, fundamentalmente por el disefio inadecuado de las areas

descubiertas- proporcion, orientacion, distribucion- o del disefio de los apartamentos.

20. Los indicadores seleccionados para valorar la calidad y la economia de la solucién volumétrica
espacial de las tipologias arquitecténicas identificadas, es un punto de partida para garantizar la
calidad en los apartamentos pero debe estar acompafiado de los otros indicadores que garanticen

una buena orientacion y un adecuado disefio de los locales y de las fenestraciones.
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21. Las tipologias con resultados mas favorables para los lotes de menos de 11m de ancho son: las
tipologias Sencillas, con Patio, de esquina o con Pasillo; y las Pareadas de Corredor lateral, segin
la profundidad del lote, con Vestibulo o Corredor, Patio transversal, Pasillo y Patinejo. Para los lotes
entre 11 y 20 m de ancho son: las de Corredor Central con Vestibulo, Patio y Patinejo; Pareada con
Patio, de esquina y la Concentrada con Corredor, Patio y Patinejo, de esquina. En estas tipologias
esta presente el Corredor y el Vestibulo. En los lotes de mas de 20 m de ancho: la de Corredor
central con Vestibulo, Patio y Pasillo; la Combinada, con Patios y Pasillos, de esquina, y la
Combinada, con Vestibulo, Patio transversal, Pasillo y Patinejo.

22. En las parcelas de menos de 11 m, las tipologias Sencillas o Pareadas pueden lograr una
adecuada relacién interior-exterior mediante el perimetro enfrentado a las fachadas, o mediante
Pasillos o Patios transversales, con COS de 0,73 y Pareadas entre 0,75 y 0,80. En los lotes de
entre 11 y 20m los ambientes interiores favorables se obtienen con COS que oscilan entre 0,78 y
0,80. En los lotes de mas de 20m, las tipologias mas adecuadas, de Corredor central y Combinada,
alcanzan valores de COS de 0,74 y 0,75. En todos los casos la ubicacién de esquina puede reducir

notablemente el &rea descubierta y mantener ambientes interiores aceptables.
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CAPITULO lil. DISCUSION DE RESULTADOS

En el presente capitulo se analizan todos los resultados de las variables de calidad ambiental de
las entrevistas y su relacion con las tipologias arquitectdnicas, a fin de considerar las causas de los
resultados favorables o desfavorables en el interior de los apartamentos. Este andlisis y la
identificacion de las tipologias con mejores resultados cuantitativos y cualitativos, permitirdn
recomendar los disefios tipoldgicos mas adecuados para el Centro Histérico La Habana Vieja. Los
resultados obtenidos se comparardn con las disposiciones establecidas en las Regulaciones
Urbanisticas, haciendo también propuestas para el ajuste de los articulos que haya que modificar
para garantizar la economia y la calidad de las viviendas sociales en los nuevos edificios

multifamiliares.

3.1. Discusion de resultados de las entrevistas directas.

Luego de realizar las entrevistas directas y semi-estructuradas, a los residentes de 52
apartamentos en los 42 edificios multifamiliares muestreados en trabajo de campo, se consiguio
una valoracién cualitativa perceptual del ambiente interior de los apartamentos segun el criterio de
sus residentes, utilizada para la evaluacion de las tipologias arquitecténicas en el capitulo anterior,
pero también se obtuvo, una informacion sobre la relacion de los apartamentos con el exterior y de

las condiciones ambientales en determinados locales interiores.

Los entrevistados han proporcionado informacién sobre los locales mas oscuros y mas calurosos, o
los mas soleados, o si hay humedad o buen tiro de aire en ellos, que se representan en las tablas
siguientes, donde se sombrea en gris los resultados favorables. Al compararlos con las tipologias
arquitectonicas, se puede conocer con mayor profundidad las causas de los resultados favorables

o desfavorables.

3.1.1. Discusién de resultados de las entrevistas directas en el primer grupo de
edificaciones, en lotes de menos de 11m.

Segun la informacién obtenida del Anexo. 2.4, resumen de las entrevistas del grupo de lotes de
menos de 11m de ancho, aportadas por los residentes de las viviendas, la relacion-interior-exterior

de los apartamentos se produce de la siguiente manera:

Grafico 3.1. Relacion interior-exterior de los apartamentos en
lotes de menos de 11 m de ancho

m fachada patinejo
H fachada-patio-pasillo

patio-patinejo-pasillo

m fachada-patio

patio-pasillo
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Al comparar el Grafico 3.1, con la Tabla 3.1, se observa que la relacién interior-exterior de los

apartamentos tiene resultados perceptivos mas favorables en la relacion fachada-patinejo, fachada-

patio-pasillo_y patio-patinejo-pasillo, en tipologias Sencilla de esquina y Pareadas con Patios

transversales, donde hay mayor perimetro y relacion con el exterior y con la fachada.

Tabla 3.1 Relaciéon entre la valoracion perceptual de los residentes y las tipologias arquitecténicas,

lotes de < 11m de ancho

Nomenclatura Relacién interior | \% A |RI P o o
) i ) ) Sol Habitacion Habitacion
ID | tipologia Tipo | exterior Otros
. o en +oscura +calurosa
arquitecténica
10 | M/ S-Es S1 fachada S K K humedad
02 | S/ P-Pt S2 fachada-patinejo K puntalbajo
11 fachada-patinejo S-C K K
CM/ S/ P-Es S3
01 fachada-patinejo K-H1 H humedad
05 | S/Pa S4 | fachada-pasillo S K K tiro de aire
fachada- patio- SS SS
03 | Pr/C, Pct, Pa,Pt | Pr1 _
pasilo
08 | Pr/V, Pct, Pa-Pt | Pr2 | patio-patin-pasillo tiro de aire
) ) S-C, H, K S-C, H, K, humedad
04 patio-pasillo
SS
Cn/C, P-Pa-Pt Cnl
o ) S-C, K, S-C, K, SS, | humedad
06 patinejo-pasillo
SS, H H
patio-pasillo humedad *
13 | Cl/ Pct- Pa Cl2 i i - -
patio-pasillo tiro de aire
. S-C, K, S-C, K
fachada- patio
12 | Cl/ P, Pa-Pt Cl1 SS,H
patio-pasillo S K K,SS tiro de aire
07 En ejecucion
Cm /P-Pa-Pt Cml s
09 fachada- patio ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ todos
S-sala S-C-sala comedor K-cocina H-habitaciéon  SS, servicio sanitario * medianera Evaluacion
l-iluminacién V-ventilacién A-asoleamiento R —ruido P-privacidad favorable

lluminacién: La iluminaciéon es una de las variables de calidad mas dificiles de resolver en los
edificios multifamiliares de zonas compactas, sobre todo en las plantas bajas, donde las aberturas
no son suficientes®’. El 50% de los apartamentos posee una iluminacion adecuada, segin la
opinidn de sus residentes, aunque los locales mas pequefios, como el servicio sanitario o la cocina

tengan poca iluminacion.

El 25% de los entrevistados considera oscuros los servicios sanitarios, el 21% la sala-comedor y el

25% uno de los dormitorios.

SZGonzéIez, Dania; Alex Pérez, Anielsys Zorrilla. Viviendas adecuadas para la Ciudad de La Habana. Segunda Etapa Final,
Uso de suelo y Ambiente interior, CUJAE, 2004. Paginas 1 11-112.
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Ventilacion y sensacion térmica: El 64% de los apartamentos es considerado como fresco, y en
cuatro viviendas se valora que hay buen tiro de aire. Los locales considerados mas calurosos son:
el 50% de ellos, las cocinas, coincidente con los locales mas oscuros. En igual relacion (21%), los

servicios sanitarios, la sala-comedor y un dormitorio, respectivamente.

Asoleamiento: El 69% de los residentes considera que tiene buenas condiciones de asoleamiento
qgue coincide con las tipologias donde mayor perimetro se enfrenta a la fachada. El 25% de los
encuestados plantean que el sol es molesto en la sala o en la sala-comedor, en estos casos son
apartamentos relacionados directamente a la fachada. En el 36% de las viviendas hay presencia de
humedad, por varias razones: en las antiguas paredes medianeras (afectacion presente también en

las &reas comunes), por ser bajo el puntal o ser insuficiente la abertura del patio, pasillo y patinejo.

Para los lotes de menos de 1lm de ancho, las tipologias Concentradas o Combinadas
contienen los apartamentos mas oscuros y calurosos y con menos entrada de sol a los
locales, con areas descubiertas insuficientes y también en las tipologias de Corredor lateral con
alturas superiores a 4 pisos, donde las aberturas y las alturas no poseen la relacion necesaria para

la satisfaccion ambiental de las viviendas de las plantas bajas. Figura 3.1

Figura 3.1. Ejemplos de Tipologias Concentrada con Vestibulo, Patio y Patinejo. Vestibulo de entrada, con la luz
encendida de dia. El bajo puntal del Vestibulo genera zonas oscuras. A la derecha los balcones hacia el interior del
patio, cerrado con rejas. Abajo tipologia de Corredor lateral, ventanas de la fachada del apartamento hacia el pasillo
de circulacion, con un corredor muy estrecho. Pasillo de ventilacion al fondo. Fuente: autora. 2013, 2015.
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Ruido. Es molesto el ruido en el 79% de los apartamentos, aunque la mayor parte de los edificios
tienen un buen aislamiento sonoro. Las mayores afectaciones de ruido se producen a través de
patinejos, patios comunes o en tipologias de Corredor donde las ventanas de los apartamentos se

vinculan a este espacio, a lo que se afiade la no observancia de las normas de convivencia social.

Privacidad. El 93 % de los entrevistaron afirmaron tener una adecuada privacidad, la garantizan
con el cierre de puertas y ventanas. Los vecinos afirman cuidar mas su privacidad aunque se

afecten otras variables.

Los mejores resultados valorativos de las entrevistas se encuentran en las tipologias:
Sencillas de Patio y esquina; Sencilla con Pasillos, Pareadas de Corredor o Vestibulo, Patio
transversal, Pasillo y Patinejo, que coincide con las tipologias que permiten mayor intercambio de
todos los locales de los apartamentos, con el exterior. Figura 3.2.

Medianera
A .
/‘ a
- Medianera
J

Figura 3.2. Esquema planimétrico de tipologia Pareada con patio transversal, se produce el intercambio bioclimatico en
todos los locales a pesar del tamafio del lote. Imagen de patio central y escalera techada, colocada en el patio para
aprovechar al maximo el espacio descubierto, se han agregado balcones. Vivienda en planta baja. Fuente: autora,

3.1.2. Discusién de resultados de las entrevistas directas en el segundo grupo de
edificaciones, en lotes entre 11m y 20m de ancho.

Segun la informacion obtenida del Anexo. 2.3, que resume el resultado de las entrevistas del grupo
de lotes entre 11 y 20m de ancho, la relacion-interior-exterior de los apartamentos se produce de la
siguiente manera, expresado en el Gréfico 3.2.

Grafico 3.2 Relacion interior-exterior de los apartamentos en
edificios ubicados en lotes entre 11y 20 m de ancho.

m fachada-patio-patinejo; patiot
pasillo
B patio-patinejo

fachada-patio

m fachada-patinejo

M Otros
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Las condiciones mas favorables en el interior de los departamentos estan presentes en la relacion

fachada-patio, patio-pasillo_y fachada-patio-patinejo, por estar vinculadas a la fachada, a la

abertura del patio y a las diversas areas descubiertas, que provocan un mayor perimetro
enfrentado al exterior y coinciden con los resultados mas favorables segun la percepcion de los

entrevistados.

lotes entre 11m y 20 m de ancho

Tabla 3.2. Relacién entre la valoracion perceptual de los residentes y las tipologias arquitecténicas,

Nomenclatura Relacién interior | V| A |R| P o o
) . ) ) Sol Habitacion Habitacion
ID | tipologia Tipo | exterior del Otros
. . en +oscura +calurosa
arquitecténica apartamento
16 | Pr/Pc P2 Fachada-patio sS sSS humedad
r
17 Fachada-patio SS, K,1H
M/ Pr/PI-Es Pr3 .
23 Fachada-patio SH puntal alto
M/V, Pr/PI-Es )
29 Pr4 | Fachada-patio C, K Pa 2H
-PI- Fachada-patio i i
21 Cn/C, Pc-PI-Es Cn2 p : K tiro de aire
Fachada-patio
15 [ Cl2 | Fachada-pasillo H s-C S-C,K,H | numedad,
T puntal bajo
19 Patio-patinejo H.K, SS 1H humedad*
20 | Cc/V, Pc-Pt En ejecucién
o8 Patio-pasillo tiro de aire
Patio-pasillo
Ccl
Patios-patio serv S, K-C humedad *
e g:\ﬂp(tM) fCeiV, Fachada-patio- S-C
: — tiro de aire
patinejo
22 Patio-patio serv. K SS adicion de
’ aleros
CM/Cc !V, Patio-patinejo s-C K K humedad *
24 | Pct-Pt Cc2 -
Fachada- patio s-C K S-C. H
27 Cm / Pi cm2 Fachada-patio s ss H
M/Cm/C, Pc- Fachada-patinejo SC, K, SS,H humedad*
25 | PI-Pt-Es Cm3 - —
Patio-patinejo ss ss
Cm /V, Pc-Pt Patio-pasillo humedad*
2 K K adicion de
aleros
atio
cma p _ SS 2H,SS
Cm/V, PI-Pt Fachada-patinejo S SS H humedad
14 Patio-patinejo-
pasillo S 2H 2H
S-sala  S-C-salacomedor K-cocina H-habitacion SS, servicio sanitario *en Condicién
l-iluminacién V-ventilacién A-asoleamiento R —ruido P-privacidad medianera | favorable
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lluminacién: Coincidente con el grupo anterior, los encuestados consideran el 50% de los
apartamentos con una iluminacion adecuada y un 41% percibe la molestia del sol en la sala o en la
sala-comedor, en el comedor, cocina y habitacién, donde hay relacion con fachadas, patios e
incluso pasillos, lo que es un resultado favorable desde el punto de salud ambiental pues indica

gue reciben sol en las viviendas.

El 41% de las cocinas son oscuras y 36 % de los servicios sanitarios, el 18% de los apartamentos
contiene un cuarto mal iluminado y en el 14% la sala-comedor es oscura. Los apartamentos donde
se percibe habitaciones oscuras, pertenecen a edificios con tipologias evaluadas en el capitulo

anterior como menos adecuadas:

-Pr2, Pareada con Patio, que aunque tiene relacion =g coS cuUsS P/Sc
con el exterior mediante la fachada y el patio el area | Pr2 0,95 1,01 0,15
descubierta es insuficiente. el 0,80 3,21 0,18
Cl2 0,89 3,57 0,16
Cm3 0,85 3,22 0,21

-Cm3, Combinada con Patios y Patinejo, de esquina,
Patio central con viviendas dispuestas una a continuacién de la otra, a cada lado del corredor
central, unas mas favorecidas que otras por vincularse al patio y a la fachada. Los apartamentos
encuestados con ambientes desfavorables se relacionan con las medianerias; éstos necesitan de
mayor perimetro enfrentado al exterior para el balance ambiental en los apartamentos. Figura 3.3.
(Ver Anexo 2.2, ID 25).

-Ccl, de Corredor Central/ Vestibulo, Patio-Patinejos, también con Patio central, pero al no
estar ubicada en esquina, posee una situacibn mas desventajosa pues todos los apartamentos,

tienen a un lado el patio y al otro la medianeria. Figura 3.4.

-Cl2, de Corredor lateral, de esquina, con un area descubierta muy limitada, 11%, fuera de lo

establecido, aun favorecida por el perimetro enfrentado al exterior de la fachada.

Ventilacion y sensacion térmica:
El 59% de los apartamentos es considerado fresco, 3 de ellos (14%), consideran que tienen buen
tiro de aire. Los locales mas calurosos en varios apartamentos son: 36% los cuartos, 23% las

cocinas y 18% los servicios sanitarios.

Asoleamiento: ElI 68% de los entrevistados considera que tiene buenas condiciones de
asoleamiento, porcentaje similar a la lotificacion anterior. Al ser los lotes més anchos, esta

condicion deberia ser mucho mejor, pero es la resultante del mal manejo de los espacios
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descubiertos. En el 36% de los apartamentos se considera que el sol es molesto en la sala 0 en la
sala-comedor, el 9% en la cocina y un 4% en uno de los cuartos, coincidente con la relacion interior
-exterior de los apartamentos de fachada-patio.

En el 36% de las viviendas hay presencia de humedad, el 77% de los casos por las antiguas
paredes o medianeras, presente también en las 4reas comunes, y en el resto en los apartamentos

donde no hay buena entrada del sol.

Las tipologias arquitectdnicas con locales mas oscuros y calurosos son:

-Las de Corredor lateral y las Combinadas, con Patios y Patinejos (Cm3, Cm4), donde no se
han compensado adecuadamente las &reas descubiertas y las viviendas estdn dispuestas en
hileras, una después de la otra. Si los modulos de las viviendas no poseen areas descubiertas a

ambos lados, el ambiente interior es desfavorable en las variables iluminacion y ventilacion.

Medianera

=

Esquina

Figura 3.3.Ejemplo de tipologia Cm3, Combinada con Patio y patinejos, de esquina, (Oficios 301-303). Patio con
amplias proporciones, sin embargo la percepcién del ambiente interior por parte de los residentes, es desfavorable en
los apartamentos colindantes con la medianeria donde no hay intercambio adecuado con el exterior. Fuente: autora,
2015.

Las soluciones de Corredor central o Combinadas, donde esta presente el Patio central o lateral, si
no presentan una combinacion adecuada de las areas descubiertas, creardn ambientes
desfavorables en el interior de los apartamentos, independientemente de si los patios centrales son

amplios o no. Figuras 3.4y 3.5.
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Figura 3.4. Tipologias Combinada, con Vestibulo, Patio y Patinejos, Oficios 258, Lamparilla 156-158,
Apartamentos en planta baja con condiciones ambientales interiores desfavorables-segun el criterio de sus
residentes-, en el primero la abertura del patio no garantiza la entrada de luz a los apartamentos (luz
encendida de dia), en el segundo no se han disefiado espacios abiertos entre la medianeria y las
viviendas; se incorporaron aleros sobre las galerias de la planta alta para el control solar. Fuente: autora.

Figura 3.5. Esquema de
intercambio interior-exterior de los
\ apartamentos en tipologia

i Combinada con Patio y Patinejos,
entre medianeras. Todos los

apartamentos no se favorecen por
- igual en esta relacion Fuente:
autora.

Medianeras

Existen otras parcelas con dimensiones generosas donde no se ha utilizado adecuadamente las
areas descubiertas, con tipologia Cc2, de Corredor Central con Vestibulo, Patios transversales y
Patinejo. Esta tipologia tiene una la percepcion ambiental ambivalente por parte de sus residentes,
desfavorables en las viviendas ubicadas al fondo del lote y favorables las restantes.
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Si se aumenta otro patio transversal, reduciendo las dimensiones del actual patio central -con un
area excesiva- aumenta el perimetro en 30,00m, modificando el indicador P/ Sc de 0,17 a 0,24 ( en
el rango recomendado). Esta variante debe mejorar el ambiente interior de los apartamentos que
logran iluminacion, ventilacién y asoleamiento a través de los patios transversales, entre un bloque
y otro, manteniendo dos crujias de viviendas y una de patio interior con un ancho minimo de una
crujia, 3,50-4,00m>%. La solucién del area de circulacion general puede solucionarse con un
adecuado disefio y aprovechamiento de la planta baja, con un uso mixto. La modificacion
propuesta se representa en el esquema de la derecha y demuestra que si se utilizan los
indicadores de economia y calidad recomendados pude mejorarse la solucién espacial. Figura 3.6.
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Figura 3.6. Ejemplo de tipologia Cc2, Corredor central, con Vestibulo y Patios transversales y Patinejos (San Ignacio
316). Arriba esquema en planta de la solucién espacial actual, donde no hay un intercambio cruzado en las viviendas con
el ambiente exterior, por lo que tienen una valoracion por los residentes, de calurosos. A la derecha esquema modificado
gue obtiene indicadores mas cercanos a los recomendados y un balance ambiental en las viviendas, similar a las del
frente. Abajo imagenes del edificio desde el Patio central y el Vestibulo. Fuente: autor, 2015.

De esta forma se agrega una solucion a las tipologias recomendadas para este grupo de lotes,
sobre todo para aquellas parcelas de mayores dimensiones o mas profundas. Para esta nueva

distribucion se recomiendan 4 pisos, a fin de garantizar las aberturas adecuadas de los patios

interiores.

Ruido. Es molesto el ruido en el 59% de los apartamentos, aunque la mayor parte de los edificios

poseen materiales de probada solidez que procuran un buen aislamiento sonoro. Las mayores

*3 Gonzéalez, Dania; Alex Pérez, Anielsys Zorrilla. Viviendas adecuadas para la Ciudad de La Habana. Segunda Etapa
Final, Uso de suelo y Ambiente interior, CUJAE, 2004. Paginas 111-112.
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afectaciones en este grupo se producen por los patios comunes, los patinejos o por la presencia
de Consultorios Médicos y Comercios en las plantas bajas, aunque estos por lo general tienen

accesos diferenciados.
Privacidad. El 68 % de los entrevistados afirmaron tener una adecuada privacidad. Los
apartamentos con valoraciones desfavorables estan relacionados en tipologias donde los

apartamentos se agrupan a través del patio.

Los mejores resultados valorativos de las entrevistas se encuentran en las tipologias:

Pr3, Mixta/ Pareada con patio, de esquina

cos cus P/Sc
Cn2, Concentrada con Corredor, Patios, de esquina, 0,86 1,72 0,24
Cc1, de Corredor Central, Vestibulo, Patio y patinejo que 0.85 1,78 0.22
L . , , 0,84 4,49 0,24

son coincidentes con las tipologias mas adecuadas
0,68 2,50 0,24

identificadas en el capitulo anterior y se agrega la tipologia
Cc2, de Corredor central, con Vestibulo y Patios transversales y Patinejos, con las variantes

realizadas. Esta tipologia cumple con todos los valores recomendados, incluso el COS.

3.1.3. Discusion de los resultados de las entrevistas directas en el tercer grupo de
edificaciones, en lotes mayores a 20m de ancho. Relacion interior-exterior de los
apartamentos.

La relacion interior-exterior de los apartamentos en este grupo, se muestran en la Tabla 3.3, a
partir del analisis de los resultados de las entrevistas del Anexo 2.6. La relacién interior —exterior en
los apartamentos se produce a través de las diferentes relaciones representadas en el Grafico 3.3.

Grafico 3.3. Relacidn interior-exterior de los apartamentos en
edificios ubicados en lotes entre 11y 20 m de ancho.

B fachada-patio-patinejo;
patio-patinejo-pasillo
m fachada-patio

patio-pasillo

m fachada

Las condiciones mas favorables, a partir de la opiniéon de los residentes, estan presentes en la

relacion fachada-patio, patio-patinejo-pasillo y fachada-patio-patinejo, relaciones favorecidas por el

mayor perimetro vinculado al exterior a través de los grandes patios presentes en este grupo y las
diversas areas descubiertas y las dos fachadas de esquina. Existen varias relaciones fachada patio

gue no tienen buenas valoraciones perceptuales.
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Tabla 3.3. Relacién entre la valoracion perceptual de los residentes y las tipologias arquitectonicas,

lotes de mas de 20 m de ancho

Nomenclatura Relacion I VIA| R P
tipologia . interior exterior Sol Habitacién Habitacién
ID L Tipo Otros
arquitecténica del en +oscura +calurosa
apartamento
M/Cn/C,PI-
36 Cn3 i i6
Pa-Es Obra en ejecucion
31 Patio-pasillo SS S5
Cc / Pc-Pa ce3
¢ Patio-pasillo
41 _ _ calor
Patio-pasillo
Fachada-patio .
32 P SS,H. K SS tiro aire,
patio SSH K ss Comercio
M/ Cm/V, PI- Fachada-patio H,SS,Ps | S-C,K,SS | humedad,
* €mS | Fachada-patio ss sS humedad,
Pt-Es comercio
Fachada-pasillo S.CK, SS, S.CK, SS,
Fachada-pasillo K S, K
Cm/Pi Fachada-patio -
35 cmé . tiro aire
Fachada-patio K H
30 [ Cm/V-C, Pc-Pt | Cm4 Obra en ejecucion
38 " iy
Cm / Pc-Pa-Es cm7 . Obra en ejecucion
34 Fachada-patio | | | ‘ ‘ ‘ ‘ K-C
42 | M/Cm/V, Pa Cms8 Obra en ejecucion
Cm/ Pct Fachada-patio S C, K C,K1H
40 Cm9
Fachada-galeria sSs sS
CM/Cm /V, Patio-patinejo-
Pct-Pa-Pt cm- | Pasillo
37
10 Fachada-patio-
patinejo S-C, K, H, S-C, K, H,
S-sala  S-C-salacomedor K-cocina H-habitacion SS, servicio sanitario  Ps., patio servicio | *en Condicion
l-iluminacién V-ventilacion A-asoleamiento R —ruido P-privacidad medianera favorable

lluminacién: Solo el 44% de los apartamentos posee una iluminaciéon adecuada. El 44% de los
bafios son oscuros, el 38% de las cocinas y el 25% de los comedores y el 36 % de los servicios
sanitarios; el 18% de los apartamentos contiene un cuarto mal iluminado y en el 14% la sala-

comedor es oscura.

Ventilacion y sensacion térmica: El 44% de los apartamentos es considerado fresco; 2 de ellos
(13%), consideran que tienen buen tiro de aire. Los locales més calurosos son el 44% de los
bafios, el 31% de las cocinas, el 25% de los comedores (también los mas oscuros) y el 25% de los

apartamentos contiene un cuarto caluroso.
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Fuerte sensacion de calor y vibraciones se percibe en la de Corredor central Cc3 (ID 41), por los

materiales de construccion empleados (plastico, sistema Royal)

Estos lotes, con mayores proporciones contienen valoraciones mas desfavorables en cuanto al
ambiente interior de los apartamentos. En comparacion con los porcentajes de las lotificaciones
anteriores, se aprecia que ha decrecido la percepcién positiva de los residentes, aun con
indicadores mas cercanos a los rangos recomendados, lo que demuestra que existen otros
problemas de disefio y manejo de las areas descubiertas de los apartamentos, ya analizados

anteriormente y que se confirma nuevamente con el andlisis de las variables.

Asoleamiento: El 69% considera que tiene buenas condiciones de asoleamiento. Este porcentaje
se mantiene estable en los tres grupos de lotes analizados. Los comportamientos son erraticos,
existen relaciones fachada-patio o fachada-pasillo, con buen asoleamiento y otros no. En el 38% de
las viviendas hay presencia de humedad de antiguas paredes o medianeras que coincide con las

valoraciones desfavorables.

Los edificios con mayor concentracion de locales calurosos y tipo CcOoS Cus P/Sc
oscuros son las tipologias: cm9 0,83 4,16 0,20
Cm9, Combinada, con Patio transversal y Pasillo, 0.84 334 0.19
Cmb5, Mixta / Combinada, con Vestibulo, Patios y Patinejo, cme 0,82 411 017

Tipologias Combinadas con diferentes variables de relacion exterior: fachada-pasillo, fachada-
patio, fachada galeria. Pero si se analizan los indicadores, los CUS tienden a ser altos, y la relacién
P/ Sc es baja o bordea el limite recomendado. Con estas tipologias pueden existir resultados

favorables o no dependiendo de la distribucién de las areas descubiertas. Figura. 3.7

.
.

Figura 3.7. Comparacion de dos esquemas de tipologias Combinadas, la primera de un edificio en construccion, de
corredores centrales, con la mayor parte los apartamentos con una desfavorable relacion interior-exterior y la derecha con
Patios y Pasillos. La distribucion segmentada de los patios garantiza esta relacion adecuada interior-exterior, apoyada por
los pasillos perimetrales y las fachadas. Fuente: autora.

Medianeras Medianeras

90



Ruido. Es molesto el ruido en el 81% de los apartamentos, segun el criterio de los entrevistados,
aungue la mayor parte de los edificios poseen materiales que procuran un buen aislamiento
sonoro. Las mayores afectaciones son por la presencia de comercios en planta baja o patios

comunes o por los patinejos.

Privacidad. El 68 % de los entrevistaron afirmaron tener una adecuada privacidad, las principales
guejas es por el comportamiento de los vecinos, y por la presencia de ventanas enfrentadas a los

patios.

Los mejores resultados valorativos de las entrevistas se encuentran en las tipologias:

Cc3, de Corredor central, con Patio y Patinejo;

Cm7 Combinada con Patios y Pasillos, de esquina; | PO cos CUS PISc
Cm10, Combinada, con Vestibulo, patio transversal, 0.74 222 037

_ o 0,75 3,01 0,43
Pasillo y Patinejos 0,75 2,99 0,36

3.2. Corredores y Vestibulos:

Dada la importancia de estos espacios que son los que vinculan en primera instancia y relacionan
al edificio con las fachadas y con los apartamentos, se han medido estos espacios en cada ID, y se
han determinado los rangos que generan ambientes adecuados a fin de incorporarlos al disefio

tipologico:

Los Corredores tendran como minimo entre 1,30 y 1,50m de ancho y como maximo 3,50m vy los
Vestibulos dimensiones minimas de 3,50m.

Los Corredores y Vestibulos para las tipologias de Corredor central y Combinadas seran mucho
mas amplios, guardaran estrecha relacion con el disefio del Patio interior y las dimensiones de la
parcela, deben tener un ancho estimado de:

Vestibulos entre 3,50 y 4,00m, segun la cantidad de crujias con que se desarrolle en profundidad
(para una y dos o una crujia respectivamente), y con una altura igual a la de la planta baja. Los
Corredores gue generan adecuados ambientes en los accesos, oscilan entre 2,00 y 3,00 m.

Tipologia mixta.

Estara presente en las parcelas de esquina, en lotes de mas de 11m de ancho, y en aquellas
tipologias que se inserten en calles donde esté presente el uso de servicio y comercial en las
plantas bajas, o donde se prevea para el futuro desarrollo del sitio, con accesos independientes a

el edificio multifamiliar.
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3.3. Recomendaciones de disefio de tipologias arquitectonicas mas adecuadas para el

Centro Historico La Habana Vieja.

Como resultado de los analisis y comparaciones entre la lotificacion, la clasificacion tipolégica y la
evaluacién cuantitativa y cualitativa, se ha arribado al conocimiento de las tipologias
arquitecténicas mas adecuadas en cada grupo de edificaciones. Los indicadores y dimensiones
recomendados para cada tipologia en cada grupo de lotes, se apoyan en las valoraciones mas
favorables, resultantes de la presente investigacion:

Las dimensiones de las areas descubiertas coinciden con las mediciones de las tipologias

evaluadas con mas adecuadas:

-Los patios varian sus dimensiones en un rango entre 17 y 200 m2 a través de todas las
lotificaciones, para los lotes mayores a 20m, se consideran varios patios.

-Los patinejos tendran areas no menores de 4mz2, aunque es preferente el uso de pasillos.

-Los pasillos oscilan entre 1,00 y 1,50m de ancho, segun la solucién espacial y el ancho del lote.
-Los patios transversales tendran una longitud igual o mayor a una crujia edificada (entre 3,50-
4,00m).

Se presenta a continuacién un cuadro resumen del disefio de catorce tipologias recomendadas
para el Centro Histérico La Habana Vieja a partir de las variables e indicadores seleccionados y de
la valoracion de sus residentes. Todos los tipos recomendados pertenecen a edificios de nueva

planta.
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Tabla 3.4. Recomendaciones de disefio tipolégico

Parcelas de menos de 11m de ancho.

Para parcelas de esquina

Areas
Uso Vestibulo .
Ancho i . Descubiertas
Area No. de Altura mixto 0 _
parcela ) ; . o pasillo Esquema
m2 pisos m PB Corredor Area Patios | Patinejo
m ancho
Ancho m m2 m2
m
Tipo SI I. Tipologia Sencilla, con patio de esquina
10,50-
75-80 3 10,50 22% 17-18
11,00
Tipo Pr1 Il. Tipologia Mixta, Pareada con Patio y Pasillo, de esquina
9,00- .
100-110 S 10.50 X 22% 35 1,00
10,00
Para parcelas entre medianeras
Tipo S2 Ill. Tipologia Sencilla con Pasillos
8,20 120 3 10,50 15% 1,10
I |
Tipo Pr2 IV. Tipologia Pareada / con Corredor, Patio transversal, Pasillo y Patinejo
30 Patinejos 4m2
Corredor .
7.00 170 3 10,50 0 15% Ancho Preferible
' 1crujia Pasillo 1,00m
Tipo Pr3 V. Tipologia Pareada/ con Vestibulo ,Patio transversal y Pasillo
35 .
9,50- Vestibulo Patio fondo 8m2
250 4 12,00 20% Ancho .
11,00 3,60m . Pasillo 1,00m
1 crujia
) VI. Tipologia Mixta/ de Corredor lateral, con Vestibulo y Patios
Tipo Cl1
transversales
70 Pasillo fondo 1,50m
Vestibulo N
11 390 4 10,50 X 25% Ancho Corredor interior
3,50m 5
1crujia 1,50m

Méximo dos crujias de vivienda entre patios, entre patio y pasillo, entre fachada y patio.

El disefio tipolégico para parcelas de menos de 11m de ancho contiene tipologias Sencillas y

Pareadas de esquina, y Pareadas y de Corredor lateral con Patios transversales, entre medianeras,

acompafiadas preferentemente por Pasillos. La de Corredor lateral excepcionalmente para lotes

profundos y estrechos. Debido a las dimensiones de los lotes no se recomiendan alturas superiores

a las 4 plantas.

Los indicadores de economia y calidad recomendados para este grupo son:

Relacion frente profundidad: 0.30-0.50, maximo 1

COS: 0,75-0,85; CUS: 2,20-3,20

P/Sc: 0.20-0,25 (aumentar el indicador maximo de 0,35 a 0,50).

Scg/ Sc: 0,05-0,15 maximo 0,20 (se mantiene el recomendado).
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Tabla 3.5. Recomendaciones de disefio tipolégico

Parcelas entre 11y 20 m de ancho.

Para parcelas de esquina

Areas
Uso Vestibulo .
Ancho i . Descubiertas
Area No. de Altura mixto 0 _
parcela ) ; . o pasillo Esquema
m2 pisos m PB Corredor Area Patios | Patinejo
m ancho
Ancho m m2 m2
m
Tipo Pr3 VII. Tipologia Pareada/ con Patio, de esquina
16,00 240,00 S 12,00 X 15% 36
Tipo Cn2 VIII. Tipologia Concentrada/ con Corredor y Patios, de esquina,
Corredor 2patios
15,50 350,00 4 12,00 X 15%
2,00m 60
Tipo Ccl IX. Tipologia Corredor central/ con Patio y Pasillo, de esquina,
Pasillo 1,00m ancho
Corredor o
18,00 780,00 4 12,00 X 20% 130 o Patinejos
2,60m
5m2
Para parcelas entre medianeras
Tipo Cc2 X. Tipologia Corredor central/ con Vestibulo, Patio y Pasillos,
485,00- Vestibulo Pasillos 1,00m de
18,50 4 12,00 20% 45-50
500,00 3,60m ancho
) Xl.Tipologia Corredor Central/ con Vestibulo,Patios transversaless y
Tipo Cc3 _
Patinejos
Patios .
17,00- Vestibulo 200m2 - = I
700 5 15,00 25% Patinejos 5m2
20,00 4,00m Ancho
1crujia -

Méaximo dos crujias de vivienda entre patios, entre patio y pasillo, entre fachada y patio.

Para este grupo de lotes, entre 11 y 20 m de ancho, se recomienda las tipologias arquitectonicas

de Corredor Central y Combinadas, con Vestibulo y relacionadas con el exterior a través de

Patios o Patios transversales, Pasillo y Patinejos, aunque se recomienda preferentemente el uso de

los Pasillos. También es valida la tipologia Concentrada y Pareada, con Patios, si las parcelas son

de esquina.

Los indicadores de economia y calidad recomendados para este grupo son:

Relacion frente profundidad : 0,20-0,50; maximo 1
COS: 0,75-0,80; CUS: 2,20-3,20

P/Sc: 0.20-0,25 (aumentar el indicador méximo de 0,35 a 0,40)

Scg/ Sc: 0,05-0,15 maximo 0,20 ( se mantiene el recomendado).
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Tabla 3.6. Recomendaciones de disefio tipolégico Parcelas de méas de 20 m de ancho.

Para parcelas de esquina

Areas
Uso Vestibulo .
Ancho i . Descubiertas
Area No. de Altura mixto o}
parcela ) ) . o pasillo Esquema
m2 pisos m PB Corredor Area Patios | Patinejo
m ancho
Ancho m m2 m2
m
Tipo Cm1 XII. Tipologia Combinada/ con Patios y Pasillo, de esquina
1,20-
20,80 625,00 4 12-15,00 X 25% 50 ‘ ‘ }
1,50 |
~
Para parcelas entre medianeras
Tipo Cc4 XIll. Tipologia Corredor central con Patio y Patinejo
Corredor |
20,00 500,00 4 12,00 26% 78 1,50 |
3,00 i
) XIV. Tipologia Corredor central con Vestibulo, Patio
Tipo Cm2 . -
transversal, Pasillo y Patinejo
80
Vestibulo
24,00 400,00 5 15,00 25% ancho 4m2 1,00
3,30m .
1crujia

Maximo dos crujias de vivienda entre patio y pasillo, entre fachada y patio.

El disefio tipoldgico para parcelas de mas de 20m de ancho contiene tipologias Combinadas con
mas de un Patio central y Pasillo entre medianeras y de Corredor Central con Pasillo Perimetral o
con Patios transversales y pasillos de fondo.

Los indicadores de economia y calidad recomendados para este grupo son:

Relacién frente profundidad: maximo 1

COS: 0,74-0,75; CUS: 2,20-3,20

P/Sc: 0.20-0,25 (aumentar el indicador maximo de 0,35 a 0,40)

Scg/ Sc: 0,05-0,15 maximo 0,20 ( se mantiene el recomendado).
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3.4. Consideraciones generales de las tipologias arquitectonicas evaluadas.
Es necesario destacar que en algunas tipologias arquitectdonicas con indicadores adecuados de
calidad y economia, no fueron favorables los criterios perceptuales de los entrevistados, por

diferentes causas:

En las tipologias estudiadas es significativa la presencia del patio central, lateral o transversal
(presente en el 73% de las viviendas visitadas), pero no siempre logra por si mismo, aunque
tengan amplias proporciones, la iluminacion adecuada y la ventilacion cruzada en todos los locales

de la vivienda, aspecto confirmado por las valoraciones de los residentes.

Otro aspecto importante es que las tipologias de los edificios de nueva planta, aun con problemas
de calidad o con disefios inadecuados, presentan mejores resultados perceptuales para sus
ocupantes, que los antiguos edificios modificados como edificios multifamiliares en las ultimas
décadas (2000-2014), donde no siempre se logra la simbiosis de lo antiguo y lo actual, encontrando
soluciones donde los Vestibulos parecen mas zonas residuales que areas principales, el uso de
Patinejos pequefios y desproporcionados, puntales adicionados que crean zonas oscuras Yy
hamedas, altos puntales; la utilizacion de las medianerias y de antiguos muros que transmiten
humedad y hongos a la nueva edificacién, aspectos que han manifestado reiteradamente los

residentes de estas viviendas en opiniones abiertas. Figura 3.8.

Figura 3.8. Amargura 102. Fachada, Vestibulo, Patio interior. Fuente: autor, 2015

El uso de grandes pafios de madera en los vanos generados por los altos puntales, es otra queja
de los ocupantes, su dificil maniobrabilidad y la contaminacion con los agentes xil6fagos presentes
en los edificios colindantes o en el subsuelo; la sustitucion o reparacion de estos elementos, esta

fuera del alcance de los vecinos. Figura 3.9.
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Figura 3.9. Grandes pafios de carpinteria, presencia de humedad. Aguiar 156, Lamparilla 156-158, Compostela 306.
Fuente; autor, 2015.

Es significativo el poco aprovechamiento del suelo en contraste con la demanda habitacional. Los
tltimos edificios ejecutados utilizan el suelo por debajo de sus potencialidades y generan poco
namero de viviendas (representados por bajos CUS, ejemplos presentes en el tercer grupo de
lotes) a diferencia de la tendencia de las décadas entre 1980-1990, de producir mayor numero de
viviendas y mas reducidas. Es importante encontrar el justo equilibrio entre la economia y la
calidad, para ello se hacen las propuestas resultantes de la presente investigacion. Figuras 3.10 y
3.11.

Figura 3.10. Comparacioén de dos edificios de épocas y concepciones diferentes: izquierda Paula 222, de 1990 y
a la derecha Lamparilla 156-158, del 2000. Escaleras, areas de circulacion interior. Fuente: Autor, 2015.
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Figura 3.11. Comparacién entre ambas fachadas y la imagen exterior: izquierda Paula 222; a la derecha Lamparilla
156-158. Fuente: Autor, 2015.

3.5. Comparacién de las tipologias recomendadas y las Regulaciones Urbanisticas del

Centro Historico La Habana Vieja.

Teniendo en consideraciéon los resultados obtenidos en la presente investigacion, es importante
revisar algunos de los articulos referentes a la estructura de la manzana y a la ocupacion de la
parcela en la Regulaciones Urbanisticas vigentes, que deben ajustarse, si se pretende ejecutar los
nuevos proyectos de edificios multifamiliares con soluciones volumétrico-espaciales que de
antemano, brinden adecuadas condiciones de habitabilidad y sean mas econémicos. Es importante
mantener la morfologia historica, y lograr a la vez la satisfaccion de aquellos que habitan el Centro

Histérico, mucho mas si se desea conservar como un sitio habitado.

Se proponen los siguientes ajustes en la Regulaciones Urbanisticas para el Centro Histérico La
Habana Vieja:

-Sobre el coeficiente de ocupacion de suelo, COS, admitir el valor de 0,75 para cualquier altura en
los edificios multifamiliares. Articulo 35. (3.2.2.).

-Permision del uso del pasillo lateral hasta la fachada, siempre que este no se exprese en ella.
Permitir anchos de pasillo hasta 1,50 m de ancho (en lugar de 1,00) y como minimo 1,00m. Articulo

49, inciso a 'y b. (3.3).

-Revision del Articulo 84 (3.3) donde expresa la posibilidad de construir paredes contiguas solo si
estan en mal estado, agregar la obligatoriedad de esta condicion para los edificios de viviendas.
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-Establecimiento de forma obligatoria en la rehabilitacion de inmuebles destinados a viviendas, el
tratamiento de paredes antiguas garantizando la eliminacién de hongos y microorganismos dafiinos

a la salud.

-Inclusién en estas regulaciones, de las tipologias arquitecténicas y los indicadores de economia y

calidad recomendados para edificios de vivienda de nueva planta para el Centro Histérico.

CONCLUSIONES PARCIALES CAPITULO 1l
1. El ambiente interior mas favorable, para los residentes de los apartamentos se logra cuando

existen dos o tres opciones de intercambio con el exterior: Fachada- patio, Fachada-patinejo,
Fachada-patio-pasillo, Fachada—patio-patinejo, Patio-patinejo y pasillo, que refuerza el criterio de
gue una sola relacion no garantiza las mejores condiciones ambientales para las viviendas,

relaciones incluidas en el disefio tipoldgico.

2. Se proponen catorce disefios tipoldgicos para lotes entre 6m y mas de 20m de ancho.

3. Se recomienda en el disefio tipoldgico elevar los indicadores de Perimetro/ Superficie construida
al valor maximo de 0,50 para garantizar en las soluciones volumétrico-espaciales, mayor perimetro

enfrentado a la fachada.

4. En parcelas pequefas (lotes menores de 11 m de ancho), queda recomendado el disefio de
tipologias Sencillas, con Patio o Pasillo y Pareadas con Patio transversal. En lotes medianos las
tipologias de Corredor Central con amplios Patios, combinados con Pasillos y Patinejos y para
parcelas mas profundas, los Patios transversales que dividen el edificio en varios volumenes,
permitiendo mayor perimetro enfrentado al exterior y aberturas mayores entre viviendas. Para
parcelas mas amplias se proponen las tipologias de Corredor central y Combinadas, con
indicadores mas favorables, con Pasillos perimetrales o con varios Patios interiores o con Patios

transversales.

5. Se propone incorporar diversos aspectos en las Regulaciones Urbanisticas vigentes para el
Centro Historico La Habana Vieja, en favor de la vivienda social, entre ellos, admitir el valor COS de
0,75 para cualquier altura en los edificios multifamiliares, la aceptacion de pasillos perimetrales
hasta la fachada, siempre que no se expresen en ella, normativas para prohibir el uso de

medianerias y paredes contaminadas en los nuevos edificios. Se propone ademas incluir los
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disefios tipoldgicos y los indicadores de calidad y economia recomendados, a fin de que sirva como

punto de partida para la evaluacion de los nuevos proyectos de viviendas.

6. Es necesario en los proyectos de edificios multifamiliares introducir disefios de paredes,
cubiertas y carpinterias con lucetas y tragaluces que permitan la entrada permanente de luz diurna,
muy similar al comportamiento histérico, para contrarrestar la presencia de locales oscuros y en las
viviendas de pisos altos incorporar aleros y otros elementos de proteccion solar. La vivienda
tradicional e histérica contiene variedades de disefios y elementos de este tipo que se pueden

reinterpretar en favor de las nuevas viviendas.
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CONCLUSIONES GENERALES

1. Las tipologias arquitectonicas para los edificios de vivienda social mas adecuadas para las

zonas urbanas compactas dependen de la forma y dimensiones de su acceso principal, de la
relacibn entre sus apartamentos, y sobre todo, del manejo y proporciones de las &reas
descubiertas, de forma tal que permitan el balance adecuado del perimetro construido, que

relaciona a cada vivienda con el exterior.

2. Las variables de la solucion volumétrica espacial tomadas como referencia han servido para

lograr la clasificacion tipoldgica de los edificios objeto de estudio, a pesar de su variedad espacial.

3. Aunque se consider6 desde el inicio de la investigacion, la utilizacion de los indicadores de
calidad y economia validados en otras zonas compactas para la seleccién de las tipologias
mas adecuadas, a través de la investigacion, se ha demostrado- sobre la base de la
satisfaccion de los ocupantes de las viviendas- la efectividad de los mismos, pero adaptados a
los indicadores de ocupacion de suelo que determinan la morfologia compacta e historica del
Centro Historico La Habana Vieja. El uso de ambas herramientas ha permitido determinar las

tipologias méas adecuadas para el lugar.

4. La percepcion de los ocupantes sobre el ambiente de sus viviendas, sobre todo en lo
concerniente a la iluminacion, esté relacionada con las caracteristicas de la zona de la ciudad en
qgue viven y la situacibn ambiental y edilicia que les rodea, de calles estrechas y parcelas
irregulares. Muchos consideran aceptable la iluminacién de su vivienda aun cuando la cocina o el
bafio sean oscuros, sin embargo son mas criticos en lo que concierne a la sensacién térmica, a la

ventilacién, a los ruidos y a la privacidad.

5. Los resultados obtenidos de las evaluaciones cuantitativas y de las valoraciones cualitativas-
segun los ocupantes de las viviendas- han demostrado que se pueden lograr ambientes favorables
para los residentes con los Coeficientes de ocupacion de suelo entre 0,75 y 0,85, establecidos por

las Regulaciones Urbanisticas, con el uso adecuado del disefio espacial y volumétrico.
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RECOMENDACIONES

1. Monitorear el resultado de la calidad ambiental de los apartamentos en los edificios en proceso

de ejecucion.

2. Continuar la clasificacion tipoldgica y la evaluacién con los indicadores propuestos en la presente

la investigacion, del resto de los edificios no incluidos en la muestra de estudio.
3. Realizar estudios sobre la proyeccion de la imagen exterior en la economia de las soluciones

volumétrico-espaciales y la satisfaccion ambiental en el interior de los apartamentos, y su relacion
con las Regulaciones Urbanisticas vigentes en el Centro Histérico La Habana Vieja.
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Anexo 2.1. Listado de edificios de nueva planta en el Centro Histérico

Décadas 2000-2014

No. Direccion manzana parcela Cantidad viviendas
1 | Acosta 66 222 19 21
2 | Amargura 102 120 05 22
3 | Aguiar 68 20 14 8
4 | Aguiar 156 39 09 12
5 | Cuba 551 176 01 15
6 | Cuba 615 213 13 6
7 | Chacén 204 28 06 11
8 | Compostela 306 101 08 13
9 | Habana 624 148 10 6
10 | Habana 1022 349 08 4
11 | Habana 618 148 08 7
12 | Habana 626-628 306 03 18
13 | Lamparilla 156-158 111 06 13
14 | Lamparilla 304 108 09 7
15 | Mercaderes 255 138 01 3
16 | Muralla 151 176 04 3
17 | Muralla 162 145 09 15
18 | Muralla 474 152 27 6
19 | Oficios 301-303 181 01 24
20 | Oficios 351-.353 216 01 4
21 | Paula 109-111 302 05 12
22 | Paula 201-203 304 10 2
23 | Paula202-204 293 18 2
24 | Paula 222-226 293 26 4
25 | Paula 310 289 32 3
26 | San Ignacio 414 176 07 7
27 | San Ignacio 716 296 10 3
28 | Sanisidro 175 345 01 6
29 | San Isidro 219 344 09 40
30 | Santa Clara 53 215 08 6
31 | Santa Clara 55 215 07 2
32 | San Pedro 520 250 13 6
33 | Sol 60 178 12 10
34 | Teniente Rey 112-114 136 11 14
35 | Teniente Rey 403 151 02 6
36 | Jesus Maria 214 242 7 18
37 | Villegas 23 50 16 2

Subtotal 361

Obras en ejecucién

38 | Compostela 525-529 148 19 43

39 | Egido 656-658 256 06 21

40 | Lamparilla 64 113 09 30

41 | Muralla 408-410 150 22 24

42 | O'Reilly 312 75 12 6

43 | Paula 208-216 293 20-22 26

44 | Prado 117 16 15 24

45 | San Ignacio 460 184 04 6

46 | Santa Clara 116 183 08 13

Subtotal 193

TOTAL 554




Década 1990

No. Direccion manzana parcela Cantidad viviendas
1 | Acosta 215 243 02 8
2 | Aguiar 118 25 15 19
3 | Bernaza 227 152 33 20
4 | Compostela 530 149 05 27
5 | Empedrado 364 48 19 14
6 | Habana 612 148 04 14
7 | Habana 1002-1004 345 07 30
8 | Habana 1005-1009 346 21 30

9 Jesls Maria 64 245 11 6

10 | Luz 413 210 14 2

11 | Mercaderes 259 138 16 17

12 | Muralla 314 148 14 25

13 | Oficios 256-258 178 01 16

14 | Paula 222 293 24 20

15 | Paula 307 307 05 8

16 | Paula 315-317 307 02 4

17 | Picota 212 307 09 3

18 | Porvenir6 186 16 9

19 | Sanlgnacio 316 136 01 22

20 | San Isidro 66 302 17 2

21 | SanIsidro 159 345 06 5

22 | Sol 303 186 13 6

23 | Tejadillo 252 36 07 4

24 | Velazco 3 349 05 12
25 | Velazco 7-9 349 03 9
26 | Velazco 12-14 345 12 12

Subtotal 344

Década 1980
1 | Conde 59 306 05 3
2 | Compostela 209-211 76 15 7
3 | Damas 909 302 23 2
4 | Habanal008 345 09 3
5 | Luz 217 224 03 2
6 | Luz 303 226 07 17
7 | Mercaderes 305-307 143 17 7
8 | Mercaderes 315-317 143 14 20
9 | O'Reilly 265 74 01 8
10 | Obrapia 555 105 05 2
11 | Picota 258-260 243 08 8
12 | San Ignacio 364 145 07 14
13 | Sol 351 187 09 2
14 | Velazco 23 349 01 5
15 | Velazco 26-28 345 17 19

Subtotal 119

. en

Década 2000y 2014 1990 1980 | Giooucion | 10

Edificios 37 26 15 9 87

Cantidad de

viviendas 367 344 119 193 1017

Edificios en explotacion 78, 824 viviendas




Anexo 2.1.1. Seleccion de la muestra de estudio

Programa Muestra

Década Edificios de viviendas con 15 7
1980 consultorio médico, 17% 47%
revitalizacién del
movimiento de
microbrigadas

Década de  Culminacion etapa de 26 11

1990 microbrigadas, lotes 30% 42%
mayores, mayor nimero
de viviendas

2000-2014  Edificios de viviendas 46 26
autofinanciados por el 53% 56%

Modelo de Gestiéon de la
Oficina del Historiador

Otros criterios de seleccion:

-Representacion de las dos modalidades de intervencion.

-Diversidad de soluciones volumétricas espaciales y comportamiento de indicadores
cuantitativos.

-Diversidad de anchos de lotes.

-Disponibilidad de informacion grafica.



Edificios Multifamiliares en el Centro Historico La Habana Vieja. 1980-2014

Tipologia arquitecténica: Plantas Microlocalizacion
Nomenclatura: CM/ S/ C, P-Es

Sencilla, con Vestibulo y Patio, de esquina
Datos generales del edificio:
ID: 01 Periodo: 1980 Tipo obra: nueva

Proyectista: Arq. Eduardo Luis Rodriguez

Direccion: Sol 351 entre Aguacate y Compostela
PLANTA BAJA, CONSULTORIO MEDICO DE LA FAMILIA

Lote:
Manzana: 187 Parcela: 09
Frente (F): 6,00 m Profundidad (P): 21,25 m
Area: 166,00 m2 Relacion F/P: 0,28
Posicion: Esquina Altura: 9,00m

Solucién volumétrica espacial:

Uso de la planta baja: Consultorio Médico, CM

CO0sS: 0,73 CUS: 2,20 Numero de plantas: 3

SEGUNDA PLANTA SOL No. 351

Apartamentos por piso: 1 Total apartamentos: 2

Relacion Perimetro / Superficie construida: 0,23

Relacién Superficie circulacion general/ Superficie construida: 0,19



Edificios Multifamiliares en el Centro Historico La Habana Vieja. 1980-2014

Tipologia arquitectonica: Plantas
Nomenclatura: S/ P-Pt Microlocalizacion

Sencilla con Patio y Patinejo

Datos generales del edificio:

ID: 02 Periodo: 2005 Tipo obra: Rehabilitacion

Proyectista: Arg. Ana Livia Grimany Rojo

Direccion: Santa Clara 55 entre Inquisidor y Oficios

Lote:
Manzana: 215 Parcela: 07
Frente (F): 6,20 m Profundidad (P): 15,50 m Planta baja Santa Clara 53-55 Entresuelo primero
Fachada
Area: 108,50 m2 Relacién F/P: 0,40

Posicién: Medianerias Altura: 11,80 m

Solucién volumétrica espacial:

Uso de la planta baja: viviendas

C0S: 0,92 CUS: 3,67 NUumero de plantas: 4

Apartamentos por piso: 1 Total apartamentos: 2

Relacion Perimetro / Superficie construida: 0,14

Relacion Superficie circulacion general /
Superficie construida: 0,16

Fachada

Planta alta Santa Clara 53-55




Edificios Multifamiliares en el Centro Historico La Habana Vieja. 1980-2014

Tipologia arquitectonica
Nomenclatura: CM / Pr/ C, Pct- Pa- Pt

Plantas Microlocalizacién

Pareada, con Corredor, Patio transversal,

Pasillo y Patinejos

Datos generales del edificio:

ID: 03 Periodo: 1980 Tipo obra: nueva

Direccion: Conde 59 entre Picota y Bayona
Apartamento 2

Lote:
Manzana: 306 Parcela: 03
Frente (F): 6,70m Profundidad (P): 22,70 m
Area: 167,10 m2 Relacion F/P: 0,30

Posiciéon: Medianerias Altura: 9,90 m

Solucién volumétrica espacial:

. . T PRIMERA PLANTA CONDE 59 SEGUNDA PLANTA, ENTRESUELO CONDE 59
Uso de la planta baja: Consultorio Médico, CM

COS: 0,75 CUS: 2,25 Numero de plantas: 3
Apartamentos por piso: 2 Total apartamentos: 6
Relacion Perimetro / Superficie construida: 0,38

Relacion Superficie circulacidon general/ Superficie construida: 0,20




Edificios Multifamiliares en el Centro Historico La Habana Vieja. 1980-2014

Tipologia arquitectdnica: Planta Microlocalizacion
Nomenclatura: Cn / C/ Pl- Pa-Pt

Concentrada, con Corredor, Patio, Pasillo y

Patinejos
Pf
Datos generales del edificio:
H H
ID: 04 Periodo: 1990 Tipo obra: nueva
Direccion: Velazco 3 entre Habana y Compostela H H
Lote: ss ss
Manzana: 349 Parcela: 05 K K
sC sC
Frente (F): 7,65 m Profundidad (P): 23,00 m Apartamehto 2
B rF's
Area: 194,00 m2 Relacién F/P: 0,33 [ h s
11 W
S8
Posicion: Medianerias Altura: 12,50 m « 4 L ‘
H
Solucion volumétrica espacial: sc
H
Uso de la planta baja: viviendas
COS: 0,93 CuUs: 3,72 Ndmero de plantas: 4 B
PLANTA ALTAVELAZCO 3

Apartamentos por piso: 3 Total apartamentos: 12

Relacion Perimetro / Superficie construida: 0,19

Relacion Superficie circulacidon general / Superficie construida: 0,06




Edificios Multifamiliares en el Centro Historico La Habana Vieja. 1980-2014

Microlocalizacién

Tipologia arquitectonica: Plantas

Nomenclatura: S/ Pa

Sencilla con Pasillos
I 1]
|

Datos generales del edificio:

Tipo obra: nueva

ID: 05 Periodo: 1980

Direccion: Obrapia 555 entre Monserrate y Bernaza

Lote: ,
Manzana: 105 Parcela: 05 N
Profundidad (P): 13,30 m PLANTA 5;\\.2);3&3;,’:‘0:&0 MEDICO -

Frente (F): 8,20m

Area: 119,00 m2 Relacién F/P: 0,62

Posicion: Medianerias  Altura; 10,00m

— Apartamiento 2

Solucién volumétrica espacial:

Uso de la planta baja: Consultorio Médico, CM

CUS: 2,56 Numero de plantas: 3

COS: 0,85
Total apartamentos: 2

Apartamentos por piso: 1

Relacion Perimetro / Superficie construida: 0,39

Relacion Superficie circulacion general/ Superficie construida: 0,08



Edificios Multifamiliares en el Centro Historico La Habana Vieja. 1980-2014

Tipologia arquitectonica: Planta Microlocalizacién
Nomenclatura: CM/Cn / C, Pa-Pt
Concentrada con Corredor, Pasillos y Patinejos ;;\/Pf<////
///7 \—\
e L H ss| « H
Datos generales del edificio:
ID: 06 Periodo: 1990 Tipo obra: nueva
- - H \\
Direccion: Acosta 215 entre Habana y Damas 1
s-C
Lote:
Manzana: 243 Parcela: 02 ento 2
Frente (F): 8,30 m Profundidad (P): 22,70 m o
Area: 224,40 m2 Relacion F/P: 0,37
Posicién: Medianerias Altura; 10,50m 5
v
Solucion volumétrica espacial: | l
4
Uso de la planta baja: Consultorio Médico, CM Sl l
COS: 0,85 CUS: 3,41 Numero de plantas: 4 —
A
Apartamentos por piso: 3 Total apartamentos: 11

Relacion Perimetro / Superficie construida: 0,23

Relacion Superficie circulacidon general/ Superficie construida: 0,16



Edificios Multifamiliares en el Centro Historico La Habana Vieja. 1980-2014

Tipologia arquitectonica:
Nomenclatura: M/ Cm / C,PI-Pa-Pt Plantas Microlocalizacion
Combinada con Corredor, Patio, Pasillo y
Patinejos

Datos generales del edificio:

ID: 07 Periodo: 2010 Tipo obra: Rehabilitacion, ejecucion

Proyectista: Arq. Abel Barredo Gil

Direccion: O'Reilly 312 entre Aguiar y Habana

Lote:
Manzana: 75 Parcela: 12
Frente (F): 9,15 m Profundidad (P): 24,00 m Tercera planta
Area: 280,00 m2 Relaciéon F/P: 0,38

Posiciéon: Medianerias  Altura. 16,80m

Solucién volumétrica espacial:

Uso de la planta baja: servicios

COsS: 0,78 CUS: 3,89 NUmero de plantas: 5

Apartamentos por piso: 1y 2 Total apartamentos: 6

Relacion Perimetro / Superficie construida: 0,21

f
|
| OREILLY No. 312. FACHADA PROPUESTA.

Relacion Superficie circulacidon general/ Superficie construida: 0,18



Edificios Multifamiliares en el Centro Historico La Habana Vieja. 1980-2014

Plantas Microlocalizacion A

Tipologia arquitectonica:
Nomenclatura: CM / Pr/V, Pct , Pa-Pt
Pareada con Vestibulo, Patio transversal,

Pasillo y Patinejos

Datos generales del edificio:

ID: 08 Periodo: 1990 Tipo obra: nueva

Proyectista: Arqg. Zoila Cuadras

Direccion: Paula 307 entre Habana y Damas

Lote:
Manzana: 307 Parcela: 05
Frente (F): 9,60 m Profundidad (P): 18,30 m
Area: 226,35 m2 Relacién F/P: 0,52

Posicién: Medianerias Altura: 15,00m

Apartament@is
Cc

Solucion volumétrica espacial:

Uso de la planta baja: Consultorio Médico, CM

C0s: 0,81 CUS: 4,06 Namero de plantas: 5

S

H

Apartamentos por piso: 2 Total apartamentos: 8

= 3

Relacion Perimetro / Superficie construida: 0,28

=
Relacion Superficie circulacion general /Superficie construida: 0,09 B

PLANTA TIPICA PAULA 307



Edificios Multifamiliares en el Centro Historico La Habana Vieja. 1980-2014

. . . . Plantas Microlocalizacion
Tipologia arquitectonica: =
Nomenclatura: Cm / C, Pa-Pt o
Combinada con Corredor, Pasillo y Patinejos . " o 1\\

Datos generales del edificio:

ID: 09 Periodo: 1990 Tipo obra: nueva

Direccion: Sol 303 entre Habana y Compostela
Apartamento 1

~ =
Lote: ) Fachada
Manzana: 186 Parcela: 13 Sol 303
Planta baja
Frente (F): 9,80 m Profundidad (P): 15,70 m i
Area: 166,50 m2 Relacién F/P: 0,62
H | H
Posicion: Medianerias  Altura: 12,00m I —
B P
e ’ - . sc
Solucion volumétrica espacial: x I
[ —
Uso de la planta baja: viviendas ?Y“E = *
v =
. ’ : [HH
COS: 0,88 CUS: 3,54 NUmero de plantas: 4 v i | A
Apartamentos por piso: 1y 2 Total apartamentos: 6 . i L. =
Relacion Perimetro / Superficie construida: 0,14 U
Relacién Superficie circulacién general / Superficie construida: 0,12 Sol 303

3er nivel



Edificios Multifamiliares en el Centro Historico La Habana Vieja. 1980-2014

Plantas Microlocalizacién

Tipologia arquitectonica:
PLANO PLANTA BAJA

Nomenclatura: M/ S-Es

. . o)
Sencilla, de esquina o /
(0]
Q —
3 K-C .
3 b
@ "Odegq
Datos generales del edificio: g’i
ID: 10 Periodo: 2000  Tipo obra: Rehabilitacion L == .
Calle Paula

Direccion: Paula 226 entre Habana y Compostela

PLANO PLANTA SEGUNDA

(@]
Lote: o
D
Manzana: 293 Parcela: 26 Q i
3 .
° — — —
Frente (F): 10,60m Profundidad (P): 4,67 m a JZ} JZ_L =
A B = g
Area: 49,50 m2 Relacion F/P: 2,27 EEIL LIEE L L
Posicion: Esquina Altura : 12,00m Calle Paula
_ _ | PLANO PLANTA TERCERA
Solucién volumétrica espacial:
5
Uso de la planta baja: comercio y viviendas )
(@]
o)
COS: 1,00 CuUs: 3,00 Numero de plantas: 3 .cs,
(e}
m LULL| || ] ]
Apartamentos por piso: 1 Total apartamentos: 2 % M | ol [

= i

Calle Paula

Relacion Perimetro / Superficie construida: 0,31

. L -, - . FACHADA PROYECTO
Relacion Superficie circulacion general/ Superficie construida: 0,15



Edificios Multifamiliares en el Centro Historico La Habana Vieja. 1980-2014

Plantas . . .,
Microlocalizacién

~ \ VA

Tipologia arquitectdnica:
Nomenclatura: CM/S/P

Sencilla con Pati

Datos generales del edificio:

ID: 11 Periodo: 1990 Tipo obra: nueva ; CM Vi i

Direccion: Picota 212 entre Habana y Compostela

Lote:
Manzana: 307 Parcela: 09 PLANTA BAJA PICOTA 212

Frente (F): 10,60 Profundidad (P): 7,00 m

Area: 74,10 m2 Relacién F/P; 1,51 RS

Posicion: Esquina Altura: 12,00m K Ps

Apartamento 1

Solucién volumétrica espacial:

H S-C

Uso de la planta baja: Consultorio médico, CM

COS: 0,78 CUS: 2,35 Numero de plantas: 3
B

Apartamentos por piso: 1 Total apartamentos: 3
PLANTA ALTA TIPICA PICOTA 212

Relacion Perimetro / Superficie construida: 0,48

Relacién Superficie circulacion general / Superficie construida: 0,13



Edificios Multifamiliares en el Centro Historico La Habana Vieja. 1980-2014

. , ) L. Planta Microlocalizacién
Tipologia arquitecténica:

Nomenclatura: Cl / Pl-Pa-Pt .
Corredor lateral con Ptio,Pasillo y Patinejos
Datos generales del edificio: «1 -
»
ID: 12 Periodo: 1990 Tipo obra: nueva F o
]
»
Direccion: Bernaza 227 entre Muralla y Teniente Rey [ 1
/ K
Pc ‘)‘ H
4 \ | ss -
e e
Lote: . ‘I‘ w I |
Manzana: 152 Parcela: 33 Apartamentolt T  /‘ | a
Frente (F): 10,80 m Profundidad (P): 35,60 m ( - Z[S'S 5 !
Area: 388,20 m2 Relacién F/P: 0,30 & H
Posicién: Medianerias Altura: 15,00m = !
H H H
Solucion volumétrica espacial: == = =

PLANTA TIPICA BERNAZA 227

Uso de la planta baja: viviendas
C0S: 0,90 CUS: 4,48 NUumero de plantas: 5
Apartamentos por piso: 4 Total apartamentos: 20

Relacion Perimetro / Superficie construida: 0,20

Relacion Superficie circulacidon general/ Superficie construida: 0,08



Edificios Multifamiliares en el Centro Historico La Habana Vieja. 1980-2014

Tipologia arquitectonica: Plantas Microlocalizacion
Nomenclatura: CM / Cl / Pct-Pa ’

Corredor lateral con Patios transversales

y Pasillo

Datos generales del edificio:

ID: 13 Periodo: 2008 Tipo obra: Rehabilitacion

Proyectista: Gabriela Peterssen Soffia PLANTA BAJA

Direccion: Teniente Rey 403 entre Cristo y Villegas e R S0

area descubierta 62,38 16%

Lote:

Manzana: 151 Parcela: 02

Frente (F): 10,85 m Profundidad (P): 33,60 m

Area: 390,65 m2 Relaciéon F/P; 0,32

Posicién: Medianerias  Altura: 15,00 m

SEGUNDA, TERCERA Y CUARTA PLANTAS

Corte longitudinal

Uso de la planta baja: Comercio, viviendas

TR

"

i}
o o ] o e |

"

CO0S: 0,84 CUS: 3,36 Namero de plantas: 4

=

i ] = &

]
LICTH |f
0000/ | | |goog| | | (pooo
O |
|
|

Apartamentos por piso: 3 Total apartamentos: 12

=
IR
=
|
N
™

"

‘|

[

Relacion Perimetro / Superficie construida: 0,20

[

0| |
0 oo

o

TR

Relacion Superficie circulacion general / Superficie construida: 0,13 sonre soneirona

TENIENTEREY 403 ~ FACHADA



Edificios Multifamiliares en el Centro Historico La Habana Vieja. 1980-2014

Tipologia arquitectonica: Planta
Nomenclatura: CM/Cm /V, PI-Pt

Combinada, con Vestibulo, Patio y Patinejos

Microlocalizacién

Datos generales del edificio:

ID: 14 Periodo: 1990 Tipo obra: Rehabilitacion *\

S-C

Direccion: Mercaderes 259 entre Amarguray Teniente Rey

Apartaghento 6

CM

Lote:
Manzana: 138 Parcela: 16 >

S-C

Frente (F): 11,10 m Profundidad (P): 30,10 m

X
Area: 383,40 m2 Relacion F/P: 0,37 a =

Posicion: Medianerias  Altura: 9,50m

Solucion volumétrica espacial: .
Uso de la planta baja: Consultorio Médico y viviendas =

C0S: 0,78 CUS: 2,34 Namero de plantas: 3 Apartgmento 1

|
Apartamentos por piso: 6 Total apartamentos: 17 “

Relacién Perimetro / Superficie construida: 0,19

Relacion Superficie circulacion general/ Superficie construida: 0,20 -

riana vaja



Edificios Multifamiliares en el Centro Historico La Habana Vieja. 1980-2014

Tipologia arquitectonica: Plantas Microlocalizacion
Nomenclatura: M/ Cl -Es

Planta baja

Corredor lateral, de esquina
q ==
Aparta

H’I_L= 1]

(=] =2

Datos generales del edificio:

ID: 15 Periodo: 2000 Tipo obra: Rehabilitacion

Proyectista: Arq. Ernesto Pérez

e N NEE—
=

Direccion: Cuba 551 entre Sol y Muralla

Lote:
Manzana: 176 Parcela: 01 Planta alta
Frente (F): 11,88 Profundidad (P): 36,62 m
Area: 464,45 m2 Relacion F/P: 0,32
Posicion: Esquina Altura: 12,00m

Solucién volumétrica espacial:
Uso de la planta baja: AlImacén
C0S: 0,89 CUsS: 3,57 Numero de plantas: 4
Apartamentos por piso: 5 Total apartamentos: 15

Relacion Perimetro / Superficie construida: 0,25

Relacion Superficie circulacion general / Superficie construida: 0,16



Edificios Multifamiliares en el Centro Historico La Habana Vieja. 1980-2014

Tipologia arquitecténica Plantas Microlocalizacion g
Nomenclatura: Pr / Pc

Pareada con Patio

Datos generales del edificio:

ID: 16 Periodo: 2000 Tipo obra: Rehabilitacion Apartan

Proyectista: Arq. Ana Nufiez

Direccion: Habana 1022 entre Velazco y Desamparados

Lote:
Manzana: 349 Parcela: 08 - =
HABANA 1022
Frente (F): 12,65m Profundidad (P): 13,90 m Planta baja
Area: 175,95 m2 Relacion F/P: 0,91

Posicién: Medianerias  Altura 12,50m

Solucién volumétrica espacial:
Uso de la planta baja: viviendas

COS: 0,95 CuUS: 1,91 NUmero de plantas: 2
Apartamentos por piso: 2 Total apartamentos: 4

Relacion Perimetro / Superficie construida: 0,15

Relacion Superficie circulacion general/
Superficie construida: 0,03

HABANA 1022



Edificios Multifamiliares en el Centro Historico La Habana Vieja. 1980-2014

Tipologia arquitecténica: Plantas Microlocalizacién
Nomenclatura: M/ Pr/V, Pi Apartamento 2 .

Pareada con Vestibulo y Patios N e ‘ ‘ “u
J ¥ | \ | “_ N “:‘
| | N

COMERCIO s Cc sC

Datos generales del edificio: Ll gﬂ J\ S B \ S

ID: 17 Periodo: 2000 Tipo obra: Rehabilitacion

CALLE OFICIOS
[
T
[
L
=
L’ =
e
/

ALMACEN o

= o Ss K
Proyectista: Sergio Raymant Arencibia Iglesias ’ Vs L,—a I =i 2

Direccion: Oficios 351-353 entre Santa Claray Luz ' P

Lote:

PLANTA BAJA

Manzana: 216 Parcela: 01

Frente (F): 14,00 m Profundidad (P): 27,60 m = - - Fachada

Area: 380,00 m2 Relacién F/P: 0,51 ‘ ‘
|

Posicion: Esquina Altura: 4,50m ‘ =y

Solucién volumétrica espacial: RISHI I”

Uso de la planta baja: Comercio y viviendas

CO0sS: 0,84 CUS: 1,68 Numero de plantas: 2 =

PLANTA ALTA

Apartamentos por piso: 2 Total apartamentos: 4

Relacion Perimetro / Superficie construida: 0,22

Relacion Superficie circulacidon general / Superficie construida: 0,11



Edificios Multifamiliares en el Centro Historico La Habana Vieja. 1980-2014

Plantas Microlocalizacién

Tipologia arquitectdnica:
Nomenclatura: CM / Cc / V, PI-Pt
Corredor central con Vestibulo, Patio
y Patinejos

Datos generales del edificio:

ID: 18 Periodo: 2006 Tipo obra: Rehabilitaciéon

Proyectista: Pedro Cueto

Direccion: Aguiar 68 entre Pefia Pobre y Cuarteles

Lote:
Manzana: 20 Parcela: 14
Frente (F): 14,35m Profundidad (P): 28,65 m
Area: 387,00 m2 Relacion F/P: 0,50

Posiciéon: Medianerias Altura: 12,00 m

Solucién volumétrica espacial:

Planta Segundo Nivel +11.05

Uso de la planta baja: Consultorio Médico, CM

COS: 0,78 CuUS: 3,12 Namero de plantas: 4
Apartamentos por piso: 3, diplex Total apartamentos: 8

Relacion Perimetro / Superficie construida: 0,23

Relacion Superficie circulacion general/ Superficie construida: 0,15



Edificios Multifamiliares en el Centro Historico La Habana Vieja. 1980-2014

Planta Microlocalizacién

Tipologia arquitecténica:
polodia arg —~

Nomenclatura;: CM / Cc / V, Pc-Pt

Corredor central con Vestibulo, Patio y Patinejos

Datos generales del edificio:
ID: 19 Periodo: 1990 Tipo obra: Rehabilitacién

Direccion: Oficios 258 entre Sol y Muralla

Lote:

Manzana: 178 Parcela: 01

Frente (F): 14,80 m Profundidad (P): 34,30 m

Area: 530,10 m2 Relacion F/P: 0,43

Posicién: Medianerias Altura: 11,00 m

Solucion volumétrica espacial:
Uso de la planta baja: Consultorio Médico, CM

COS: 0,80 CUS: 3,21 NUumero de plantas: 3

Apartamentos por piso: 6 Total apartamentos: 16

Relacion Perimetro / Superficie construida: 0,20 ¥ivieadasiray2daicrija Mendesiimy dacnse
PLANTA BAJA OFICIOS 256-258

Relacion Superficie circulacidon general/ Superficie construida: 0,18



Edificios Multifamiliares en el Centro Historico La Habana Vieja. 1980-2014

Tipologia arquitecténica:
Nomenclatura: M/ Cc / V, Pc-Pt Planta

Corredor central con Vestibulo, Patio y Patinejos

Microlocalizacion

Datos generales del edificio:

ID: 20 Periodo: 2014  Tipo obra: Rehabilitacion, en ejecucién

Proyectista: Arq. Ayan Diaz

Direccion: Egido 656-658 entre Gloria y Mision

Lote:
Manzana: 258 Parcela: 06
Frente (F):15,50 m Profundidad (P): 34,85 m
Area: 423,00 m2 Relacion F/P: 0,44 Fachada

Posiciéon: Medianerias

Solucion volumétrica espacial:
Uso de la planta baja: servicios y viviendas

COS: 0,90 CUS: 4,52 Numero de plantas: 5

Apartamentos por piso: 5y 3 Total apartamentos: 21
Relacion Perimetro / Superficie construida: 0,09

Relacién Superficie circulacion general/ Superficie construida: 0,28




Edificios Multifamiliares en el Centro Historico La Habana Vieja. 1980-2014

Plantas Microlocalizacion
Tipologia arquitectonica: D

Nomenclatura: Cn/ C, Pc- PI-Es
Concentrada con Corredor y Patios, de

esquina

Datos generales del edificio:

ID: 21 Periodo: 1990 Tipo obra: nueva

Direccion: Aguiar 118 entre Cuarteles y Chacén

Lote:

Manzana: 25 Parcela: 15

Frente (F): 15,60 m Profundidad (P): 20,70 m

Area: 341,50 m2 Relacién F/P: 0,75

Posicion: Esquina Altura: 15,00m

Solucion volumétrica espacial:

Uso de la planta baja: viviendas

C0sS: 0,84 CUS: 4,49 Numero de plantas: 5

Apartamentos por piso: 3y 4 Total apartamentos: 19 PLANTAALTA AGUIAR 118

Relacion Perimetro / Superficie construida: 0,24

Relacion Superficie circulacion general/ Superficie construida: 0,06



Edificios Multifamiliares en el Centro Historico La Habana Vieja. 1980-2014

_ _ _ Planta Microlocalizacion ~
Tipologia arquitectonica:
Nomenclatura: M/ Cc / V, PI-Pt Brosil UE=—=1"1 |
Fo | 8 { \ | U
Corredor central con Vestibulo, Patio y | R
¥ H \ L Z
Patinejos ss Pl
[*“ = 'Rfifi\-"‘i""’ \ T
Datos generales del edificio: 17 Al b / v
SC / === \ - ‘u“x J
ID: 22 Periodo: 1980 Tipo obra: Rehabilitacion Apartahhento ey “"‘x‘ /
. Lo . K “"‘w - =
Direccion: Mercaderes 305-307 entre Murallay Teniente Rey " ] g
ss 1 >
Lote: ss . Fachada
Manzana: 143 Parcela: 17 ] .
Frente (F): 15,70 m Profundidad (P): 38,00 m
S-C
Area: 490,00 m2 Relacion F/P: 0,41 L
—HHHHHH -;- - - vy i tin: [E—
Posicién: Medianerias Altura; 12,20m . G . ; i' @”,"',”_““"! ]
=
Solucion volumétrica espacial: I_
Ec z Ec
Uso de la planta baja: cultural y viviendas I
COS: 0,72 CUs: 2,16 Numero de plantas: 3 || (|

Apartamentos por piso: 3y 2 Total apartamentos: 7 (|

Relacion Perimetro / Superficie construida: 0,11
PLANTA BAJA MERCADERES 305-307

Relacion Superficie circulacion general/ Superficie construida: 0,22
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Plantas Microlocalizacién

Tipologia arquitectonica:
Nomenclatura: M/ Pr / Pc-Es

Pareada con Patio, de esquina

Datos generales del edificio:

ID: 23 Periodo: 2000 Tipo obra: Rehabilitacién

Proyectista: Arq. Ana Nufiez

Direccion: Paula 201-203 entre Habana y Compostela

Lote: Fachada
Manzana: 304 Parcela: 10
Frente (F): 15,80m Profundidad (P): 15,00 m
Area: 237,63 m2 Relacién F/P: 1,05 PLANTA ALTA
Posicion: Esquina Altura; 10,95m
-, ’ . . {
Solucién volumétrica espacial: —_— il il il
=== T o
B0 T
Uso de la planta baja: Comercio .
A AL I ]
- - ] - il
CO0S: 0,86 CUS: 1,72 Nimero de plantas: 2 000 e 0l [0
I (il
Apartamentos por piso: 2 Total apartamentos: 2 ( HHHH HHH]

ELEVACION DE FACHADA CALLE FAULA 201-3 y205

Relacion Perimetro / Superficie construida: 0,24

Relacién Superficie circulacion general/ Superficie construida: 0,07
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Plantas Microlocalizacion
Tipologia arquitectdnica:
Nomenclatura: CM/ Cc / V, Pct-Pt 1 |1
. . | Apgrtamentp 1, f
Corredor central con Vestibulo, Patios | y [
transversales y Patinejos Hl— ! - .
TET” H— s 1
Datos generales del edificio: — | |
I 1
ID: 24 Periodo: 1990 Tipo obra: nueva L—- bl I_j |

SAN IGNACIO 316
Planta baja

Proyectista: Arg. Otto Gonzéalez

Direccion: San Ignacio 316 entre Amarguray
Teniente Rev

Lote:

Manzana: 136 Parcela: 01

Frente (F): 17,00 m  Profundidad (P): 39,50 m

Area: 708,00 m2 Relacién F/P: 0,43

Posicién: Medianerias Altura 13,00m

SAN IGNACIO 316
Amer y séqundo nveles

Solucién volumétrica espacial:
Uso de la planta baja: Consultorio médico, viviendas

COS: 0,68 CuUs: 2,70 Numero de plantas: 4
Apartamentos por piso: 6 Total apartamentos: 22

Relacion Perimetro / Superficie construida: 0,17

Relacion Superficie circulacidon general/ Superficie construida: 0,43
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Microlocalizacién

Planta

Tipologia arquitectdnica:
Nomenclatura: M/ Cm / C, Pc-PI-Pt-Es
Combinada con Corredores, Patios y

Patinejos

Datos generales del edificio:

ID: 25 Periodo: 2002 Tipo obra: nueva B
Proyectista: Arg. Lina Alba Diaz \
O
Direccion: Oficios 301-303 entre Sol y Santa Clara
Lote: ‘
Manzana: 181 Parcela: 01
Frente (F): 17,90 m Profundidad (P): 31,73 m ‘
Area: 782,45 m2 Relacion F/P: 0,56
Posicién: Esquina Altura : 14,20m 'g
3

Solucion volumétrica espacial:

Uso de la planta baja: Comercio, viviendas ‘

C0S: 0,80 CUsS: 3,22 Numero de plantas: 4

Apartamentos por piso: 6-7 Total apartamentos: 24

Relacion Perimetro / Superficie construida: 0,21 y ‘

t N
Relacion Superficie circulacion general/
Superficie construida: 0,06 Calle Oficios

Calle Oficios
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Plantas Microlocalizacion

Tipologia arquitecténica:

Nomenclatura: Cm / V, Pc-Pt

Combinada con Vestibulo, Patio y Patinejos

Datos generales del edificio:

ID: 26 Periodo: 2003 Tipo obra: Rehabilitacion

Proyectista: Maraises Fernandez

Direccion: Lamparilla 156-158 entre Cuba y Aguiar k
{fApaftamento’ 6

T
{111

Lote:

Fachada

Manzana: 111 Parcela: 06

Frente (F): 18,25 m Profundidad (P): 29,46 m

Area: 466,00 m2 Relaciéon F/P; 0,62

Posiciéon: Medianerias  Altura: 10,00m

Solucion volumétrica espacial:

Uso de la planta baja: Comercio, viviendas .
Planta Baja.

Lamparilla 156-158

CO0S: 0,84 CUS: 3,35 Namero de plantas: 4
Apartamentos por piso: 6y 7, duplex Total apartamentos: 13

Relacion Perimetro / Superficie construida: 0,18

Relacion Superficie circulacion general/ Superficie construida: 0,20
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Plantas Microlocalizacion
Tipologia arquitecténica:
Nomenclatura: Cm / Pi-Es

Combinada con Patios, de esquina

Datos generales del edificio:

ID: 27 Periodo: 2003 Tipo obra: Rehabilitacio

Proyectista: Ernesto Pérez

Direccion: San Ignacio 716 entre Paulay Merced \Apartas:nento 1 i ¥ I
Lote: | I | N
Manzana: 296 Parcela: 10 PLANTADEL CONUUNTO WIVEL + 000 Fachada
Frente (F): 18,30 m Profundidad (P): 17,60 m
Area: 380,00 m2 Relacion F/P: 1,04
Posicién: Esquina Altura: 7,76m

Solucion volumétrica espacial:

Uso de la planta baja: viviendas

COS: 0,47 CUS: 0,93 NUmero de plantas: 2
Apartamentos por piso: 3, duplex Total apartamentos: 3

L, . . . PLANTA ALTA
Relacion Perimetro / Superficie construida: 0,38 SAN IGNACIO 716

Relacion Superficie circulacidon general/ Superficie construida: 0,00
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Tipologia arquitecténica: Planta Microlocalizacion

Nomenclatura: Cc/ V, Pc-Pt

Corredor central con Vestibulo, Patio y

Patinejos

Datos generales del edificio:

ID: 28 Periodo: 2000 Tipo obra: Nueva

Proyectista: Rita Lanz

Direccion: Paula 109-111 entre Cuba y Damas

Lote:
Manzana: 302 Parcela: 05
Frente (F): 18,40 m Profundidad (P): 26,00 m
Area: 485,00 m2 Relacion F/P: 0,71
Posicion: Medianerias Altura; 9,00m

Solucién volumétrica espacial:

ELEVACION GrrZ
Uso de la planta baja: viviendas o ] D.,BB.D
T "T‘"TT"'"‘ il
COS: 0,85 CuUS: 1,69 NUmero de plantas: 2 = =
Apartamentos por piso: 6 Total apartamentos: 12 (I ﬁﬁﬁ H:DID'D 1y HDHH T::.r?
I (000 I
Relacion Perimetro / Superficie construida: 0,22 QQQQ D‘DDD UDHH I
T FAIFFr alniinl

Relacion Superficie circulacidon general/ Superficie construida: 0,23
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Tipologifa arquitecténica: Planta Microlocalizacién
Nomenclatura: M/ Pr/V, PI-Es —TT T w

Pareada con Vestibulo y Patio, de esquina =, e

Datos generales del edificio: svsl
S.s
ID: 29 Perfodo: 1980 Tipo obra: Nueva ) ®
Direccion: O'Reilly 265 entre Cuba y Aguiar ADMINISTRATIVO
e
| B B

Lote: PLANTA BAJA O REILLY 205

Manzana: 74 Parcela: 01
H

Frente (F): 18,70 m Profundidad (P): 13,20 m h
Area: 245,00 m2 Relacion F/P: 1,42 B ‘
Posicion: Esquina Altura: 16,50m

Solucion volumétrica espacial:

Uso de la planta baja: cultural-administrativo Apartamento 2
c

@
'

COS: 0,77 CUsS: 3,86 Numero de plantas: 5 ‘
B

Apartamentos por piso: 2 Total apartamentos: 8
PLANTA ALTA O REILLY 205

Relacién Perimetro / Superficie construida: 0,25

Relacion Superficie circulacion general/ Superficie construida: 0,07



Edificios Multifamiliares en el Centro Historico La Habana Vieja. 1980-2014

Tipologia arquitectonica: Planta Microlocalizacién
Nomenclatura: Cm / C, Pc- Pt — - =ImN I NI y N
Combinada, con Corredores, Patio y Patinejos = :I -= : -

. : | |
= |
Datos generales del edificio: - % ] ' I
T * L4
ID: 30 Periodo: 2014 Tipo obra: nueva, en ejecucion [T

X

Proyectista: Arg. Abiel San Miguel Esteves

ool g
Direccion: Muralla 408-410 entre Villegas y Aguacate <= 1 o

Lote:

i — ’ =]
= ] =
Manzana: 150 Parcela: 22 E § E E
, : - I= Fachada
Frente (F): 20,00 m Profundidad (P): 31,30 m m = I
Area: 630,00 m2 Relacién F/P: 0,63 E g E
— 1 =

Posicién: Medianerias  Altura. 9,00m

Solucién volumétrica espacial:

¥
i

Uso de la planta baja: viviendas s | -

COS: 0,93 CUS: 3,70 Numero de plantas: 4 | | = =
= = =

Apartamentos por piso: 12, duplex Total apartamentos: 24 ) | L, | & | 1]

Relacion Perimetro / Superficie construida: 0,15
MURALLA 408
PLANTA BAJA

Relacién Superficie circulacion general/ Superficie construida: 0,21
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Tipologia arquitectdnica:
Nomenclatura: Cc/V, Pc-Pa
Corredor central con Patio y Pasillos
Datos generales del edificio:
ID: 31 Periodo: 2000 Tipo obra: nueva
Proyectista: Arg. Lina Alba Diaz

Direccion: Teniente Rey 112-114 entre San Ignacio y Cuba

Lote:

Manzana: 136 Parcela: 11

Frente (F): 20,35 m Profundidad (P): 30,43 m

Plantas

— — g+|

| —
A b

. |

k- - .' 58 -
i | oA L 4 N\
s so

Apartamento 2

w

K | Pa S

\

PRIMERA PLANTA TENIENTE REY 112-114

Area: 498,00 m2 Relacién F/P; 0,67

Posicion: Medianerias  Altura: 10,00m

Solucién volumétrica espacial:

Uso de la planta baja: viviendas
C0sS: 0,74 CUs: 2,22 Numero de plantas: 3
Apartamentos por piso: 6y 2 Total apartamentos: 14

Relacion Perimetro / Superficie construida: 0,37

Relacion Superficie circulacion general / Superficie construida: 0,26

Microlocalizacién

D
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Plantas Microlocalizacién

Tipologia arquitectonica
Nomenclatura: M/ Cc / V, PI-Pt

Corredor central con Vestibulo, Patios y

L X PR

I
1
s !"'

Patinejos

”%’:%H&Elm;nm :.—L—

1
Datos generales del edificio: | —— Itis

By

ID: 32 Periodo: 2000 Tipo obra: Rehabilitacion

Proyectista: W.Valera

Direccion: Habana 626 entre Muralla y Teniente Rey

Lote:
Manzana: 306 Parcela: 03
Frente (F): 20,50m Profundidad (P): 33,20 m !
Area: 624,20 m2 Relacion F/P: 0,62 tarento 13
Posicién: Esquina Altura: 16,80

Solucién volumétrica espacial:

Uso de la planta baja: comercio y viviendas

COsS: 0,89 CUS: 2,66 Numero de plantas: 3

Apartamentos por piso: 6  Total apartamentos: 18

SEGUNDO ¥ TERGER NIVEL
HABANA 626-628

Relacion Perimetro / Superficie construida: 0,21

Relacion Superficie circulacidon general/ Superficie construida: 0,07
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Tipologia arquitectdnica: Plantas Microlocalizacién
Nomenclatura: M/ Cm / V, Pc- Pf -Pt

Combinada, con Vestibulo, Patios y Patinejos

Datos generales del edificio:

ID: 33 Periodo: 1980 Tipo obra: Rehabilitacién

Direccion: Mercaderes 315-317 entre Muralla 'y
Teniente Rey

TG i
Lote: i I —
o AREA DE ELABORACION \"‘ i
Manzana: 143 Parcela; 14 | =S | Apartanfentos 13 y
» “‘ SC o i c \
F F): 20,7 i 33, = \ . .
rente (F): 20,70 m Profundidad (P): 33,30 m ] B { ) 7_)
. P - - - J T (4
Area: 673,00 m2 Relacién F/P: 0,62 . ‘ " | "
I I _I
Posicién: Esquina Altura: 21,50m - - o Fachada

PLANTA BAJA MERCADERES 315317

Solucion volumétrica espacial:

Uso de la planta baja: Gastronomia, Consultorio
médico, viviendas

C0sS: 0,82 CUS: 4,11 Namero de plantas: 5

Apartamentos por piso: 4, 10, diplex Total apartamentos: 20

Relacion Perimetro / Superficie construida: 0,17

Relacion Superficie circulacidon general / Superficie construida: 0,25
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Tipologia arquitectonica:
Nomenclatura: Cm / Pc-Pa-Es

Combinada con Patios y Pasillo, de esquina

Datos generales del edificio:

ID: 34 Periodo: 2008 Tipo obra: nueva
Proyectista: Arg. Ana Livia Grimany Rojo

Direcciéon: San Isidro 175 entre Habana v Compostela

Lote:

Manzana: 345 Parcela: 01
Frente (F): 20,78 m Profundidad (P): 17,90 m
Area: 364,50 m2 Relacion F/P; 1,16

Posicién: Esquina Altura: 11,95m

Solucién volumétrica espacial:

Uso de la planta baja: viviendas
COS: 0,75 CuUS: 3,01 Namero de plantas: 4

Apartamentos por piso: 4y 2 Total apartamentos: 6

Relacion Perimetro / Superficie construida: 0,43

Relacion Superficie circulacion general
/ Superficie construida: 0,05

Plantas

Apartamento 4

Microlocalizacién

ga oo

SAN ISIDRO 175
PLANTA BAJA

g

SAN ISIDRO 175
Sequnda planta, primer entresuelo
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Tipologia arquitectonica:
Nomenclatura: Cm / Pi-Es

Combinada, con Patios interiores, de esquina

Datos generales del edificio:

ID: 35 Periodo: 2000 Tipo obra: nueva
Direccion: Santa Clara 53 entre Inquisidor y Oficios

Lote:

Manzana: 215 Parcela: 08
Frente (F): 21,35 m Profundidad (P): 15,50 m
Area: 324,00 m2 Relacién F/P: 1,38

Posicién: Esquina Altura: 12,00m

Solucion volumétrica espacial:
Uso de la planta baja: viviendas

COS: 0,90 CUS: 1,80 NUumero de plantas: 2

Apartamentos por piso: 4y 2 Total apartamentos: 6

Relacion Perimetro / Superficie construida: 0,17

Planta

Ap

artamento 5

(]

i

Apal

L]

rtamento 4

Relacion Superficie circulacidon general/ Superficie construida: 0,10

Microlocalizacién

Fachada
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Tipologia arquitectdnica: Plantas Microlocalizacién
Nomenclatura: M/ Cn / C, Pl-Pa-Es

Concentrada con Corredor, Patios y Pasillo iﬁ e T 4

Datos generales del edificio: » " 2

ID: 36 Periodo: 2000 Tipo obra: nueva, en ejecucion

Proyectista: Arg. Jinnet G6mez Hernando | fo ) (S —

Direccion: Santa Clara 116 entre San Ignacio e Inquisidor

Lote: “ GO -

AGGESD 0 PUBLICO G GOMERGID

Manzana: 183 Parcela: 08 |
[

|| seceson
| semcrimco

Frente (F): 21,80 m Profundidad (P): 18,10 m '

PLANTA BAJA SANTA CLARA 116

Area: 402,00 m2 Relacion F/P; 1,20

Posicién: Esquina Altura: 15,00m

Solucién volumétrica espacial:

Uso de la planta baja: servicios

COsS: 0,83 CUS: 4,13 NUmero de plantas: 5

Apartamentos por piso: 4y 2 Total apartamentos: 13

Relacion Perimetro / Superficie construida: 0,26

A R R S T S T R R TR U T R M TR TR TRATSRSS

Relacion Superficie circulacidon general
/ Superficie construida: 0,12

NIRRT

SEGUNDA PLANTA TIPICA SANTA CLARA 116
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. . L Plantas Microlocalizacion A
Tipologia arquitecténica:

Nomenclatura; CM / Cm / V, Pct- Pa-Pt T oarthme ﬂ\a\d@

=}
ESE

=

o

Combinada con Vestibulo, Patio transversal,

Pasillo y Patinejos

Datos generales del edificio:

ID: 37 Periodo: 1980 Tipo obra: nueva

35|

Proyectista: Eduardo Luis Rodriguez

Direccion: Velazco 26-28 entre Habana y Compostela

Lote: VELAZCO 26-28

PLANTA BAJA

Manzana: 345 Parcela: 17 — ———

Frente (F): 23,75 m Profundidad (P): 22,00 m

Area: 400,00 m2 Relaciéon F/P: 1,08

Posicién: Medianerias Altura: 10,00m

4 > -
Solucion volumétrica espacial: L~ |
-I L l_ L]
. R 0 I:I__-JI ot
Uso de la planta baja: Consultorio Médico, viviendas C
% o — | I_I'T ‘
COS: 0,75 CUS: 2,99 Namero de plantas: 4 _II" I" l "L |

iso: Total apartamentos: 19
Apartamentos por piso: 6y 2 p Tercera y cuarta planta

Relacion Perimetro / Superficie construida: 0,33

Relacion Superficie circulacion general/ Superficie construida: 0,07
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Microlocalizacién

Tipologia arquitectdnica: e
Nomenclatura: Cm / Pc- Pa-Pt-Es F .

Combinada con Patios y Pasillos, de esquina

) -,’J_'T : _| ——
Datos generales del edificio: I_ 1 \
ID: 38 Periodo: 2014 Tipo obra: nueva, en ejecucion e \ \
T T \\ &—— “
Proyectista: Arg. Jinnet Gomez Hernando . - \ —
I 3 e 1 N—" (g
Direccion: San Ignacio 460 entre Sol y Santa Clara i W | e SUR
Ll I [H
Lote: L | Fachada
Manzana: 184 Parcela: 04 - = -

SAN IGNACIO 460
Planta baja

Frente (F): 25,64 m Profundidad (P): 17,95 m

i
L

Area: 460,0 0 m2 Relacion F/P: 1,43 | gl

Posicion: Esquina Altura: 11,95m 1

Solucion volumétrica espacial: .

Uso de la planta baja: viviendas - -

COS: 0,69 CuUs: 2,74 Numero de plantas: 4 l —

Apartamentos por piso: 2 Total apartamentos: 6 1

Relacion Perimetro / Superficie construida: 0,39

Relacion Superficie circulacidon general/ Superficie construida: 0,04

SAN IGNACIO 460
Tercera planta
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Plantas Microlocalizacién

Tipologia arquitectdnica:
Nomenclatura: M/ Cm /V, Pc-PI-Pt-Es
Combinada con Vestibulo, Patios

y Patinejos, de esquina

Datos generales del edificio:

ID: 39 Periodo: 2000 Tipo obra: Rehabilitacion

Proyectista: Arqg. Luis A. Diaz Murgas

Direccion: Amargura 102 entre San Ignacio y Cuba
Fachada

Lote:
Manzana: 120 Parcela: 05
Frente (F): 26,80m Profundidad (P): 42,00 m
Area: 750,14 m2 Relacién F/P: 0,64
Posicion: Esquina Altura: 10,35 m

Solucién volumétrica espacial:
Uso de la planta baja: comercio y viviendas

Apartamentos por piso: varios Total apartamentos: 22 1 o l

COS: 0,84 CUS: 3,34 Numero de plantas: 4

Tk ; LA~

Primer Nivel Amargura 102

Relacion Perimetro / Superficie construida: 0,19

Relaciéon Superficie circulacién general/ Superficie construida: 0,17
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Planta Microlocalizacion
Tipologia arquitectdnica:
Nomenclatura: Cm-/ C, Pct _ Accpso desde San Isidro
Combinada, con Patio transversal ’ [ v
- c \\\
Apartamento 1 E% A\ / | /
K X “‘ ‘J"
Datos generales del edificio: 4 '?—P's /7 \ |
ss Ps 4 i |/
ID: 40 Periodo: 1990 Tipo obra: nueva " —
- S
Direccion: Habana 1005 entre San isidro y Desamparados I ) \ HIH |1
EE © \»(/ % {
L | //’u' \ I
Lote: H H . H | N} Fachada
Manzana: 346 Parcela: 21 ‘ - ‘ |
ss [rsf| Y Alpartament 13
Frente (F): 28,80 m Profundidad (P): 18,40 m o sc e
Area: 516,00 m2 Relacion F/P: 1,57
Posicién: Medianerias  Altura: 12,50m
Solucién volumétrica espacial: »
Uso de la planta baja: viviendas
>
COS: 0,83 CUS: 4,16 Numero de plantas: 5

Apartamentos por piso: 7y 5 Total apartamentos: 30

PLANTA BAJA HABANA 1005
Relacion Perimetro / Superficie construida: 0,17

Relacién Superficie circulacion general/ Superficie construida: 0,12
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. , ) . Plantas
Tipologia arquitecténica:

Nomenclatura: Cc / Pc-Pa

Corredor central con Patio y Pasillos

Datos generales del edificio:

ID: 41 Periodo: 1990 Tipo obra: nueva
PLANTA GENERAL
Proyectista: Arq. Rita Lanz

Direccion: San Isidro 219 entre Picota y Compostela

Microlocalizacién

Iy

Fachadas

L L ik

PN [P

Lote:
Manzana: 344 Parcela: 09
Frente (F): 40,37 m Profundidad (P): 30,90 m
Area: 718,00 m2 Relacion F/P: 1,31

Posicién: Medianerias  Altura: 10,80m

T Qo
T e
_'—_J

Solucion volumétrica espacial:

Uso de la planta baja: viviendas

C0S: 0,40 CUS: 1,59 NUumero de plantas: 4

) L _ PLANTA SAN ISIDRO@ 219
Apartamentos por piso: 10 Total apartamentos: 40 —

Relacion Perimetro / Superficie construida: 0,76

Relacion Superficie circulacidon general/ Superficie construida: 0,30

V- N

Fachada exterior

Fachada interior
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Plantas Microlocalizacion
Tipologia arquitectonica: _ ¥
SE—— |
Nomenclatura: M/ Cm/V, Pa Er=r- 1 el el - | =
| | = T (154 [T [T
Combinada con Vestibulo y Pasillos L el e ] il
b . : | |l
3 oo | 1V Q)] 5 - W | 3
I R il i i |
R i ‘ . | lﬂ ! N N
Datos generales del edificio: ’[ | il= — |= 1] | I= ) |=
ID: 42 Periodo: 2014 Tipo obra: Rehabilitacién, ejecucién t s j Il 1] s s “.
. ~— I 1 [ SN .‘
Proyectista: Arq. Lina Alba Diaz , ‘ l A L ’,l W L O L L[
T T T T T i T4
Direccion: Compostela 525-529 entre Teniente Rey y Muralla J' 1 T B |
“ - I L - ‘;\
Lote: o
Manzana: 148 Parcela: 19 Planta baja
Frente (F): 43,50 m Profundidad (P): 30,90 m , Fachada
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Anexo 2.3.

Entrevista semi-estructurada perceptual de iluminacion, ventilacion, sensacion térmica,
asoleamiento, privacidad y ruido, en el interior de los apartamentos de edificios
multifamiliares construidos después de 1980, en el Centro Histérico La Habana Vieja.

ID

Direccion:

Apartamento: Piso:
Nombre del entrevistado:

Ocupacion: Edad: Fecha:

Cantidad de Habitaciones de la vivienda:
Descripcion:
Otros datos de interés:

1. Las habitaciones de la vivienda reciben iluminacién y ventilacion a través de:
1.1. Fachada_

1.2. Patio__

1.3. Patinejo_

1.4. Galeria o pasillo_

1.5. Otros:

2. Valoracion de la iluminacion:
2.1 La iluminacion dentro de las habitaciones es:
Aceptable Insuficiente

2.2. Cuales espacios considera que estan oscuros:

3. Valoracién de la sensacién térmica y la ventilacion:
3.1. Cémo considera que es su apartamento:
Fresco Caluroso___

3.2. Cuales habitaciones son mas Calurosas:

3.3. Hay tiro de aire en su casa?: Si_ No__

4. Valoracion del asoleamiento:
4.1. Recibe el sol en los diversos locales de su vivienda: B___ M

4.2. En cuales es mas molesto?

5. Valoracion del ruido:
5.1. Se transmiten ruidos de otros apartamentos o de la calle: Si_ No__

5.2. A través de

6. Valoracion de la privacidad:
6.1. Como valora la privacidad en su vivienda: B__ M__

6.2. Cémo mantiene sus ventanas: Abiertas Cerradas __

7. Otros aspectos de interés:

8. Valoracion del entrevistador:

Se articula a la entrevista, la observacidon por parte del entrevistador en los puntos
abordados.



Anexo 2.4. Valoracién perceptiva del interior de los apartamentos en los ID 01-13 / Primer Grupo, segun las entrevistas realizadas a los edificios multifamiliares.

1.Re_mb¢)|um|naqon y 2.lluminacién & S(lens_amon 4.Asoleamiento 5 Ruido 6 Privacidad OTROS
ventilacion a través de . térmica S 4.2 Sol
2.2 Espacios 3.2 Habitacion
ID Apt. + 0scuros + calurosa iz
F P Pt | Pa | Otro | A D F C B M en: Si No B M
10 2 X Ps X K X K X S X X Hur_nedad, p_aredes
antiguas colindantes
02 2 X X Ba X X K X X X Puntal_bajo
entrepiso
11 1 X X Ba X K X X S-C X X
05 2 X X Ba X K X X S X X Buen tiro de aire
01 1 X X X K, H1 X H1 X X X Humedad
03 2 X X X Ba X SS X SS X X X
08 5 X X X Ba X X X X X Buen tiro de aire
04 2 X X X S'ng' K, X S-C, 2H, K, SS X X X Humedad
Humedad, poco sol
06 2 X X X S-C,2I|<_|, SS, X S-C, K, SS, 2H X X X Rejas adicionadas,
Bajo puntal acceso
4 X X Ps X SS X X X N Hum_edad por pared
- medianera, tiro aire
Ruidos a través de
2 X X Ps X X X X X
paredes
1 X X Ps X S-C, K, SS, X S-C, K X X X
12 H _ i
2 X X X K X SS, K X s-C X X tiro de aire
07 Obra en ejecucion
S,C, SS, K;
09 1 X X X 3H X X X X
cant 14 8 9 5 6 4 Ps 7 7 0 9K.6SS 9 5) 7K. 3SS 10 4 2 11 3 13 1
% 57 | 64 | 36 | 43 | SB& | 50 | 50 | 0 | 4SCSH | 61 | 36 3S-C,3H 71 29 2s-C 79 21 | 93 7
F-fachada A-aceptable F-fresco K-cocina B-bien
P-patio I-insuficiente C-caluroso S-sala M-mal
Pt-patinejo D-deslumbrante S-C-sala comedor
Pa-pasillo H-habitacion

Pi-patio interior

Ba-balcén

G-galeria




Anexo 2.5. Valoracidn perceptiva del interior de los apartamentos en los ID 14-29/Segundo Grupo, segun las entrevistas realizadas a los edificios multifamiliares.

1.Recibe iluminacién y . 3 Sensacion . . L
R & (EvEs 6l 2.lluminacién _ (Crriites) o 4.Asoleamiento 4.2 Sol 5 Ruido 6 Privacidad OTROS
D Ap. 2.2 Espacios 3.2 Halbltamon molesta
F|P|Pt|PajoOtro| A | I | D | TOSCWOs F c * calurosa B M en: si | No | B M
16 1 X X X SS X SS X X X Humedad en SS
17 2 X X X SS, K,1H X X X X
23 954 X X Ba X X X X S,H X X Puntal alto
29 2 X X Ps, X X Pa X 2H X C, K X X
Ba
5 X X Ba X K X K X X X
21 Ps Buen tiro de aire
13 X X ' X K X X X X
Ba
15 1 X X G X S-C X S-C,K,H X H X X Humedad, puntal bajo
19 5 X X X H,K, SS X 1H X X X Humedad medianera
20 Obra en ejecucion
28 1 X X © X X X X X Buen tiro de aire,
14 X X G X X X X X
18 X Ps, X S, K-C X X X X Humedad medianeras
X X X G X X X X S-C X X Buen tiro de aire
Patio comun, carpin-
22 2 X X X K, SS X X X teria muy deteriorada,
aleros adicionados
24 1 X X Ba X X K X K X S-C X X Humedad medianeria
18 X X Ba X X K X S-C,H X S-C X X Vinculado a corredor
27 C X X X X SS X H X S-C X X Comején carpinteria
25 6 X X SC, K, SS,H X X X X Humedad medianeria
10 X X Ba X SS X SS X X X
26 2 X X Ps X K X K X X X Humedad paredes,
6 X G X SS X 2 H, SS X X X aleros adicionados
14 1 X X X X SS X H X S X X Humedad,
6 X X X Ba X X 2H X 2H X S X X afectaciones por CM
cant | 22 [11 |16 | 9 | 5 | 2Pi |11 | 11 13 9 15 7 13 9 16 6
4Ps 8 SS,9K, 4H 5K,8 H, 2 S-C, 7S,S-C
% 50 | 73 | 41 | 23 35? 50 | 50 | 36 3s-C 59 | 41 4SS 68 32 1K2H | 59 | 41 | 73 | 27




Anexo 2.6. Valoracién perceptiva del interior de los apartamentos en los ID 30-42/ Tercer grupo, segun las entrevistas realizadas a los edificios multifamiliares.

1.Recibe iluminacién y

3 Sensacién

ventilacién a través de 2.lluminacién térmica. 4.Asoleamiento 4.2 Sol 5 Ruido 6 Privacidad OTROS
2.2 Espacios 3.2 Habitacion ’
ID Apt. + 0scuros + calurosa sl
F P Pt | Pa | Otro | A D F C B M en: Si No B M
36 Obra en ejecucion
31 2 X X Ba X SS X SS X X X
a1 X X G X X X X X Fuerte sensacion de
4 X X G X X X X X calor, vibraciones
13 X X X SS X SS X X X Humedad, Com en PB
32 Buen tiro aire,puntal
17 X Ps X SS X SS X X X alto, Com en PB
30 Obra en ejecucion
38 Obra en ejecucion
Humedad Ps,puntal
34 4 X Pi X K-C X S X X X muy alto, ventanas no
manipulables comején
40 1 X X X X C, K X C, K, 1H X S X X Humedad
2 X G X SS X SS X X X
13 | x x | Ps X S,CK, SS, H x | SCK SS H X X x | Humedad en antiguos
33 G muros pocas ventanas
14 . N Ps, N K X S, K X . X y enf,rent‘adas, patio
G comun sin uso
Humedad, puntal alto,
. 1 X X Ps, X H, SS, Ps X S-C, K, SS X X X falso techo
20-2 X X Ba X SS X SS X X X Humegiad,
comercio PB
37 14 X G X X X X X
3 X X S-C, K, H, X S-C, K, H, X X X Carpinteria comején
42 Obra en ejecucion
Buen tiro aire, ventana
5 X X X X X X X no manipulables,
35 division patio
4 X X X K X H X X X
16 10 | 13 2 6 G 7 9 1 7 9 11 5 13 5 11 5
cant 1Pi 7SS 7SS,,5K,4C S
% 63 | 81 | 13 | 38 ZGBGa 44 | 56 6 e L 44 56 4H 69 31 81 19 69 31




Anexo 2.7. Resultado final de las entrevistas en los 52 apartamentos.

Relacion de los apartamentos con el exterior a través de:

Fachadas Patios Patinejos Pasillos Balcones Galerias
54% 73% 52% 52% 29% 21%
lluminacion Sensacion térmica Asoleamiento
Aceptable Insuficiente Fresco Caluroso Bueno Malo
48% 52% 58% 42% 69% 31%

Habitaciones mas oscuras:

Habitaciones mas calurosas

El sol es molesto en:

44% de las Cocinas

33% de las Cocinas

25% de la Sala o sala-comedor

37% Servicios Sanitarios

33% de los servicios sanitarios

2% de las cocinas

23% Sala comedor

21% uno de los Dormitorios

15% uno de los Dormitorios

19% las Sala comedor

4% de uno de los dormitorios

Afectaciones por ruido Privacidad Presencia de humedad
Si No Buena Mala 35% de los apartamentos
71% 29% 75% 25%

Mejor ambiente interior con la relacion:

Tipologias més desfavorables al confort ambiental de los apartamentos:

Fachada-patio

Fachada-patio-pasillo

Primer Grupo

Segundo Grupo

Tercer Grupo

Fachada-patinejo

Fachada-patio-patinejo

Concentrada

Combinadas de Patio central*

Combinadas*

Patio-patinejo-pasillo

Corredor
lateral

Corredor lateral

*edificios rehabilitados




Anexo. 2.8. Tablaresumen de la poblacion entrevistada en los 52 apartamentos.

Primer Grupo de edificaciones

Ocupacion Edad Sexo
Apartamentos | Jubilados Amas Trabajadores + de 65 -de 60 Mujeres Hombres
de casa afios afios
14 5 2 7 5 9 10 4
% 36% 14% 50% 36% 64% 71% 29%
Segundo Grupo de edificaciones
22 4 6 12 12 10 16 6
% 18% 27% 55% 55% 45% 73% 27%
Tercer Grupo de edificaciones

16 5 4 7 5 11 12 4
% 31% 25% 44% 31% 69% 75% 25%

14 12 26 22 30 38 14

TOTAL

52 | 27% | 23% | 50% | 42% | 58% 3% | 27%

Nota: poblacién de -60 afios (entre 30 y 60 afios)
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